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A. Vymezení zastavěného území

(1)  V Územním plánu Suchá Loz je ke dni 1. 2. 2021 vymezeno jedno hlavní zastavěné území, které je tvořeno
kompaktní zástavbou v centru obce, a  17 menších zastavěných území.Zastavěné území je vymezeno na základě
aktuálních mapových podkladů k  datu 01.09.2025 a je  znázorněno v grafické části  dokumentace,  zejména ve
výkresech:
                                    I.1 Výkres základního členění území 
                                    I.2  Hlavní výkres

Rozsah území řešeného Územním plánem Suchá Loz je vymezen hranicí správního území obce, které je tvořeno
pouze katastrálním územím Suchá Loz. 
 

B.  Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1 Zásady celkové koncepce rozvoje obce

(2) Hlavními zásadami celkové koncepce rozvoje obce jsou: 
-  vytvoření  vhodných  urbanistických  podmínek  pro  výstavbu  a  pro  udržitelný  rozvoj  území.  Ten  bude
spočívat  ve  vyváženém  vztahu  podmínek  pro  příznivé  životní  prostředí,  hospodářský  rozvoj  a  sociální
soudržnost. 
- zachování stávající urbanistické struktury a vesnického rázu obce 
- navržení dostatečného množství nových ploch pro rozvoj bydlení 
- vytvoření podmínek pro rozvoj rekreace 
- rozvoj území v souladu s dlouhodobými plány Zlínského kraje 
- vzhledem k dobrým půdním a klimatickým podmínkám zachování zemědělské činnosti v obci výroby

B.2 Hlavní cíle rozvoje

(3) Hlavními cíli rozvoje obce Suchá Loz je vytvoření vhodných urbanistických podmínek pro:
- rozvoj kvalitního bydlení (podstatné rozšíření nabídky stavebních míst s cílem postupného zvyšování počtu
trvale bydlících obyvatel v obci) 
- všestranný rozvoj občanské vybavenosti ( v oblasti školství, vzdělání, sociálního zabezpečení, stravování,
ubytování, lázeňství…) 
 - optimální rozvoj cestovního ruchu a rekreace v řešeném území (CHKO Bílé Karpaty) 
- rozvoj ekonomického potenciálu (výroba, skladování) 
- ochranu kulturních, civilizačních a přírodních hodnot na území obce a posílení trvale udržitelného rozvoje

B.3 Hlavní zásady ochrany a rozvoje hodnot

Tab. č. 1

Civilizační hodnoty

● urbanistická struktura sídla:
- kompaktní zástavba liniově uspořádaná podél komunikačního rozvětvení
● dopravní skelet
● plochy veřejných prostranství samostatně vymezené 
● prostorové uspořádání zástavby:
- měřítko sídla 
● architektonické znaky zástavby
● doprovodná liniová stromořadí podél cest, interakční zeleň v krajině jako
součást ploch s rozdílným způsobem využití
● umělé vodní plochy

Při rozhodování o změnách v 
území je požadováno:

 ● respektovat urbanistickou strukturu sídla
● usilovat o zvýšení dopravy pro dopravu - zokruhování místních komunikací
● respektovat charakter zástavby:
-  rozlehlá  či  velkoobjemová  zástavba  narušující  charakter  území  je
nepřípustná
- dbát na tvarovou příbuznost staré a nové zástavby
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● respektovat  výškovou  hladinu  stávající  zástavby  a  místní  výškovou
dominantu (kostel sv. Ludmily)
- nová výstavba či nástavby ve všech plochách s rozdílným způsobem bude
respektovat výškovou hladinu kostela
- vytváření výškových civilizačních dominant je přípustný v případě veřejných
staveb občanské vybavenosti
● chránit  plochy  občanského  vybavení  pro  veřejnou  správu,  komunitní
aktivity, vzdělávání, výchovu a sport
● podporovat výsadbu sídelní zeleně (sady, zahrady, veřejná zeleň 
veřejného prostranství) v zastavěném území

 Kulturní hodnoty

● nemovité kulturní památky:
- venkovský dům č.p. 21 [st.č. 51] – rej. č. 46583/7-3440
● objekty a soubory v památkovém zájmu:
- kostel sv. Ludmily z r. 1882 [st.č. 505]
- socha sv. Josefa [parc.č. 2387/2]
- socha sv. Antonína [parc.č. 2384/1]
- kaple sv. Cyrila a Metoděje [parc.č. 2384/1]
- kamenný kříž [parc.č. 12384/1]
- kamenný kříž [parc.č. 4590]
- kamenný kříž u hřiště [parc.č. 4254]
- kaple sv. Petra a Pavla a kamenný kříž [st. č. 277]
- kříž [parc.č. 4642]
- kaple sv. Rocha z r. 1866 [st.č. 13/1]
- památník osvobození z r. 1945 [parc.č. 122/1]
- památník 42 padlých občanů z I. sv. války [parc.č. 2387/2]
- socha P. Marie Svatohostýnské  [parc.č. 121]
- centrální kříž na hřbitově [parc.č. 1244/22]
- kamenný kříž [parc.č. 3853/1]
- památník staršiny Bukotkina a ruským obětem osvobození [st.č. 380]
- kříž [parc.č. 2969]

Při rozhodování o změnách v území 
je požadováno:

● respektovat  stávající  památky  místního  významu  -  v případě
akcentování  polohy  památek  ve  struktuře  osídlení  či  krajině  výsadbou
zeleně realizovat výsadbu formou přirozené druhové skladby
● podporovat revitalizaci a výsadbu doprovodných stromořadí / alejí podél
komunikací

Přírodní hodnoty

● geomorfologie a dynamika terénu s dominantním působením horizontu 
Studeného vrchu
● terénní pokryv (vodní plochy a toky, trvalé travní porosty, mokřady, 
trávníky, remízky, lesy, orná půda)
● interakční zeleň (stromořadí)
CHKO Bílé Karpaty
● PR Horní louky
● regionální, nadregionální ÚSES
● migrační území

Při rozhodování o změnách v území 
je požadováno:

● respektovat krajinný ráz
● vyloučit fragmentaci krajiny zástavbou
- nepřipouštět rozvoj sídelní struktury v krajině
● zvyšovat ekologickou funkci krajiny realizací přírodě blízkých opatření
(interakční zeleň, malé vodní plochy, protierozní opatření)
● umožnit a podporovat realizaci protierozních opatření na plochách ZPF
(orná půda, travní porosty) v nezastavěném území

(4) Hlavní zásady ochrany přírodních hodnot:
 - územní plán respektuje, zachovává a rozvíjí existující velmi dobré parametry životního prostředí. Velká pozornost
je v územním plánu věnovaná ochraně a rozšiřování všech kategorií „ploch zeleně“ s důrazem na dořešení plně
funkčního ÚSES v celém řešeném území. 
- územní plán respektuje terénní konfiguraci obce a celého řešeného území
- navrhování ploch zástavby v návaznosti na stávající zastavěné území obce 
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- rozvoj obce na nových plochách je řešen zejména v souladu s potřebami a rozvojem obce a s ohledem na životní
prostředí  

(5) Hlavní zásady ochrany kulturních hodnot: 
- Územní plán Suchá Loz respektuje původní historický vývoj obce. Zachovává a rozvíjí urbanistickou strukturu –
půdorysné členění zastavěných území, základní dopravní strukturu a základní členění území podle převažujícího
využití 
- územní plán vytváří optimální podmínky pro zabezpečení plnohodnotného kvalitního venkovského prostředí
- územní plán respektuje a uchovává kulturní hodnoty v řešeném území. Stávající kulturní památky nejsou novými
rozvojovými záměry znehodnocovány 

(6) Hlavní zásady civilizačních hodnot: 
- kvalitní rozvoj technické a dopravní infrastruktury, která vytváří příznivé podmínky pro další rozvoj obce
- urbanistická kompozice je podřízena funkčnímu zónování sídla, konfiguraci terénu a především podmínkám v
území. Je řešeno oddělení zón pro podnikatelské aktivity od bydlení 

C.  Urbanistická koncepce, vč. urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdílným způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a 
systému sídelní zeleně

C.1 Urbanistická koncepce a urbanistická kompozice

Územní plán Suchá Loz respektuje původní historický vývoj zástavby v řešeném území a stávající urbanistickou
strukturu.  Nová  výstavba  RD  přímo  navazuje  na  již  zastavěné  plochy.  Samostatná  zastavěná  území  nejsou
bezdůvodně dále rozšiřována.   

Územní  plán  navazuje  na  předcházející  územně  plánovací  dokumentaci,  dále  ji  rozvíjí  a  upřesňuje  podle
současných poznatků, požadavků (legislativních i ekonomických) a předpokládaných investičních záměrů.

Konfigurace terénu (vodoteč procházející obcí) tvoří významný  rozvojový prvek a ÚP jej respektuje.

Rozvoj  bydlení  je  na  úrovni  územního  plánu  zabezpečen  rozšířením  nabídky  nových  stavebních  pozemků
určených pro bydlení. Plochy proluk pro bydlení jsou téměř vyčerpány. Hlavní rozvojové plochy pro individuální
bydlení jsou situovány na okrajích obce (mimo proluky v obci). S dalším rozvojem samostatných ploch pro bydlení
se nepočítá. 

Další  rozvoj  občanské  vybavenosti  –  především  případného  „lázeňství“  je  situován  do  ploch  kolem  pramene
„kyselky“ (areál fotbalového hřiště)  – lokality O-56/57Z.56, Z.57. V areálu statku Volenov se vymezují dvě nové
rozvojové plochy občanské vybavenosti O 133, 134T.134, T.419. 

Trasy a plochy ÚSES jsou v celém řešeném katastrálním území upřesněny v souladu s komplexními pozemkovými
úpravami, které probíhaly současně se zpracováním ÚP.

Další rozvojové plochy pro výrobu a skladování jsou především kolem areálu stávajícího ZD. Stávající  plochy
statku  Volenov jsou rovněž zařazeny z  velké části  mezi  plochy výrobní.  V  centrální  části  řešeného území se
navrhuje jedna nová rozvojová plocha pro zemědělskou a lesnickou výrobu VZ 132.  

V řešeném katastrálním území je ve volné krajině navrženými opatřeními zajištěna průchodnost krajiny.

 Územní plán aktualizuje základní síť cyklotras a cyklostezek včetně návaznosti na sousední katastrální území.

Koncepce dopravní infrastruktury byla řešena v rámci komplexních pozemkových úprav tak, aby byl zajištěn přístup
ke všem pozemkům. Tato koncepce byla v územním plánu respektována.  V centrální části řešeného území se
navrhují tři nové rozvojové plochy dopravní infrastruktury D 128, 129, 130.  

Územní plán stabilizuje a rozšiřuje plochy veřejných prostranství tak, aby v budoucnosti nedocházelo z důvodu
jejich  nedostatečného  vymezení  k  neřešitelným  střetům  mezi  potřebami  obce  a  vlastníky  parcel  (výstavba
infrastruktury v uličních prostorách). 
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Územní plán vymezuje rozsáhlé plochy pro rekreaci především nad vodní nádrží Lubná.  

Územní plán vymezuje plochu pro ČOV.  

C.2 Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití

(8) Územním plánem se vymezují plochy:
Tab. č. 2

Název plochy s rozdílným způsobem využití Kód plochy

Plochy BYDLENÍ

Bydlení individuální BI

Bydlení hromadné BH

Plochy SMÍŠENÉ OBYTNÉ

Smíšené obytné venkovské SV

Plochy REKREACE

Rekreace individuální RI

Rekreace hromadná RH

Plochy OBČANSKÉHO VYBAVENÍ

Občanské vybavení veřejné OV

Občanské vybavení komerční OK

Občanské vybavení sport OS

Občanské vybavení lázeňské OL

Občanské vybavení hřbitovy OH

Občanské vybavení jiné OX

Plochy VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

Veřejná prostranství všeobecná PU

Plochy ZELENĚ

Zeleň zahradní a sadová ZZ

Zeleň sídelní ostatní ZS

Zeleň krajinná ZK

Plochy DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

Doprava všeobecná DU

Doprava silniční DS

Plochy TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

Technická infrastruktura všeobecná TU

Vodní hospodářství TW

Energetika TE

Nakládání s odpady TO

Plochy VÝROBY A SKLADOVÁNÍ

Výroba všeobecná VU

Výroby zemědělská a lesnická VZ

Plochy VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ

Vodní a vodních toků WT

Vodohospodářské WH

Plochy ZEMĚDĚLSKÉ

Zemědělské všeobecné AU

Zemědělské jiné AX
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Plochy LESNÍ

Lesní všeobecné LU

Plochy PŘÍRODNÍ

Přírodní všeobecné NU

Plochy SMÍŠENÉ KRAJINNÉ

Smíšené krajinné všeobecné MU

C.  2  3   Vymezení zastavitelných ploch  

Plochy pro bydlení individuální - BI

BI 20 Plocha v severní části mimo ZÚO

BI 31, 138, 139, 140 Plochy v severovýchodní části uvnitř ZÚO 

BI 137 Plocha v jihozápadní části obce mimo ZÚO 

BI 141, 142, 143, 144, 145, 146 Plochy v jižní části obce mimo ZÚO 

BI 117, 119, 120 Plochy v jižní části obce uvnitř ZÚO 

Plochy občanského vybavení - O

O 56, 57 Plochy v jižní části obce mimo ZÚO

O 133 Plocha v areálu statku Volenov

Plochy rekreace - R

R 70 Plocha v jihozápadní části řešeného území mimo ZÚO

Plochy výroby a skladování - V

V 10, 11 Plochy v severní části obce mimo ZÚO

V 89 Plocha v západní části řešeného území

Plochy pro zemědělskou a lesnickou výrobu - VZ

VZ 9 Plocha severně od ZÚO

VZ 132 Plocha v centrální části řešeného území

Plochy veřejných prostranství - P*

P* 135 Plocha v jižní části obce mimo ZÚO

Plochy dopravní infrastruktury - D

D 50, 68 Plocha v západní části mimo ZÚO

D 1, 13, 127 Plochy v severní části mimo ZÚO 

D 71, 72 Plocha v jihozápadní části mimo ZÚO 

D 61, 62, 64 Plochy v centrální části mimo ZÚO 

D 48, 77 Plochy ve východní části mimo ZÚO 

D 55, 58, 107, 108 Plochy v jihovýchodní části obce mimo ZÚO 

D 109 Plochy v severozápadní části mimo ZÚO 

D 128, 129, 130 Plochy v centrální části řešeného území

Plochy vodní a toky - WT

WT 149 Plocha v severozápadní části mimo ZÚO

Plochy technické infrastruktury - T*

T* 94, 122 Plocha v severozápadní části mimo ZÚO
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(9) Územní plán vymezuje následující zastavitelné plochy:
Tab. č. 3

ID název lokality charakteristika, požadavek Výměra
(ha)

Bydlení individuální (BI)

Z.117 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,54

Z.119 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,46

Z.120 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,36

Z.138 „Záhumenice“ - bydlení v rodinných domech 0,26

Z.139 „Záhumenice“ - bydlení v rodinných domech 0,52

Z.140 „Záhumenice“ - bydlení v rodinných domech 0,5

Z.400 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,49

Z.401 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 1,34

Z.402 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,2

Z.403 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,3

Z.404 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,1

Z.405 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,18

Z.406 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,14

Z.407 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,31

Z.408 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,24

Z.409 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,09

Z.410 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,38

Z.411 „Padělky“ - bydlení v rodinných domech 0,09

Z.412 „Záhumenice“ - bydlení v rodinných domech 0,16

Z.416 „Díly u hřiště“ - bydlení v rodinných domech 0,49

Z.417 „Díly u hřiště“ - podmínka zpracování územní studie 3,73

Z.420 „Čupák“ - bydlení v rodinných domech 0,2

Z.425 „U farmy“ - bydlení v rodinných domech 0,55

11,63

Rekreace hromadná (RH)

Z.70 „Lubná“ - rekreace - rozšíření stávajícího areálu 4,32

Občanské vybavení lázeňské (OL)

Z.56 „Díly u hřiště“ - lázeňství a cestovní ruch 0,75
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Z.57 „Díly u hřiště“ - lázeňství a cestovní ruch 0,97

1,72

Veřejná prostranství všeobecná (PU)

Z.135
„Padělky“ - místní komunikace – dopravní obsluha jižního 

okraje ZÚO
0,27

Doprava všeobecná (DU)

Z.1 „Lán“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,29

Z.13 „Pachty“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,18

Z.48 „Podpotočí“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,13

Z.50 „Dubina“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,31

Z.55
„U hřiště“ - účelová komunikace – dopravní obsluha plochy 

Z.56
0,11

Z.58
„U hřiště“ - účelová komunikace – dopravní obsluha plochy 

Z.57
0,23

Z.61 „Horní panské“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,29

Z.62 „Drahy“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,66

Z.64 „Horní panské“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,22

Z.68 „Dubina“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,97

Z.71 „Losy“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,11

Z.72 „Losy“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,25

Z.77
„Díly u hřiště“ - účelová komunikace – dopravní obsluha 

zastavěného území
0,06

Z.107 „Pod Lúčným“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,13

Z.108 „Pod Lučným“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,08

Z.109 „Zadní Remánka“ - účelová komunikace – obhospodařování ZPF 0,18

Z.128 „Nové Doliny“ - účelová komunikace – obhospodařování PUPFL 0,27

Z.129 „Nové Doliny“ - účelová komunikace – obhospodařování PUPFL 0,04

Z.130 „Nové Doliny“ - účelová komunikace – obhospodařování PUPFL 0,12

Z.413 „Záhumenice“ - účelová komunikace 0,38

Z.414 „Záhumenice“ - účelová komunikace – cyklostezka 0,05

Z.415 „Záhumenice“ - účelová komunikace - cyklostezka 0,01

5,07

Technická infrastruktura všeobecná (TU)

Z.122 „Volenov“ - protipovodňové opatření – ochranná hráz 0,95

Z.418 „Stávané“ - retenční opatření - svodnice 0,11

1,06

Vodní hospodářství (TW)

Z.92 „Zelnice“ - kanalizační sběrač 1,27

Z.94 „Rokytí“ - ČOV 0,56

1,83

Výroba všeobecná (VU)

Z.10 „Rokytí“ - plochy pro výrobu 0,53

Z.11 „Rokytí“ - plochy pro výrobu 2,62
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Z.89 „Volenov“ - plochy pro výrobu 2,86

6,01

Výroba zemědělská a lesnická (VZ)

Z.9 „Rokytí“ - lesní školka 0,24

celkem 30,32

      

C.  3  4   Vymezení ploch   přestavby  transformačních  

(10) Územní plán vymezuje tyto transformační plochy přestavbyzměny  urbanistické funkce, které jsou graficky 
vyznačeny ve Výkrese základního členění (č. výkresu I.1) a Hlavním výkrese (č. výkresu I.2):

Plochy technického zabezpečení obce - TO

PŘESTAVBA_7 TO 111 Plocha v centrální části ZÚO

Plochy veřejných prostranství - P*

PŘESTAVBA_8 P* 110 Plocha v severní části uvnitř ZÚO

Plochy občanského vybavení - O

PŘESTAVBA_9 O 134 Plocha v areálu statku Volenov

Plochy pro bydlení individuální - BI

PŘESTAVBA_10 (část) BI 136 Plocha v jihozápadní části obce

Plochy sídelní zeleně - Z*

PŘESTAVBA_10 (část) Z* 148 Plocha v jihozápadní části obce

                                                        

Tab. č. 4

ID KÓD název charakteristika Výměra
(ha)

 T.424   BI „U farmy“ přestavba urbanistické funkce z plochy výroby na bydlení
individuální

0,28

 T.134  OK „Volenov“ přestavba urbanistické funkce z plochy výroby na 
občanské vybavení komerční

0,31

T.419  OK „Volenov“ přestavba urbanistické funkce z plochy výroby na 
občanské vybavení komerční

0,23

T.110 PU „Na Padělkách“ přestavba urbanistické funkce z plochy zeleně zahrad na 
veřejné prostranství

 0,04

T.426 ZS „U farmy“ přestavba urbanistické funkce z plochy výroby na sídelní 
zeleň

0,05

T.111 TX „Suchá Loz - 
střed“

technické zabezpečení obce 0,08

      

C.  4  5   Vymezení ploch sídelní zeleně  

(11) Sídelní zeleň je situována především v plochách veřejných prostranství a v plochách bydlení (předzahrádky a 
zahrady za domem). Územní plán vymezuje plochy sídelní zeleně:
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Tab. č. 5

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití

ZZ
 

Zeleň zahradní a sadová
- pozemky zemědělského půdního fondu s převažujícím využitím jako zahrady, sady

ZS Zeleň sídelní
- zeleň interakční, izolační a jiná vyhrazená zeleň v zastavěném území

Územní plán navrhuje nové plochy sídelní zeleně - Z*

Z* 147, 148 Plocha v severozápadní části uvnitř ZÚO

Tab. č. 6

ID název lokality charakteristika, požadavek Výměra
(ha)

Zeleň zahradní a sadová (ZZ)

Z.423
„Padělky“ - zahrady navazující na zástavbu na jižním okraji 

ZÚO
1,94

Zeleň sídelní ostatní (ZS)

Z.147 „U farmy“ - izolační zeleň oddělující bydlení od areálu výroby 0,28

Z.427 „U farmy“ - izolační zeleň oddělující bydlení od areálu výroby 0,004

 0,284

celkem 2,224

(12) V územním plánu je sídelní zeleň rovněž součástí ostatních ploch s rozdílným způsobem využití (zejména
stávající a návrhové plochy BI, BH, SV, RI, RH, OV, OK, OS, OX, OH, TU, TW, TE, TO, VU, VZ, PU).  Realizace
záměrů (výsadba zeleně) je umožněna v rámci  všech ploch v zastavěném území a zastavitelných plochách s
rozdílným způsobem využití jako přípustná činnost.

D. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, 
         vymezení ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně 
stanovení podmínek pro jejich využití

D.1 Dopravní infrastruktura

(13) Územní plán vymezuje plochy dopravy:
Tab. č. 7

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití

DS Doprava silniční
- silnice

DU Doprava všeobecná
- ostatní komunikace (místní / účelové komunikace)

(14) Silnice
Stávající plochy silnice III. třídy jsou stabilizovány na parcelní kresbu jako plochy dopravy silniční (DS).  Nejsou
navrhovány žádné nové plochy dopravy pro silnice I., II. a III. třídy. 
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(15) Místní komunikace (MK) 
Stávající místní komunikace v zastavěném území jsou vymezeny jako součást veřejného prostranství všeobecného
(PU). Územní  plán  počítá  s  novými  místními  komunikacemi,  zabezpečujícími  dopravní  obslužnost  nově
navrhovaných ploch pro bydlení na plochách P* (110, 135) vymezuje plochy:

Z.135 (PU) – dopravní obsluha jižního okraje zastavěného území

(16) Účelové komunikace (ÚK) 
Stávající účelové komunikace jsou vymezeny jako součást ploch s rozdílným způsobem využití (zejména DU, AU,
MU, LU, ZK, NU). Účelové komunikace budou vybudovány na plochách D (1, 13, 48, 50, 55, 58, 61, 62, 64, 68, 71,
72, 77, 107, 108, 109, 127, 128, 129, 130).  Územní plán vymezuje plochy:

Z.1, Z.13, Z.48, Z.50, Z.61, Z.62, Z.64, Z.68, Z.71, Z.72, Z.77, Z.107, Z.108, Z.109 (DU) –  hospodářská
doprava (obhospodařování ZPF)
Z.128, Z.129, Z.130 (DU) – hospodářská doprava (obhospodařování PUPFL)
Z.77, Z.413 (DU) – dopravní obsluha zastavěného území
Z.55 (DU) – dopravní obsluha plochy Z.56
Z.58 (DU) – dopravní obsluha plochy Z.57

(17) Cyklistická doprava
V celém katastrálním území Suchá Loz se aktualizuje síť cyklotras – viz. výkres „II/3 Výkres dopravní a technické 
infrastruktury“. Cyklistická doprava je stabilizována v plochách s rozdílným způsobem využití (zejména stávající a 
navrhované plochy DS, DU, PU). Územní plán vymezuje plochy:

Z.414, Z.415 (DU) – cyklostezka ve směru obce Bánov
 
(18) Pěší doprava
Nové chodníky budou průběžně budovány v lokalitách, které to prostorově umožní. Realizace chodníků je 
přípustná činnost v rámci ploch s rozdílným způsobem využití.

(19) Územní plán stanovuje následující zásady:
            ● územně chránit plochy silnic III. třídy a místních komunikací

● u všech cílů dopravy musí být řešeno parkování a odstavování vozidel v souladu s platnými technickými
a právními předpisy

D.2 Technická infrastruktura

(20) Územní plán vymezuje plochy technické infrastruktury:

Tab. č. 8

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití, charakteristika

TU Technická infrastruktura všeobecná
- protipovodňové a protierozní stavby, zařízení a opatření na ochranu zastavěného území a 
krajiny před účinky povodní, eroze

TW Vodní hospodářství
- stavby a zařízení pro výrobu, úpravu a distribuci pitné / užitkové vody (vodovody); stavby a 
zařízení pro odvádění a likvidaci odpadních vod (kanalizace, ČOV)

TE Energetika
- stavby a zařízení pro výrobu, distribuci, ukládání energie

TO Nakládání s odpady
- stavby a zařízení pro sběr komunálního odpadu za účelem dalšího využití

TX Technická infrastruktura jiná
- technické zabezpečení obce

(21) Zásobování vodou - Vodovod 
Zastavěné území obce je napojeno na místní vodovod ve vlastnictví obce Suchá Loz a na skupinový vodovod
Uherské Hradiště-Uherský Brod-Bojkovice. Zdrojem pitné vody místního vodovodu je prameniště v místní části
Obecnice nacházející se v jihovýchodní části řešeného území. Zásobování vodou je z vodojemu Suchá Loz a z
vodojemu Bánov. V souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací je navrženo rozšíření vodovodní sítě k novým
lokalitám výstavby.  Zastavěné území a zastavitelné plochy Z.9-Z.11,  Z.117,  Z.119,  Z.120,  Z.138-Z.140,  Z.400-

      Příloha O                                                                                                                                                   str. 13/37



č. zakázky 06_25                          Změna č. 4 Územního plánu Suchá Loz                        05/2026 
 

Z.412, Z.416, Z.417, Z.425, Z.56, Z.57, T.424 budou zásobovány z místního vodovodu v jednom tlakovém pásmu,
kapacita  vodojemu  je  dostatečná. Plochy  Z.70,  Z.89,  T.134,  T.419,  Z.420  budou  zásobovány  pitnou  vodou
individuálně. Rozšíření místní vodovodní sítě je bez požadavku na vymezení samostatných ploch (související tech.
infrastruktura je přípustná funkce ve všech plochách s rozdílným způsobem využití). 

(22) Likvidace splaškových vod - Kanalizace 
Zastavěné území obce je odkanalizováno po předčištění v domovních ČOV či septicích do jednotné kanalizace
vyústěné do recipientu. Část zástavby je odkanalizována individuálně (jímky na vyvážení). Územní plán vymezuje
plochu T*TW (Z.94) na níž je navrhována ČOV. Hlavní kanalizační sběrač bude v zastavěné části obce veden ve
stávajících plochách s rozdílným způsobem využití a mimo zastavěné území v návrhové ploše T*TW (Z.92).  Do
doby vybudování centrální ČOV zůstane stávající způsob likvidace splaškových vod zachován.
T* (92) je vymezena jako koridor pro navrhovaný kanalizační sběrač. 

(23) Zásobování elektrickou energií 
Koncepce zásobování elektrickou energií je zachována. Rozvody VN 22 kV, NN 0,4kV - vedení 22 kV v řešeném
území jsou stabilizovány. Rozšíření el. distribuční sítě  0,4kV do zastavitelných ploch bude přednostně provedeno
zemním kabelovým vedením zejména ve stávajících a navrhovaných plochách silniční dopravy DS, DU a veřejných
prostranství PU. Samostatné plochy technické infrastruktury pro vedení VN, NN se nenavrhují.

(24) Zásobování plynem 
Koncepce zásobování plynem je zachována.Obec je plynofikována.  Stávající potrubní vedení je stabilizováno v
plochách s rozdílným způsobem využití. Návrhové plochy pro zásobování plynem se nevymezují.  Územní plán
respektuje stávající plynárenská zařízení včetně jejich ochranných a bezpečnostních pásem v souladu se zák. č.
458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů energetického zákona.
Nové rozvojové plochy budou napojeny na stávající trasy STL přípojkami z ploch veřejných prostranství. Rozšíření
distribuční  sítě  v  zastavěném  území  a  zastavitelných  plochách  je  přípustná  činnost v  plochách  s  rozdílným
způsobem využití.

(25) Telekomunikace 
Územní plán respektuje stávající trasy telekomunikací a zařízení v řešeném území.  
Nová  zařízení  pro  telekomunikaci  ÚP  nenavrhuje.  Stávající  komunikační  vedení  veřejné  komunikační  sítě  a
elektronických  komunikačních  zařízení  veřejné  komunikační  sítě  je  stabilizováno  v  rámci  ploch  s  rozdílným
způsobem využití.  Návrhové plochy pro rozvoj telekomunikací nejsou navrhovány. Rozšíření kabelového vedení
sítě elektronických komunikací je připuštěno v plochách s rozdílným způsobem využití.

(26) Nakládání s odpady
Nakládání s odpady a jejich likvidace budou prováděny v souladu s obecně závaznou vyhláškou o nakládání s
odpady. 
ÚP stabilizuje stávající sběrný dvůr na ploše TO.1TO u areálu bývalého zemědělského družstva. 

(27) Územní plán stanovuje následující zásady:
● rozšíření technické infrastruktury (vodovod, kanalizace. el. vedení NN, veřejné osvětlení) do 
zastavitelných ploch přednostně řešit prodloužením sítí technické infrastruktury v plochách veřejných 
prostranství a silniční dopravy

● zásobování teplem, odkanalizování řešit individuálně
● v zastavitelných plochách zajistit požadovaný příkon ze stávajících trafostanic, příp. dle potřeby řešit 
navýšení výkonu. V případě nových trafostanic řešit přednostně umístěním do kiosku.

            ● rozšíření distribuční sítě do zastavitelných ploch řešit zemním kabelovým vedením
● likvidaci srážkových vod nové zástavby a stavebních úprav stávajících staveb řešit v místě jejich vzniku 
(tj. na úrovni jednotlivých pozemků) přednostně vsakem na pozemku, akumulací a opětovným využitím, 
příp. jejich kombinací)
● využívání obnovitelných zdrojů energie:
- v zastavěném území / v zastavitelných plochách je využívání obnovitelných zdrojů energie pro indivi-
duální zásobování přípustné
- v zastavěném území / v zastavitelných plochách je realizace FTVE pro individuální využití přípustné pou-
ze na konstrukci staveb jako jejich součást (střešní / obvodový plášť budovy) 
- v nezastavěném území v plochách AU, LU, MU, NU je realizace ob (FTVE, VTE pro veřejné / individuální
využívání) vyloučena
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D.3 Občanské vybavení

(28) Územní plán vymezuje plochy občanského vybavení:
Tab. č. 9

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití, charakteristika

OV Občanské vybavení veřejné
- veřejná vybavenost pro výkon veřejné správy, výchovu a vzdělávání, kulturu a sociální péči

OK Občanské vybavení komerční
- stavby a zařízení pro obchod, pohostinství (stravování), přechodné ubytování, zábavu

OS Občanské vybavení sport
- sportoviště (nekryté hřiště) a související stavby a zařízení

OL Občanské vybavení lázeňské
- stavby a zařízení pro lázeňství

OH Občanské vybavení hřbitovy
- stavby a zařízení pro pohřebnictví

OX Občanské vybavení jiné
- veřejná vybavenost pro komunitní aktivity

(29) Územní plán stabilizuje stávající plochy občanského vybavení.

(30) Navrhují se nové plochy občanské vybavenosti O (56, 57).
V areálu Volenov se navrhují nové plochy občanské vybavenosti O (133, 134).
Územní plán vymezuje plochy:

Z.56, Z.57 (OL) – plochy pro lázeňství
T.134, T.419 (OK) – plochy pro obchod

D.4 Veřejná prostranství

(31) Územní plán vymezuje plochy veřejného prostranství:

Tab. č. 10

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití, charakteristika

PU Veřejná prostranství všeobecná
- veřejná prostranství přístupné veřejnosti zahrnující plochy s  převahou zpevněných (ulice, 
chodníky, místní komunikace) / nezpevněných ploch

(32) Územní plán stabilizuje stávající plochy veřejných prostranství, které jsou určeny především pro zajištění 
prostupnosti území pro pěší a automobilovou dopravu vč. parkování, pro umístění inženýrských sítí, sídelní zeleně 
a dopravní infrastrukturu.

(33) Navrhují se nové plochy veřejných prostranství P*PU (T.110, Z.135).

D.5 Zelená infrastruktura

(34) Zeleň v území, vodní plochy jsou řešeny v rámci organizace území vymezením ploch s rozdílným způsobem
využití a stanovením podmínek pro jejich využití - viz kap. F.
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E. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití , ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich 
využití, územního systému ekologické stability, prostupnost krajiny, 
protierozní opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání 
ložisek nerostných surovin a podobně

E.1 Koncepce uspořádání krajiny

(35) Územní plán respektuje základní krajinné hodnotystanovuje požadavky na ochranu krajinných hodnot v území:
– zachovává zachovat stávající krajinný ráz - chránit krajinnou scénu, tj. vyloučit změny v území mající stírající 
zásah na zákonná kritéria ochrany krajinného rázu (negativní vliv na přírodní hodnoty, významné krajinné prvky, 
kulturní dominanty, historické znaky zástavby, estetické hodnoty)
– zachovávárespektovat stávající a navrhuje novéa navrhované plochy přírodní a plochy krajinné zeleně
- chránit pozemky PUPFL
- chránit vodní plochy a toky
– chráněna jsou chránit všechna krajinářsky a biologicky cenná území (CHKO Bílé Karpaty, EVL Natura 2000)
– plochy vymezené prorespektovat prvky územního systému ekologické stability  – chránit a podporovat 
biologickou prostupnost krajiny
– chráněné jsou rovněž chránit stávající plochy vzrostlé zeleně v krajině i urbanizovaném území
– chránit linie komunikačních systémů (silnice, místní komunikace, polní a lesní cesty…), které v krajině budou 
doplněny doprovodnou zelení (interakčními prvky).

Cílem koncepce uspořádání krajiny je dosažení ekologicky stabilní krajiny, a to zejména realizací funkčního ÚSES, 
který je v územním plánu vymezen.

(36)   V řešeném území jsou vymezeny tyto základní krajinné plochy  V     územním plánu jsou vymezeny plochy s   
rozdílným způsobem využití v     krajině zobrazující organizaci krajiny a jsou stanoveny koncepční podmínky pro jejich  
využití   :  
Plochy krajinné zeleně (plochy pro biokoridory, které jsou prvky územního systému ekologické stability)
Plochy přírodní (plochy pro biocentra, která jsou prvky územního systému ekologické stability)
Plochy lesní (zejména plochy určené k plnění funkcí lesa, pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství a 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury).
Plochy zemědělské (pozemky zemědělského půdního fondu a pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury).
Plochy vodní a toky (vodní plochy, koryta vodních toků, rybníky a jiné pozemky určené pro převažující vodohospodářské 

využití).

Tab. č. 11

Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití

ZK Plochy krajinné zeleně
- plochy pro biokoridory, které jsou prvky územního systému ekologické stability – biotechnická
zeleň;  ostatní  plochy  zeleně  přírodního  charakteru  a  krajinotvorné  zeleně  a  plochy  pro
protierozní opatření na ZPF

WT Vodní a vodních toků
- pozemky vodních ploch, koryt vodních toků

AU Zemědělské všeobecné
-  pozemky  zemědělského  půdního  fondu  s převažujícím  zemědělským  využitím  jako  orná
půda,  včetně  pozemků  zařízení  a  jiných  opatření  pro  zemědělství  a  pozemků  související
dopravní infrastruktury sloužící pro obhospodařování ZPF

AX Zemědělské jiné
- pozemky  zemědělského půdního fondu, jejichž součástí mohou být stavby pro zemědělství
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LU Lesní všeobecné
-  lesní  porosty  v souvislých  celcích,  případně  i  izolované  lesní  segmenty  v  zemědělsky
využívané krajině plnící hospodářskou a ekologicko-stabilizační funkci včetně pozemků staveb
a zařízení  lesního  hospodářství  a  pozemků  související  dopravní  infrastruktury  sloužící  pro
obhospodařování

NU Přírodní všeobecné
- plochy biocenter, které jsou prvky územního systému ekologické stability

MU Smíšené krajinné všeobecné
- ZPF, zalesněné pozemku ZPF, pozemky vodních ploch bez rozlišení převažujícího způsobu
využití a pozemky související dopravní a technické infrastruktury

E.2         Vymezení ploch změn v krajině  

Plochy technické infrastruktury - T*

T* 92 Plocha v severozápadní části mimo ZÚO

Plochy krajinné zeleně - K

K 84 Plochy v západní části obce uvnitř ZÚO

Plochy přírodní - P

P 125, 126 Plochy v severní části mimo ZÚO

P 65, 67 Plochy v centrální části mimo ZÚO

(37) Územní plán vymezuje plochy změn v krajině:
Tab. č. 12

ID název lokality charakteristika, požadavek Výměra
(ha)

Vodní a vodních toků (WT)

Z.149
„Zadní Remánka“ suchá nádrž - protipovodňové opatření na vodním 

toku Nivnička
0,68

Z.421 „Hrádek“ retenční plocha na vodním toku Hradecký járek 1,62

Z.422 „Poduherští“ retenční plocha 0,54

2,84

Zeleň krajinná (ZK)

K.428 „U hřbitova“ interakční zeleň 0,02

K.429 „U hřbitova“ interakční zeleň 0,06

0,08

Přírodní všeobecné (NU)

K.65 „Pod lúčným“ biocentrum ÚSES k založení 0,7

K.67 „Pod lúčným“ biocentrum ÚSES k založení 4,15

K.125 „Zelnice“ biocentrum ÚSES k založení 1,91

K.126 „Zelnice“ biocentrum ÚSES k založení 0,85

7,61

celkem 10,53
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(38) Územní plán stanovuje následující zásady:
● chránit nezastavěné území před oplocováním s výjimkou vyjmenovaných druhů staveb přípustných pro 
vybrané plochy s rozdílným způsobem využití
● chránit plochy sadů, extenzivních travních porostů - podporovat výsadbu zeleně na vnějším okraji 
zástavby za účelem vytvoření harmonického přechodu sídla do krajiny
●  respektovat a zachovat přístupný pruh podél vodního toku (šířka 8 m od břehové hrany významných 
vodních toků; šířka 6 m od břehové hrany drobných vodních toků příp. jiné šířky dle správce vodního 
toku), v němž je nepřípustné umisťování staveb a činnosti, které by zamezily přístupu při výkonu správy
vodního toku

E.3         Prostupnost krajiny  

(39) Biologická  prostupnost  krajinou  je  zajištěna  vymezením  ploch  přírodních  všeobecných  (NU),  lesních
všeobecných (LU), smíšených krajinných všeobecných (MU), vodní a vodních toků (WT) a krajinné zeleně (ZK).
Biologickou prostupnost umožňují zejména prvky ÚSES, lesní porosty, vodní toky, rozptýlená zeleň v krajině a
interakční zeleň.

(40) Dopravní prostupnost krajinou je zajištěna vymezením ploch dopravy všeobecné (DU).  Dopravní prostupnost
krajinou umožňují samostatně vymezené místní a účelové komunikace.

(41) Návrhem řešeníÚzemním plánem jsou vytvořeny podmínky pro zlepšení a zvýšení prostupnosti krajiny. 
Prostupnost krajiny se zlepší především realizací prvků ÚSES. Vymezují se plochy:
- za účelem biologické prostupnosti: K.65, K.67, K.125, K.126
- za účelem dopravní prostupnosti: Z.1, Z.13, Z.48, Z.50, Z.55, Z.58, Z.61, Z.62, Z.64, Z.68, Z.71, Z.72, Z.77, 
Z.107, Z.108, Z.109, Z.128, Z.129, Z.130, Z.413, Z.414, Z.415

E.4         Ochrana před povodněmi  

(42) V řešeném území jsou nově stanovena záplavová území Q5, Q20 a Q100 a aktivní zóny záplavových území
toku Nivnička. Na toku Nivnička je vymezen také retenční prostor nad plánovanou protipovodňovou hrází.
Vymezují se plochy:

Z.122 (TU) – ochranná hráz
Z.418 (TU) - svodnice
Z.149 (WT) – suchá nádrž
Z.421, Z.422 (WT) – retenční plocha

(43) Územní plán stanovuje následující zásady:
● umožnit realizaci opatření přírodního charakteru (průlehy, hospodářské meze, biotechnická zeleň, malé
vodní plochy, mokřady) zvyšující  retenční schopnosti krajiny - přípustná činnost v  plochách přírodních
všeobecných  (NU),  zeleně  krajinné  (ZK),  lesních  všeobecných  (LU),  vodních  a  vodních  toků  (WT),
smíšených krajinných všeobecných (MU) 

E.5         Územní systém ekologické stability  

(44) Územní plán stabilizuje stávající prvky místního a regionálního ÚSES na plochách K - plochy krajinné zeleně a
plochách P - plochy přírodní, WT - vodní plochy a toky a plochy L - plochy lesní.
Stávající skladebné prvky jsou stabilizovány. Platný ÚP navrhuje nové plochy pro doplnění lokálních biocenter. 
Tabulka návrhových ploch určených pro prvky ÚSES: V územním plánu jsou vymezeny prvky nadregionálního, 
regionálního a lokálního územního systému ekologické stability na stávajících funkčních společenstvech a 
chybějící části či prvky ÚSES k založení (plochy K.65, K.67, K.125, K.126). Prvky územního systému ekologické 
stability jsou tvořeny biocentry a biokoridory nivního (jasanovo-olšové luhy), lesního (karpatské dubohabřiny, 
květnaté bučiny) až kombinovaného typu (vodní toky a plochy, zamokřené plochy, krajinná zeleň, udržované trvalé 
travní porosty s hygrofilní vegetací).

ÚSES číslo

LBC SOLAŘKY 125

126

LBC SLATINA_c 65
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LBC SLATINA_a 67

Nadregionální ÚSES
Tab. č. 13

Prvky ÚSES Označení Název Funkční / 
nefunkční

Status ozn. plochy

Nadregionální 
biokoridor

NRBK122 150-Makyta - Javořina funkční stávající ---

Regionální ÚSES
Tab. č. 14

Prvky ÚSES Označení Název Funkční / 
nefunkční

Status ozn. plochy

Regionální 
biocentrum

RBC201 1534-Studený vrch funkční stávající ---

Lokální ÚSES
Tab. č. 15

Prvky ÚSES Označení Název Funkční / 
nefunkční

Status ozn. plochy

Lokální biocentrum LBC.Slatina Slatina nefunkční stávající, k 
založení

K.65, K.67

Lokální biocentrum LBC.Morový
lesík

Morový lesík funkční stávající ---

Lokální biocentrum LBC.Solařky Solařky nefunkční  stávající, k 
založení

K.125, K.126

Lokální biocentrum LBC.Řady Řady funkční  stávající ---

Lokální biocentrum LBC.Lubná Lubná funkční  stávající ---

Lokální biokoridor LBK.1 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.2 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.3 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.5 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.6 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.7 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.8 funkční stávající ---

Lokální biokoridor LBK.9 funkční stávající ---
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obr. č. 1 – koncepce řešení ÚSES

(45)  Územní plán stanovuje následující zásady:
● respektovat trasování ÚSES a vyloučit případné záměry snižující biologickou a fyzickou  prostupnost
pro organismy a snižující ekologickou stabilitu
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E.6 Extravilánové vody, odtokové poměry, protierozní opatření
(46)  Plochy krajinné zeleně podporují  zadržování  extravilánových vod v krajině (systém větrolamů,  stromořadí
podél cest…). 
Vlastníci pozemků jsou povinni zajistit, aby nedocházelo ke zhoršování odtokových poměrů, odnosu půdy erozní
činnosti vody a dbát o zlepšování retenční schopnosti krajiny. 
Protipovodňová hráz je navrhována na ploše T* (122). Na tuto hráz navazuje retenční prostor.

E.7 Opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny
(47)  Pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny vymezuje ÚP plochy krajinné zeleně a plochy přírodní.
Tyto plochy mají  fungovat  jako kompenzace k produkci  emisí  v  této oblasti,  budou navazovat na okolní  lesní
plochy, plochy krajinné zeleně, plochy přírodní a plochy zemědělské. 

E.8 Rekreační využívání krajiny 
(48) V řešeném území se nachází stávající plochy rekreace.Územní plán vymezuje plochy rekreace:

Tab. č. 16

 Kód plochy Plochy s rozdílným způsobem využití

RI Rekreace individuální
- rodinná rekreace v chatách

RH Rekreace hromadná
- hromadná rekreace (přechodné ubytování v zařízení typu hotel, penzion, apartmán, chata) 

(49) Plocha rekreace je navrhována nad vodní nádrží Lubná RRH (Z.70).  
Rekreační  potenciál  území  obce  je  rozvíjen  také  rozvojovými  plochami  kolem pramene  „kyselky“  –  rozvojové
plochy OOL (Z.56, Z.57). 

E.9 Plochy pro dobývání ložisek nerostných surovin 
(50)  V řešeném území se nevyskytuje dobývací prostor,  chráněné ložiskové území ani  výhradní a nevýhradní
ložisko nerostných surovin.  

F. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), přípustného využití, 
nepřípustného využití (vč. stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno 
umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v §18 odst. 
5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití 
těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (např. Výškové regulace 
zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)Podmínky využití a 
prostorové uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití

F.1 Základní členění ploch s rozdílným využitím (stávající i návrhové plochy)

plochy bydlení
● BI – plochy pro bydlení individuální
● BH – plochy pro bydlení hromadné
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plochy rekreace
● R – plochy rekreace

plochy občanského vybavení
● O – plochy občanského vybavení
● OH – plochy pro veřejné pohřebiště a ostatní související služby
● OS – plochy pro tělovýchovu a sport

smíšené využití
● SO.3 – plochy smíšené obytné vesnické

technická infrastruktura
● T* – plochy technické infrastruktury
● TO – plochy technického zabezpečení obce
● TO.1 – plochy pro nakládání s odpady

veřejná prostranství
● P* – plochy veřejných prostranství

dopravní infrastruktura
● D – plochy dopravní infrastruktury

výroba a skladování
● V – plochy pro výrobu a skladování
● VZ – plochy pro zemědělskou a lesnickou výrobu

plochy vodní a vodohospodářské
● WT – plochy vodní a toky
●  WP – plochy vodohospodářské

plochy zeleně
● K – plochy krajinné zeleně
● Z* – plochy sídelní zeleně

plochy přírodní
● P – plochy přírodní

plochy zemědělské
● Z – plochy zemědělské
● Z.1 – plochy zemědělské specifické

plochy lesní
● L – plochy lesní

plochy smíšené nezastavěného území

●     S* – plochy smíšené nezastavěného území  

F.  2  1     Charakteristika  Podmínky využití   ploch s rozdílným   způsobem   využitím   (stávající i   
návrhové plochy)

BI  –  PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ
Plochy stabilizované, zastavitelné Z.117, Z.119, Z.120, Z.138, Z.139, Z.140, Z.400, Z.401, Z.402, Z.403, Z.404,
Z.405, Z.406, Z.407, Z.408, Z.409, Z.410, Z.411, Z.412, Z.416, Z.417, Z.420, Z.425, transformační T.424
Hlavní využití  Bydlení v rodinných domech 
Přípustné využití ●  stavby a zařízení přímo související s individuálním bydlením a jeho

provozem (technické a hospodářské zařízení) 
● související  dopravní a technická infrastruktura související  s  hlavním
využitím plochy
● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
● stavby pro drobné podnikání nerušícího a neobtěžujícího charakteru
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● související  občanské  vybavení  s  výjimkou  pozemků  pro  budovy
obchodního prodeje o výměře větší než 1000m2 
● protierozní a protipovodňová ochrana

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

Podmínky prostorového 
uspořádání

● nová zástavba bude tvořit jednotnou linii podél veřejného prostranství
navazující  na  stávající  zástavbu  ulicového  charakteru  a  bude
respektovat výškovou hladinu, objemové parametry a charakter střešní
krajiny okolní  zástavby (nepřípustná je  výstavba RD v další  řadě za
stávající zástavbou) 
● sklon střechy - min 25° ~ 45° (s výjimkou plochy BI 136Z.425, T.424)
●  zákaz  výstavby  mobilních  domů a  výrobků  plnících  funkci  stavby
(mobilheimy, maringotky …) 
● max. celková výška 12 m nad úrovní terénu 

BH  –  PLOCHY PRO BYDLENÍ HROMADNÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Bydlení v bytových a polyfunkčních domech 
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
● související  občanské  vybavení  s  výjimkou  pozemků  pro  budovy
obchodního prodeje o výměře větší než 1000m2 
● protierozní a protipovodňová ochrana

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

RI – REKREACE INDIVIDUÁLNÍ
Plochy stabilizované
Hlavní využití Rodinná (individuální) rekreace
Přípustné využití ● stavby a zařízení související a podmiňující rekreaci

● dopravní a technická infrastruktura slučitelná s hlavním využitím 
● veřejné prostranství
● zeleň

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

RRH  –  PLOCHY REKREACE HROMADNÁ
Plochy stabilizované, zastavitelná Z.70
Hlavní využití   Rekreace 
Přípustné využití ●  stavby  a  zařízení  přímo  související  s  rekreací  (technické  a

hospodářské zařízení,  přístupové  cesty  a  chodníky  v  rámci  rekreační
zástavby) 
●  související  občanské  vybavení  v  rozsahu  nezbytně  nutném  a
potřebném pro  plnohodnotné  zabezpečení  hlavního  využití  vymezené
plochy 
● odstavná  stání  pro  osobní  automobily  související  s  rekreační
zástavbou 
● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
● hotely, penziony a ostatní ubytovací zařízení 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OOV –  PLOCHY OBČANSKÉ VYBAVENOSTIVYBAVENÍ VEŘEJNÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití Občanské  vybavení  pro  vzdělávání  a  výchovu,  sociální  služby,  péči  o

rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu a ochranu obyvatelstva,
chráněné bydlení  
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Přípustné využití ●  stavby  pro  obchodní  prodej,  tělovýchovu  a  sport,  ubytování,
stravování, služby, vědu a výzkum, lázeňství 
● související dopravní a technická infrastruktura 
●  garáže,  odstavná  stání  pro  automobily  související  s  občanskou
vybaveností v takto vymezené ploše 
● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Podmíněně přípustné využití ● bydlení související s hlavní činností – služební byty v doplňkové funkci
k hlavnímu využití, byt vlastníka  (pouze ve výjimečných a jednoznačně
odůvodněných případech) 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OK – OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ
Plochy stabilizované, transformační T.134, T.419
Hlavní využití Přechodné ubytování, stravování, obchodní prodej, nevýrobní služby
Přípustné využití ● stavby a zařízení související a podmiňující hlavní využití

● dopravní a technická infrastruktura slučitelná s hlavním využitím
● veřejné prostranství
● zeleň

Podmíněně přípustné využití ● bydlení  o  kapacitě  max.  3 bytové  jednotky  jako  součást  stavby
občanského vybavení 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OH –  PLOCHY PRO VEŘEJNÁ POHŘEBIŠTĚ A SOUVISEJÍCÍ SLUŽBY OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY
Plochy stabilizované
Hlavní využití Veřejná pohřebiště a služby s ním související 
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● zeleň, veřejná prostranství 
●  související  občanské  vybavení  v  rozsahu  odpovídajícímu  potřebám
provozovaných pohřebních služeb ve vymezené ploše 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OS –  PLOCHY PRO TĚLOVÝCHOVU A SPORTOBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT
Plochy stabilizované
Hlavní využití Tělovýchova a sport 
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
●  související  občanské  vybavení  v  rozsahu  nezbytně  nutném  a
potřebném pro  plnohodnotné  zabezpečení  hlavního  využití  vymezené
plochy 
● pumptrack 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Podmíněně přípustné využití ● bydlení související s hlavní činností – služební byty v doplňkové funkci
k hlavnímu využití, byt vlastníka  (pouze ve výjimečných a jednoznačně
odůvodněných případech) 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OL – OBČANSKÉ VYBAVENÍ LÁZEŇSKÉ
Plochy zastavitelné Z.56, Z.57
Hlavní využití Stavby, zařízení pro lázeňství
Přípustné využití ● občanské vybavení související s hlavním využitím (veřejné ubytování,

stravování, rekreace, maloobchodní prodej aj.)
● veřejná dopravní a technická infrastruktura
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● veřejné prostranství
● zeleň

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

OX - OBČANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití Stavby  či  zařízení  specifického občanského vybavení  pro  spolkovou

činnost

Přípustné využití ● související  dopravní  a technická infrastruktura slučitelná s hlavním
využitím
● stavby a zařízení slučitelné s hlavním využitím
● zeleň

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

Podmínky prostorového 
uspořádání

● podlažnost max. 1+podkroví
● výška max. 8 m nad úrovni terénu

SO.3SV –  PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VESNICKÉVENKOVSKÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Bydlení vesnického charakteru 
Přípustné využití ●  služby  a  pozemky  pro  výrobní  provozy,  které  svým  charakterem

nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu
prostředí ve vymezené ploše 
● související dopravní a technická infrastruktura 
● zeleň, dětská hřiště, veřejná prostranství 
● chov zvířat, drobná zemědělská činnost 
●  související  občanské  vybavení  v  rozsahu  nezbytně  nutném  a
potřebném pro  plnohodnotné  zabezpečení  hlavního  využití  vymezené
plochy 
● zařízení pro zdravotní a sociální služby 
● ubytovny 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

Podmínky prostorového 
uspořádání

●  stavby  budou  přizpůsobeny  svým  objemem,  hmotovým  řešením,
tvarem  a  podlažností,  převládajícímu  charakteru  stávající  okolní
zástavby 
● sklon střechy - min 25° ~ 45° 
●  zákaz  výstavby  mobilních  domů a  výrobků  plnících  funkci  stavby
(mobilheimy, maringotky …) 
● max. celková výška 12 m nad úrovní terénu 

T*TU –  PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURYTECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ
Plochy stabilizované, zastavitelné Z.122, Z.418
Hlavní využití  Technická infrastruktura
Přípustné využití ● související dopravní infrastruktura 

● zeleň, veřejná prostranství 
● protierozní a protipovodňová opatření 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

TW – VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ
Plochy stabilizované, zastavitelné Z.92, Z.94
Hlavní využití Vodovody a kanalizace vč. areálů pro výrobu, čištění a úpravu vody

Přípustné využití ● veřejná  dopravní  a  technická  infrastruktura  slučitelná  s  hlavním
využitím
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● zeleň
● oplocení na ochranu tech. zařízení před vstupem nepovolaných osob

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

TE - ENERGETIKA
Plochy stabilizované
Hlavní využití Stavby a zařízení pro energetiku.
Přípustné využití ● související  dopravní  a  technická  infrastruktura  slučitelná  s  hlavním

využitím
● oplocení na ochranu tech. zařízení před vstupem nepovolaných osob
● zeleň

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

TOTX –  PLOCHY TECHNICKÉHO ZABEZPEČENÍ OBCETECHNICKÁ INFRASTRUKTURA JINÁ
Plocha transformační T.111
Hlavní využití Technické zabezpečení obce 
Přípustné využití ● technické  vybavení  obce,  sloužící  k  zabezpečení  údržby  veřejných

ploch a prostranství 
● uskladnění zemědělské techniky 
● související dopravní a technická vybavenost 
● zeleň, veřejná prostranství 
● protierozní a protipovodňová ochrana

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

TO.1TO –  PLOCHY PRO NAKLÁDÁNÍ S ODPADY
Plochy stabilizované
Hlavní využití Stavby  a  zařízení  sloužících  k  sběru,  soustředění,  třídění,  ukládání,

zpracování a likvidaci odpadu  
Přípustné využití ● související dopravní infrastruktura 

● stavby a zařízení pro nezbytnou technickou vybavenost 
● přístupové cesty a chodníky 
● zeleň 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

PU –  PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍVEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ
Plochy stabilizované, zastavitelná Z.135, transformační T.110

Hlavní využití Veřejná prostranství 
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● zeleň 
● parky, zahrady 
● dětská hřiště 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

DDS –  PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURYDOPRAVA SILNIČNÍ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Silniční doprava
Přípustné využití ●  služby související s dopravou 

●  dopravní  zařízení  a  dopravní  vybavení,  (autobusová  nádraží,
terminály, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné
a  řadové  garáže  a  odstavné  a  parkovací  plochy,  areály  údržby
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pozemních komunikací, čerpací stanice pohonných hmot….) 
● související technická vybavenost 
●  doplňková  zeleň  (nesmí  snižovat  bezpečnost  dopravních
plochprovozu) 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

DU – DOPRAVA VŠEOBECNÁ
Plochy stabilizované, zastavitelné  Z.1, Z.13, Z.48, Z.50, Z.55, Z.58, Z.61, Z.62, Z.64, Z.68, Z.71, Z.72, Z.77,
Z.107, Z.108, Z.109, Z.128, Z.129, Z.130, Z.413, Z.414, Z.415
Hlavní využití Místní a účelové komunikace
Přípustné využití ● odstavné a parkovací plochy (doprava v klidu)

● technická infrastruktura vč.  staveb, zařízení  a opatření pro ochranu
přírody,  krajiny  či  zastavěného  území  obce  pro  snižování  nebezpečí
přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich  důsledků  (např.
protipovodňové opatření apod.)
● drobná architektura
● veřejné prostranství
● zeleň

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

VVU –  PLOCHY PRO VÝROBU A SKLADOVÁNÍVÝROBA VŠEOBECNÁ
Plochy stabilizované, zastavitelné Z.10, Z.11, Z.89
Hlavní využití  Výroba, skladování a manipulace
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● doplňkové služby k hlavnímu využití 
● přístupové cesty a chodníky 
● zeleň 
● služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

Podmínky prostorového 
uspořádání

● max. celková výška 15 m nad úrovní terénu 

VZ –  PLOCHY PRO ZEMĚDĚLSKOU A LESNICKOU VÝROBUVÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ
Plochy stabilizované, zastavitelná Z.9
Hlavní využití Zemědělská (živočišná i rostlinná) výroba, skladování a manipulace
Přípustné využití ● malohospodaření,  zemědělské  služby,  přidružená  nezemědělská

výroba, zahradnictví, lesní hospodářství a zpracování dřevní hmoty
● související dopravní a technická infrastruktura 
● doplňkové služby k hlavnímu využití (komerční vybavenosti související
s funkčním využitím plochy 
● přístupové cesty a chodníky 
● zeleň 
● služební byty správců objektů a nezbytného technického personálu
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
● v ploše VZ 132 VZ.132 je vyloučeno celoplošné zpevňování povrchu
(mimo přístupové komunikace)

Podmínky prostorového 
uspořádání

● max. celková výška 15 m nad úrovní terénu 
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WT –  PLOCHY VODNÍ A TOKYVODNÍ A VODNÍCH TOKŮ
Plochy stabilizované, návrhové Z.149, Z.421, Z.422
Hlavní využití Vodní plochy a toky 
Přípustné využití ● vodohospodářské stavby 

● související dopravní a technická infrastruktura 
● zeleň, veřejná prostranství 
● rybochovná zařízení 
● protipovodňová a protierozní ochrana 
● prvky ÚSES 
● zařízení a opatření pro správu vodní plochy

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
● stavby,  zařízení,  a  jiná  opatření  pro  zemědělství,  lesnictví,  těžbu
nerostů, a dále stavby pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační  centra  s  výjimkou
cyklistických stezek a tras
● oplocení 
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní ruch (např. hygienická zařízení, ekologická a informační centra)
vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol
● zařízení  pro  energetiku,  výrobny  a  zdroje  energie,  zařízení  pro
akumulaci energie, zásobníky plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

WPWH –  PLOCHY VODOHOSPODÁŘSKÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití Vodohospodářská zařízení (zavlažovací nádrže…)
Přípustné využití ● související dopravní a technická infrastruktura 

● zeleň 
● rybochovná zařízení 
● protipovodňová a protierozní ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
● stavby,  zařízení,  a  jiná  opatření  pro  zemědělství,  lesnictví,  těžbu
nerostů, a dále stavby pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační  centra  s  výjimkou
cyklistických stezek a tras 
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní ruch (např. hygienická zařízení, ekologická a informační centra)
vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol
● zařízení  pro  energetiku,  výrobny  a  zdroje  energie,  zařízení  pro
akumulaci energie, zásobníky plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

KZK –  PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚZELEŇ KRAJINNÁ
Plochy stabilizované, návrhové K.428, K.429
Hlavní využití  Krajinná zeleň 
Přípustné využití ● prvky ÚSES 
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● protierozní a protipovodňová zařízení 
● související dopravní a technická infrastruktura 
● mokřady 

Podmíněně přípustné využití ● stavby a zařízení pro nezbytnou technickou vybavenost 
Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním

a přípustným využitím 
● stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, vodní hospodářství,
těžbu nerostů, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická zařízení, ekologická a informační centra
● oplocení 
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví  vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní ruch (např. hygienická zařízení, ekologická a informační centra)
vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

Z*ZS –  PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ
Plochy návrhové Z.147, Z.427, T.426
Hlavní využití Plochy s vysokým podílem zeleně, vodních ploch a toků v zastavěném

území a zastavitelných plochách (přírodní a uměle založená zeleň)
Přípustné využití ● prvky ÚSES

● související dopravní a technická vybavenost
● veřejné prostranství
● zeleň, dětská hřiště 
● protierozní a protipovodňová ochrana 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

ZZ – ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ
Plochy stabilizovaná, návrhová Z.423
Hlavní využití Plochy zahrad a sadů
Přípustné využití ● dopravní a technická infrastruktura slučitelná s hlavním využitím

● technická infrastruktura vč.  staveb, zařízení  a opatření pro ochranu
přírody,  krajiny  či  zastavěného  území  obce  pro  snižování  nebezpečí
přírodních  katastrof  a  pro  odstraňování  jejich  důsledků  (např.
protipovodňové opatření apod.)
● oplocení k ochraně dřevin před lesní zvěří
● vodní plocha, vodní tok

Podmíněně přípustní využití ● v zastavěném území je možno umístit související stavby a zařízení 
slučitelné s hlavním využitím do max. 40 m2    zastavěné plochy (např. 
altán, skleníky, sklepy, sklady nářadí, včelíny, stavby pro chov drobných 
hospodářských zvířat za podmínky respektování hygienických 
požadavků, apod.) - podlažnost: max. 1 NP, výšková hladina max. 5 m

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 

Plochy v nezastavěném území:
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
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● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví  vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní ruch (např. hygienická zařízení, ekologická a informační centra)
vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

PNU –  PLOCHY PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ
Plochy stabilizované, návrhové K.65, K.67, K.125, K.126
Hlavní využití  prvky biocentra ÚSES 
Přípustné využití ● prvky drobné architektury 

● vodní toky a plochy, které jsou součástí biocenter – bez rybochovného
využívání 
● výsadba  a  dosadba  porostů  dřevinami  typově  a  druhově
odpovídajícími požadavkům ÚSES 
● stavby, zařízení a opatření pro  ochranu přírody a krajiny pro snižování 
nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků

Podmíněně přípustné využití ● pouze křížení  nezbytně nutných vedení  liniových staveb a  zařízení
technické  vybavenosti  a  staveb  dopravní  infrastruktury   s  plochami
biocenter 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
● využití  území  vedoucí  k  narušení  ekologicko-stabilizační  funkce
těchto ploch 
● stavby, zařízení a opatření zamezující průchodnost krajiny
● stavby,  zařízení  a  jiná  opatření  pro  zemědělství,  lesnictví,  vodní
hospodářství, těžbu nerostů, a dále taková technická opatření a stavby,
které  zlepší  podmínky  jeho  využití  pro  účely  rekreace  a  cestovního
ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví  vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní ruch (např. hygienická zařízení, ekologická a informační centra)
vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

ZAU –  PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití Zemědělsky využívaná půda 

(plochy zemědělské zahrnující zemědělské pozemky tříděné podle druhů,
včetně polních cest, rozptýlené zeleně, mezí, teras a terénních úprav)

Přípustné využití ● související dopravní a technická vybavenost 
● protierozní a protipovodňová opatření 
● prvky ÚSES zeleň
● vodní tok
● malá vodní plocha
● prvky drobné architektury (kříže, boží muka…) 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
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● stavby,  zařízení  a  jiná  opatření  pro  vodní  hospodářství,  lesnictví,
těžbu nerostů, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
● stavby, zařízení a opatření zamezující průchodnost krajiny
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní  ruch  (např.  hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační
centra) vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol vč.
drobných staveb
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

Z.1AX –  PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ SPECIFICKÉJINÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Plochy zemědělského půdního fondu, to je orná půda, chmelnice, vinice,

zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a půda, které byly a mají být nadále
zemědělsky  obhospodařovány,  bez  prvků,  zamezujících  průchodnosti
krajiny 

Přípustné využití ● stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství 
● související dopravní a technická infrastruktura 
● protierozní a protipovodňová opatření 
● prvky ÚSES zeleň
● vodní toky
● malá vodní plocha
● prvky drobné architektury (kříže, boží muka…) 

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
● stavby, zařízení a opatření zamezující průchodnosti krajiny
● stavby,  zařízení  a  jiná  opatření  pro  lesnictví,  vodní  hospodářství,
těžbu nerostů, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro lesnictví vč. bioplynových stanic, 
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní  ruch  (např.  hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační
centra) vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol vč.
drobných staveb
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

LU –  PLOCHY LESNÍ VŠEOBECNÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Plochy určené k plnění funkce lesa - PUPFL 
Přípustné využití ● stavby a zařízení lesního hospodářství 

● související dopravní a technická infrastruktura 
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● prvky ÚSES 
● vodní plochy tok
● malá vodní plocha
● drobná architektura

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
●  stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, vodní hospodářství,
těžbu nerostů, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například
hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
● stavby, zařízení a opatření zamezující průchodnost krajiny
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví  vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní  ruch  (např.  hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační
centra) vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol vč.
drobných staveb
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

S*MU –  PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍSMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ
Plochy stabilizované
Hlavní využití  Plochy vodní, vodohospodářské a zemědělské 
Přípustné využití ● plochy zemědělského půdního fondu  zemědělsky půdní fond, plochy

určené k plnění funkcí lesa, zeleň, vodní plocha, vodní tok
● související dopravní a technická infrastruktura 
● protipovodňová a protierozní ochrana 
● drobná architektura

Nepřípustné využití ● všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním
a přípustným využitím 
●  stavby, zařízení, a jiná opatření pro lesnictví, těžbu nerostů, a dále
stavby pro  účely  rekreace a  cestovního  ruchu,  například  hygienická
zařízení, ekologická a informační centra s výjimkou cyklistických stezek
a tras 
● stavby, zařízení a opatření zamezující průchodnost krajiny
● občanské vybavení, veřejné prostranství
● stavby a zařízení pro nakládání s odpady
● stavby a zařízení pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní
zásahy do zemské kůry
● stavby a zařízení pro zemědělství a lesnictví  vč. bioplynových stanic,
velkokapacitních skleníků pro zemědělství
● stavby a zařízení pro zlepšení podmínek využití území pro rekreaci a
cestovní  ruch  (např.  hygienická  zařízení,  ekologická  a  informační
centra) vyjma cyklistických stezek
● zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol vč.
drobných staveb
● výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, zásobníky
plynu, produktovody
● výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů

Stanovení podmínek prostorového uspořádání 

Prostorové uspořádání v případě nové zástavby bude respektovat členění ploch podle rozdílného využití (kap. F.1).
(51) S ohledem na charakter obce a řešeného území jsou v Územním plánu Suchá Loz stanoveny výškové hladiny
a plošné regulativy pro:
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rodinné domy - max. 2 nadzemní podlaží a podkroví
  / celková výška max. 12 m nad úrovní terénu
- koeficient zastavění pozemku K (poměr zastavěné plochy k 
celkové ploše pozemku):
návrhové plochy bydlení K=0,4
stávající plochy bydlení K=0,7

bytové domy - celková výška max. 15 m nad úrovní terénu

objekty výroby a skladování, obč.
vybavenosti

- celková výška max. 12 m nad úrovní terénu

ostatní stavby - max. celková výška 12 m nad úrovní terénu

F.  3  2   Základní podmínky ochrany krajinného rázu  

(52)  Navrženým rozvojem (urbanizací)  území  nedocházínesmí docházet k  narušení  nebo zhoršení  stávajícího
krajinného rázu. Budou zachovány významně se uplatňující nezastavěné a nenarušené krajinné horizonty a místa
významných panoramatických pohledů a výhledů na krajinu.

(53) Při rozhodování o změnách v území je požadováno:
● respektovat zachovalou urbanistickou strukturu a hlavní určující znaky (stavební a uliční čára, výšková 
hladina, orientace střešního hřebene vůči ose komunikace /  veřejného prostranství, existence zahrad)  
charakteristické pro zástavbu
● přizpůsobit hmotové řešení  (půdorysný tvar, výška, tvar střech) nové výstavby či změn stávajících 
staveb charakteru zástavby - formy a architektonický výraz staveb posuzovat individuálně ke kontextu 
místa a okolní zástavbě; důraz klást na zapojení výstavby do sídla a krajiny jako celku
● respektovat výškovou hladinu stávající zástavby a místní výškovou dominantu kostel sv. Ludmily
- ochrana zachovalé siluety sídla a její vizuální projevu v krajině, tj. vyloučit stavby, které by měřítkem,  
formou vytvářely nový znak vizuálního projevu sídla v krajině
- Maximální výška staveb v místech významných a panoramatických pohledů a výhledů na krajinu nesmí
přesáhnout 20 m. 
● podporovat výsadbu zeleně na vnějším okraji zástavby za účelem vytvoření harmonického přechodu  
sídla do krajiny, přičemž nová výsadba vysoké zeleně na vnějším okraji zástavby bude respektovat obraz 
sídla z dálkových pohledů s dominantním působením věže kostela a trojúhelníkové kompozice sídla
● podporovat výsadbu doprovodné zeleně (dřevin) podél liniových prvků (cesty, vodní toky, meze)

G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

V ÚP jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům a 
stavbám vyvlastnit:

Navržené veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření:

označení
VPS, VPO

Číslo návrhové plochy s
rozdílným způsobem využití

vyvlastnění předkupní právo
označení VPS, VPO v

ZŮR ZK

K1 92 + -

P1 122 + -

U1 125 + -

126 + -

U6 65 + -

67 + -
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G.1 Vymezení veřejně prospěšných staveb, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
vyvlastnit

(54) Vymezují se veřejně prospěšné stavby:

Tab. č. 17

označení VPS ID popis VPS

VT.K1_92 Z.92 kanalizační sběrač

VT.P1_122 Z.122 protipovodňová hráz

G.3 Vymezení veřejně prospěšných opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám 
vyvlastnit

(55) Vymezují se veřejně prospěšná opatření:

Tab. č. 18

označení VPO ID popis VPO

VU.U1_125 K.125
biocentrum ÚSES LBC. Solařky

VU.U1_126 K.126

VU.U6_65 K.65
biocentrum ÚSES LBC.Slatina

VU.U6_67 K.67

G.4 Vymezení ploch pro asanaci
Územní plán vymezuje tyto plochy pro asanace:
(56) V rámci návrhu územního plánu Suchá Loz nejsou navrženy žádné plochy pro asanace nebo asanační úpravy
žádného objektu.

G.5 Vymezení staveb a opatření   k zajišťování obrany a bezpečnosti státu  
Opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu:
(57) V rámci návrhu územního plánu Suchá Loz nejsou navržena žádná opatření. Nejsou vymezeny žádné stavby 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu.

H.  Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 
které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je 
předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního 
zákona

V ÚP jsou navrženy tyto plochy veřejných prostranství, pro které nelze uplatnit předkupní právo:

číslo návrhové plochy s rozdílným způsobem využití

VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 110

135
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I. Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního 
zákona H. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, 
byla-li stanovena

(58) Ve smyslu stanoviska dotčeného orgánu k návrhu zadání ÚP Suchá Loz není nutno posoudit územní plán z
hlediska vlivů na životní prostředí a lze vyloučit jeho významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast.
Územní plán nemá významný negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost některé evropsky
významné lokality nebo ptačí oblasti, proto nejsou stanovena žádná kompenzační opatření.

JI. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
(59) V řešeném území jsou vymezeny tyto plochy územních rezerv:

Tab. č. 19

Číslo
územní
rezervy

ID

Budoucí
využití
plochy

lokalita Podmínky pro prověření budoucího využití plochy Výměra (ha)
Vyhotovení

územní studie

R.42

 BI -
plochy

pro

bydlení

individu
ální

jihozápadně
od HZÚ

„Padělky“

- řešit veřejné prostranství o odpovídající 
výměře dle platné legislativy
- řešit optimální charakter a výškovou regulaci
zástavby
- respektovat krajinný ráz území (zasahuje do 
oblasti zvýšené ochrany krajinného rázu)
- řešit odtokové poměry
- podmínka zpracování územní studie US.2 - 
využití plochy je možné až po zařazení  do 
zastavitelných ploch

1,28
do

31.12.2030

K. Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno dohodou o parcelaci

V ÚP Suchá Loz nejsou vymezeny plochy, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o 
parcelaci.

LJ.  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v 
území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její 
pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně 
plánovací činnosti

V ÚP Suchá Loz nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií 
podmínkou pro rozhodování.
(60) Územní plán v řešeném území vymezuje následující lokality, ve kterých je prověření jejich využití územní 
studie podmínkou pro rozhodování. Územní rozsah je vymezen v grafické části ve výkrese č. I.1 Výkres základního
členění území.
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Tab. č. 20

Lokalita Kód ID Způsob
využití

rozsah (ha) Podmínky pro pořízení Vložení dat
do evidence

v r.

US.1 BI Z.417 bydlení 
individuální

3,73 Prověřit míru a způsob zastavění vč. 
návaznosti na stávající urbanistickou strukturu
v širším kontextu; prověřit objemové řešení 
staveb (podlažnost, typ a sklon střech); 
prověřit parcelaci;  prověřit funkční uspořádání
vč. řešení veřejného prostranství; prověřit 
řešení dopravní obsluhy území vč. 
zokruhování a prostupnosti pro pěší; prověřit 
řešení technické infrastruktury a etapizaci 
výstavby.

do 31.12.
2030

M.      Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu 
podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu v 
rozsahu dle přílohy č. 9

ÚP Suchá Loz nestanovuje plochy a koridory v nichž je jako podmínka pro rozhodování požadováno vypracování
regulačního plánu. 

N. Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Protože naprostá většina rozvojových ploch je na soukromých pozemcích, etapizace nebyla v návrhu územního
plánu stanovena.  

Pro všechny nové lokality (s výjimkou proluk) platí: 
I.  Nejprve  bude  vždy  vyřešena  a  vybudována  potřebná  dopravní  a  technická  infrastruktura  (komunikace,
odkanalizování, zásobování pitnou vodou, zásobování energiemi…) s potřebnou kapacitou. 
II. Po vybudování funkční technické infrastruktury je možné povolit výstavbu RD, objektů výroby, objektů občanské
vybavenosti…

O. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb
ÚP Suchá Loz nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky významné stavby.

K. Definice pojmů, které nejsou obsaženy v právních předpisech

„související“ vzájemný vnitřní vztah, příčinná a významová spojitost mezi funkcemi, jevy

„podmiňující“ vlastnost funkce platící za určitých podmínek nebo závislost na splnění určitých podmínek

„slučitelný“ schopnost vzájemné koexistence (snášenlivosti, správné činnosti a systémové spolupráce
funkcí) bez nežádoucího vzájemného ovlivňování

„nerušící charakter” Stavby, činnosti a opatření, jejichž provoz nemá negativní dopad na své okolí (hluk, prašnost,
zápach,  světelný  smog)  nebo  které by  mohly  být  nebezpečné  svému okolí  (např.  zvýšené
požární riziko, zvýšené riziko výbuchu, zvýšené riziko radiace apod.) 

„krajinná scéna“
krajinná  scéna  je  nositelem  estetických  hodnot,  tkvících  v  prostorovém  uspořádání,  v
neopakovatelnosti  a  jedinečnosti  panoramat,  v  harmonickém  měřítku  a  v  harmonických
vztazích krajiny
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„nevýrobní služby” výkony určené pro trh, které nemají materializovanou podobu hmotných statků a druhotně
nevytvářející emise prachu, hluku, zápachu a světla (např. administrativní činnost, knihovna,
poradenství;  ordinace  lékaře;  služby  péče  o  tělo  jako  kadeřnictví,  manikúra,  pedikúra,
fitness, masáže aj.)

 „přechodné ubytování”
nájemné ubytovací zařízení typu hotel, penzion, apartmánový dům

„malá vodní plocha“ umělá vodní plocha do velikosti max. 0,2 ha

„drobná architektura” zastavení v krajině, zvonička, odpočívadlo, přístřešek pro turisty / cyklisty, památník, symbolické
prvky s motivem křesťanské tematiky (např. křížová cesta, boží muka, kaplička apod.), sochy, 
naučné tabule

„zeleň” soubor záměrně založených nebo spontánně vzniklých prvků živé přírody 

„opatření pro ochranu přírody
a krajiny“

opatření směřující k zadržování vody v krajině (vsakovací / záchytné průlehy, příkopy, vsaky,
hospodářské meze, mokřad, revitalizace a renaturace vodních toků aj.) 

“velkokapacitní skleníky
pro zemědělství”

produkční skleníky a fóliovníky pro celoroční pěstování ovoce, zeleniny a květin bez rozlišení
charakteru konstrukce stavby a technologie pěstovaní

„stavby pro lesnictví“ stavby související a sloužící k obhospodařování PUPFL o ploše menší než 30 m2   zastavěné
plochy, s výškovou regulací zástavby do 5 m 

„výroba elektrická energie z 
obnovitelných zdrojů“

výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů (fotovoltaické elektrárny, větrné elektrárny) bez 
rozlišení, zda se jedná o veřejnou technickou infrastrukturu či o stavby pro individuální využití

„podkroví“ - účelově využitelný vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím pod šikmou střechou
ohraničený konstrukcemi 
-  směrem  do  veřejného  prostranství  max.  výška  nadezdívky  pro  pozednici  nad  úrovni
nejvyššího nadzemního podlaží je 1,5 m

„koeficient zastavění“ poměr  zastavěné  plochy  pozemku  nebo  pozemků  pro  realizaci  stavebního  záměru  (v
případech, kdy stavba je situována na vícero pozemcích) k celkové výměře tohoto pozemku
nebo  pozemků  (v  případech,  kdy  stavba  je  situována  na  vícero  pozemcích).  Hodnota
představuje maximální plochu. Do zastavěné plochy se započítávají stavby hlavní, vedlejší, tj.
součet zastavěných ploch všech staveb na pozemku bez zpevněných ploch.

NL. Údaje o počtu listů  územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Návrh územního plánu Suchá Loz obsahuje: 
- textová část 25 listů 
- grafická část 3 výkresy

(60)  Textová část územního plánu obsahuje 19 listů A4 na stranách 1 až 37 včetně obsahu celé dokumentace.
Grafická část územního plánu obsahuje 3 výkresy č. I.1 až I.3.
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