CJ: MUUB/87342/2025
o 5 JID: 101672/2025/MUUB
/'0 UHERSKY BROD

Rada mésta Uhersky Brod (dale jen RM) stanovila usnesenim &. 2597/R106/25 ze dne 01.09.2025

podle § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu

1)

2)

1)

2)

(dale jen zakon o obcich) tato pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem.

VNITRNi PREDPIS ORGANIZACE C. 13/2025

Pravidla pro hospodareni s bytovym fondem

] Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tato pravidla pro hospodareni s bytovym fondem (dale jen pravidla) upravuji proces pronajimani
byt s vyjimkou bytd zvlastniho uréeni! v domech s pecovatelskou sluzbou.

Pro ucely téchto pravidel se rozumi:

a) bytovym fondem — byty, mimo bytd zvlastniho uréeni v domech s pecovatelskou sluzbou,
ve vlastnictvi mésta Uhersky Brod,

b) bytem — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou
uréeny a uzivany k ucelu bydleni?,

c) sluzebnim bytem — byt uréeny k najmu v souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo
jiné prace,

d) bytem zvlastniho uréeni — byt uréeny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo
byt v domé se zafizenim uréenym pro tyto osoby nebo byt v domé s pelovatelskou
sluzbou,

e) spravcem bytového fondu — mésto Uhersky Brod, IC 00291463, Masarykovo nam. 100,
688 01 Uhersky Brod, Méstsky ufad Uhersky Brod, Odbor majetkopravni (dale jen spravce
BF),

f) obéanskym zakonikem — zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisa.

Clanek 2
Podani zadosti

Zadost o pfidéleni bytu (dale jen Zzadost) se podava na podatelnu Méstského Gradu Uhersky Brod
na pfedepsaném tiskopisu, ktery je zvefejnén na webovych strankach mésta (https://www.ub.cz/).
V pfipadé vyhlaSeni vybérového fizeni na najem bytu Zadatel doru&i Zadost pronajimateli
v souladu s podminkami uvedenymi ve vybé&rovém fizeni. Vybérova fizeni se nebudou vyhladovat
pro byty v budové Vétrna 2060 a byty pfidélované stavajicim najemcuim, ktefi uvolni vétsi byt.
Vybérové fizeni se bude vyhlaSovat v budové Vétrna 2060 pouze k bytu zvlastniho uréeni.

Zadost muze podat fyzicka osoba (dale jen ,Zadatel”), ktera: 3
a) je ob&anem CR nebo ob¢anem jiného statu s povolenym trvalym pobytem na Gzemi CR,

1 § 2300 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (byty zvlastniho uréeni jsou byty urené pro ubytovani osob se zdravotnim
postizenim nebo byt v domé se zafizenim urenym pro tyto osoby nebo byt v domé s pe€ovatelskou sluzbou),
2§ 2236 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
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b) da souhlas ke zpracovani osobnich Udaju uvedenych v Zadosti ve smyslu zakona
¢. 110/2019 Shb., o zpracovani osobnich Udaji a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajil a o volném pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl) ve znéni pozdéjSich predpisu,

c) a dosahla véku 18 let.

V Zadosti Zadatel uvede:

a) osobni Udaje, jako je celé jméno, pfijmeni, bydlisté, datum narozeni,

b) kontaktni Udaje, jako je telefonni €islo, adresa ¢€i e-mail,

c) osobni udaje ostatnich osob, které budou s Zadatelem sdilet domacnost, které jsou zavislé
na jeho péci a jejich vzdjemny vztah (manzel /manzelka, déti apod.),

d) popis jeho soucasné situace, zejména dlivody, pro¢ o byt zada, stav ¢i popis jeho
souCasného bydliste,

e) prohlaseni, Zze veSkeré uvedené udaje v zadosti jsou pravdivé a vSechny zmény, které
nastanou, budou neprodlené oznameny s uvedenim data podpisu.

Pravdivost prohlaSeni obsazenych v Zadosti je mésto opravnéno provéfit prostfednictvim
pfislusného oddéleni Odboru majetkopravniho zajistujicino agendu najmu byta.

V Zadosti mze Zadatel uvést dals$i udaje, které mohou mit vliv na vyhodnoceni Zadosti napf. jeho
bytové, socialni, zdravotni nebo finan&ni podminky.

Clanek 3
Podani zadosti o byt zvlastniho uréeni

Kromé udaju uvedenych v ¢lanku 2 odst. 3) dolozi Zadatel k Zadosti vyjadreni oSetfujiciho Iékare
o jeho zdravotnim stavu, ze kterého vyplyne mira jeho sobéstacnosti. Vyjadfeni Iékafe nesmi byt
starSi tfi mésice a Zadatel si je obstara na vlastni naklady.

K Zadosti pfilozi Zadatel tyto pfilohy:

a) kopii posledniho dichodového vyméru,
b) kopii prikazu ZTP, ZTP/P,

C) kopii pfiznaného pfispévku na péci.

Clanek 4
Evidence zadosti

Evidenci zadosti vede Méstsky ufad Uhersky Brod, Odbor majetkopravni (dale jen OMP).
Evidence zadosti doru€enych vramci vybérovych fizeni na najem bytu se vede oddélené
od ostatnich zadosti.

Pokud Zadatel nesplfiuje podminky pro zafazeni své Zadosti do evidence, bude o tom vyrozumén
pisemné do 30 dnl ode dne dorucéeni zadosti s uvedenim dlivodu na adresu uvedenou v Zadosti.

V pfipadé uzavfeni manzelstvi nebo registrovaného partnerstvi dvou Zadateld, jejichz Zadosti
jsou jiz vedeny v evidenci zadosti, se puvodni zadosti nahradi novou zadosti. Tuto skute¢nost
jsou zadatelé povinni oznamit OMP do 2 mésicl od jejiho vzniku.

Zadost bude vyrazena z evidence Zadosti v pfipadsé, ze:

a) zadatel ve své zadosti uvedl nepravdivé nebo neuplné Udaje, které ho neopravnéné
zvyhodiiuji, a které ani po predchozi vyzvé neopravil ¢i nedoplnil,

b) Zadatel neuzavie smlouvu o najmu bytu a nesdéli diivody tohoto konani ve lhuté pro
uzavieni smlouvy,

c) Zadatel uzavie smlouvu o najmu bytu jako vitéz vybérového Fizeni na najem bytu,

d) RM rozhodne o vyfazeni zadosti z evidence zadosti s uvedenim divodu zvlastniho zfetele
hodnych,

e) Zadatel do 1 roku od podani Zadosti tuto Zadost neaktualizuje (tento bod se vztahuje pouze
k zadostem k bytu na adrese Vétrna 2060),
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f) Zadatel nesdéli OMP zmény souvisejici s touto zadosti.

Proti vyfazeni zadosti z evidence Ize podat pisemné a odivodnéné namitky do 15 dnd ode dne
doruceni usneseni RM, o nichz nasledné RM rozhodne.

Clanek 5
Kritéria pro hodnoceni zadosti a sestaveni poradniku

Kazda zadost zafazena do evidence zadosti nebo doru¢ena do vybérového Fizeni na najem bytu
bude OMP zkontrolovana. OMP zadosti pfifadi body v souladu s kritérii stanovenymi pravidly.
Vysledny pocet bodu je dan souctem bodl pfidélenych jednotlivym kritériim. Pokud budou
v zadosti uvedeny okolnosti zvlastniho zietele hodné, pfizve OMP ke spolupraci Odbor socialnich
véci Méstského ufadu Uhersky Brod.

Kritéria pro bodové ohodnoceni zadosti:

a) Zadatel je hlasen k trvalému pobytu v Uherském Brodé (0-10 bodii)
ANO: max 10 | NE: O

b) Zadatel je hlasen k trvalému pobytu v ORP Uhersky Brod (0-5 bodu)
ANO: max 5 | NE: O

c) Zadatel ma vuéi dal$i osobé vyzivovaci povinnost (0-10 bodt)
ANO: max 10 | NE: O

d) Zadatel ma pravidelny pfijem, ze zaméstnani, OSVC atp. (0-10 bod)
ANO: max 10 | NE: O

e) Zadatel je pozivatelem diichodu (0-10 bodt)
ANO: max 10 | NE: O

f) Pripadné stanovisko Odboru socialnich véci (0-5 bodil)

Pro posouzeni naléhavosti a potfebnosti feSeni zadosti (okolnosti hodné zvlastniho zietele).

ANO: max 5

Evidované Zzadosti budou podle celkového poctu pfidélenych bodu sefazeny v pofadniku
Z&dosti sefazeny od star$iho data podani Zadosti k mlad$imu datu podani zadosti. Zadosti
dorucené do vybérového fizeni na najem bytu nebudou vedeny v pofadniku, budou pouze

budou zadosti sefazeny od starSiho data podani zadosti k mladSimu datu podani zadosti.

RM rozhoduje o pfidéleni bytu ve prospéch Zadatell v souladu s pofadnikem a bodovym
hodnocenim a v pfipadé vybérového fizeni na najem bytu v souladu se sefazenim Zadosti podle
bodového ohodnoceni. V pfipadech hodnych zvladtniho zfetele (napf. tiZiva Zivotni situace
Zadatele zpusobena ztratou dosavadniho bydleni z dlivodu pozaru, vytopeni atd.) mize RM
pridélit byt mimo pofadnik a bodové hodnoceni.

Clanek 6
Podminky pro uzavieni smlouvy

Smlouvu 0 najmu bytu uzavira v souladu s rozhodnutim RM spravce BF.

Smlouvu o0 najmu bytu musi Zadatel uzavfit se spravcem BF do 30 dnu od doruceni vyzvy
k uzavieni smlouvy. Po uplynuti lhdty platnost vyzvy zanika. V pfipadé, ze si zadatel vyzvu
nevyzvedne do 10 dnG od oznameni o ulozeni vyzvy, povazuje se uplynutim doby vyzva za
doruc¢enou. Pokud se vyskytnou vazné dlivody, pro které nem(ize Zadatel uzavfit smlouvu, musi
ve Ihité o této skute€nosti pisemné &i jinym prokazatelnym zplsobem informovat OMP.
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K zajisténi najemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a k Ghradé jinych zavazku
vyplyvajicich z nagjmu musi najemce slozit pfed podpisem smlouvy o najmu bytu pfisluSnou jistotu
odpovidajici velikosti pronajimaného bytu. Ujednani tykajici se sloZeni jistoty a jejiho vypofadani
po skonceni najmu je soucasti najemnich smluv. VySe jistoty je uréena nasledovné:

velikost bytu vysSe jistoty v Ké velikost bytu vysSe jistoty v Ké
0+1 8.000 K¢& 3+1 14.000 Ké&
1+1 10.000 K¢ 4+1 16.000 K¢&
2+1 12.000 K¢

V pfipadé, Zze dosavadni najemce bytu pozada o poskytnuti mensiho bytu a ve vztahu ke svému
dosavadnimu bytu uzavie dohodu o zaniku najmu, nebude v tomto pfipadé pfi uzavirani nové
smlouvy o najmu bytu jistota pozadovana. Plvodni jistota bude vedena jako jistota slozena
k novému bytu a pfipadny rozdil bude najemci do 60 dni vracen.

Clanek 7
Pravidla pro uzavirani smluv a délka najemniho vztahu

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou max. 12 meésicl. V pfipadé fadného uzivani bytu
nebo obytné mistnosti a plnéni povinnosti plynoucich ze smlouvy, mlize byt najemni vztah
prodluZzovan o dal$i obdobi (3, 6, 9 nebo 12 mésicu). Ve vyjimecénych pFipadech Ize prodlouzit
najemni vztah o jeden (1) mésic.

S najemcem nebude najemni vztah prodlouzen zejména v pfipadé, ze neplni fadné povinnosti
plynouci ze smlouvy a pfisluSnych ustanoveni ob¢anského zakoniku, vztahujici se k najmu bytu.

Neprodlouzeni najemniho vztahu a dalSi postup pfi vyklizeni bytu schvaluje v téchto pfipadech

RM. Neprodlouzeni najemniho vztahu nebo jeho ukon&eni na Zadost najemce bude v pravomaoci
OMP.

Clanek 8
Pfechod najmu bytu

Nasledky smrti najemce jsou upraveny v § 2279 az 2284 ob&anského zakoniku.
Kontrolu spInéni vS§ech zakonnych podminek pro pfechod najmu bytu na konkrétni osobu provadi
OMP. V pfipadé pochybnosti o pfechodu najmu predlozi OMP informace RM, ktera rozhodne

o dalSim postupu.

Souhlas s pfechodem najmu bytu pro pfipady, kde se vyZaduje souhlas pronajimatele, udéluje
RM.

Clanek 9
Ostatni nalezitosti

Podnajem bytu je upraven v § 2274 az 2278 obCanského zakoniku. Souhlas k podnajmu pro
pfipady, kde se vyzaduje souhlas pronajimatele, udéluje RM.

Clanek 10
Sluzebni byt (byty)

Z bytového fondu je vy€lenén byt €. 2, Vétrna 1382, Uhersky Brod, jako sluzebni byt.

V odlvodnénych pfipadech mize RM schvalit pfidéleni sluzebniho bytu. Jako sluzebni byt je
pronajiman volny standardni ngjemni byt s pfedem stanovenym najemnym, ktery je uréeny
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zaméstnancum mésta Uhersky Brod, a to na zakladé podané Zadosti a doporuceni starosty nebo
tajemnika méstského uradu. Zamér najmu volného bytu se nezvefejfiuje.

Sluzebni byt bude pfidélen najemci dle pokynl tajemnika méstského ufadu a po schvaleni RM.
Kauce bude urena dle ¢lanku 5.
V najemni smlouvé musi byt tento byt vyslovné uveden jako sluzebni.

Sluzebni byt bude pronajat jednomu najemci na dobu maximalné péti let. Najemni smlouva je
vazana na pracovni pomé&r najemce.

Ukon&enim pracovniho poméru ngjem zanika, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Sprava sluzebniho bytu je vedena v souladu s § 2297 az 2299 ob&anského zakoniku.

Clanek 11
Byt zvlastniho uréeni (byty)

Z bytového fondu je vyclenén byt €. 63, Vétrna 2060, Uhersky Brod, jako byt zvlastniho urceni.

Byt zvladtniho ureni bude pfidélen najemci na zakladé vybérového fizeni. Znéni vybérového
fizeni bude schvaleno RM.

Kauce bude urena dle ¢lanku 5.
V najemni smlouvé musi byt tento byt vyslovné uveden jako byt zvlastniho urceni.

Najemcem v najemni smlouvé by méla byt vzdy osoba, ktera byt zvlastniho urCeni potfebuje.
Umrtim osoby, pro kterou je byt zvlastniho uréeni uréen, najem bytu zanika. Ostatni ¢lenové
domacnosti opusti byt do 3 mésicu po jeho umrti, po uhradé veskerych plateb najemného.

Sprava bytu zvlastniho uréeni je vedena v souladu s § 2300 az 2301 ob&anského zakoniku.

Clanek 12
Zaloby

V pfipadé, ze nastanou skute€nosti odlvodrujici podani vypovédi z najmu bytu, podani zaloby
na vyklizeni bytu, podani navrhu na exekuci vyklizenim bytu, je véc pfedloZena k projednani RM.
Pokud bude Zzaloba ¢&i navrh na provedeni exekuce soudem zamitnut, o podani odvolani
rozhoduje pfislusny starosta/mistostarosta, jemuz bylo svéfeno plnéni uUkoll v oblasti bytové
politiky.

Clanek 13
Svéreni pravomoci

RM svéfuje OMP rozhodovani o:
a) prodluZzovani smluv o najmu bytu v:
- bytovém domé ¢&. p. 2060, Vétrna, Uhersky Brod,
- ostatnich bytovych domech,
které musi byt podepsano pfislusnym starostou/mistostarostou, jemuz bylo svéfeno pInéni
ukoll v oblasti bytove politiky,

b) ukonéeni nebo neprodlouzeni najmu na zadost najemce, které musi byt podepsano
prislusnym starostou/mistostarostou, jemuz bylo svéfeno plnéni ukoll v oblasti bytové
politiky a zplnomocnéni TSUB, pfispévkovou organizaci, Vétrna 2037, Uhersky Brod,
IC: 05583926, prevzetim bytu po takovém najemci.
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2) RM svéfuje Odboru finan€nimu pravomoc rozhodovani o:

a) sjednani splatkového kalendafe ve véci dluhu na neuhrazeném najemném, pokud doba
splaceni nepfesahne 12 kalendafnich mésict a sou¢asné neni dluzna ¢astka vyssi nez
30.000 K¢&. Takova dohoda o splatkach musi byt podepsana pfislusnym uvolnénym ¢lenem
Zastupitelstva mésta, jemuz bylo svéfeno plnéni Ukoll v oblasti bytové politiky,

b) provadéni zapoctll zavazkl a pohledavek vyplyvajicich z najemni smlouvy, a to do vyse
30.000 KE&. Jedna se pfedevsim o najemné, preplatky a nedoplatky z vyuctovani energii.
Takova dohoda musi byt podepsana pfisluSnym starostou/mistostarostou, jemuz bylo
svéfeno pInéni Ukold v oblasti bytové politiky.

Clanek 14
Zavérecna ustanoveni

1) Tato pravidla nabyvaji u€innosti dne 01.09.2025.

2) ZruSuje se vnitfni pfedpis organizace €. 3/2025 Pravidla pro hospodafeni s bytovym fondem
schvalené usnesenim RM €. 2107/R86/25 ze dne 10.02.2025.

Ing. Ferdinand Kubanik Ing. Kamil Valek
starosta tajemnik méstského uradu
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