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A.l.

TEXTOVA CAST

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s nadrazenymi zajmy podle § 53 odst. 4
stavebniho zakona

Navrh zmény uzemniho planu byl projektantem vyhodnocen z hlediska souladu s nadfazenymi zajmy

dle SZ. Na zakladé obsahu kapitol A.1 aZ A.4 Ize konstatovat, Ze zména &.1 UP je v souladu:

a) s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpis(

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu, pfipadné s vysledkem feSeni rozport

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad navrhu zmény UP s PUR CR:

Ministerstvo pro mistni rozvoj na zakladé usneseni vlady €. 596/2013 ze dne 8. srpna 2013 pofidilo
dokument ,Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢&. 1%, tento
dokument byl schvalen dne 15. dubna 2015 usnesenim vilady €. 276/2015. Navrh zmény &. 1

uzemniho planu Zahorovice je v souladu s prioritami stanovenymi v tomto dokumentu.

Soulad névrhu zmény UP s republikovymi prioritami tzemniho plénovani:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelIného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

- Zména &1 UP respektuje kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni ochrana téchto hodnot
je dana jejich vymezenim v tzemnim planu a zejména navrhem podminek pro vyuziti ploch
véetné stanoveni podminek prostorového usporadani.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

- Zména é.1 UP rusi nékolik navrhovych ploch pro bydleni, které navraci do zemédélské
pudy, a tim chrani kvalitni ornou pidu. Ochrana krajiny je zajiSténa navrhem systému
ekologické stability jak mistni, tak i regionalni trovné.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné. - V feSeném uzemi
nejsou predpoklady k vytvareni prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridord vymezenych v PUR CR. - Funkéni vyuziti uzemi se snazi zohledfovat jak ochranu
pfirody, tak hospodaisky rozvoj a s nim souvisejici zivotni troven obyvatel.
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(16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- Zménou é.1 UP respektovano.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledkG hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomaoci tak feSeni probléma v téchto tzemich.

- Zména ¢.1 respektuje rozvoj vyrobnich aktivit na vychodnim a zapadnim okraji obce, dale
navrhuje novou plochu vyroby a skladovani V 76 v centralni ¢asti obce.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost.

- Zménou ¢é.1 UP feseno pfiméfené s ohledem na raz obce (obec se nachazi v chranéné
krajinné oblasti Bilé Karpaty), jsou respektovany stavajici i navrhové plochy pro bydleni
individualni i hromadné, plochy smiSené obytné a plochy individualni rekreace.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Opusténé aredly se v feSeném uUzemi nenachazeji, hospodarné vyuzivani Uzemi je
zabezpecéeno navrhem ploch vyroby a skladovani, stabilizaci stavajicich ploch (predevsim pro
bydleni a ploch pro zemédélskou a lesnickou vyrobu) a navrhem novych zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Gizemi obce.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci €innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvlasté chranénych uUzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systémU ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

- VySe uvedené verejné zajmy jsou chranény vymezenim funkéniho vyuziti ploch, napf. ploch
pfirodnich, ploch krajinné zelené, ploch sidelni zelené a ploch vefejnych prostranstvi
s prevahou nezpevnénych ploch, navrhem regulativii zpisobu vyuziti Gzemi a navrhem
prostorového usporadani izemi. Zména é.1 UP aktualizuje USES v fe$eném tzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo&ichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

- Zménou é.1 UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani prostupnosti krajiny, predevsim
navrhem prvka USES v krajiné. Navrhové zastavitelné plochy jsou vymezeny prevazné ve
vazbé na zastavéné uzemi obce. Prostupnost krajiny pro volné zijici zivo€ichy a pro clovéka
neni navrhovanou urbanistickou koncepci snizena. Vymezenim zastavitelnych ploch
nedochazi ke sristani sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativhé poznamenana
lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
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dale pro vznik a rozvoj lesnich porosttl a zachovani prostupnosti krajiny. - ReSené Gzemi nelezi v
rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti. Zména ¢.1 UP aktualizuje systém
krajinné zelené v feSeném uzemi, aktualizuje vymezeni a navrhuje novou plochu krajinné
zelené a nékolik ploch pfirodnich a zaroven vymezuje dvé stavajici plochy sidelni zelené,
plochy prirodni a plochy lesni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

- Zménou ¢&.1 UP je prevedena do stavu plocha vefejného prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch v okoli Zahorovické kyselky a zaroven navrhuje dalSi rozsireni této
plochy, €imz je rozvijen turisticky potencial lokality, dale je navrzena plocha pro individualni
rekreaci. ReSenym Gzemim prochazi regionalni cyklisticka trasa z Uherského Hradisté do
Pitina a vymezuje se dopravni plocha pro cyklostezku smérem do Bojkovic.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfiovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym 0¢inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné
predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezadoucimu pUsobeni
negativnich U¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink(). - Dopravni infrastruktura (tyka se predevsim
dopravy silniéni) v feSeném uUzemi je prevazné stabilizovana, jsou respektovany plochy pro
navrhovy koridor obchvatu 11/495 Zahorovice. Dopravni obsluznost v nové navrzenych
plochach individualniho bydleni Bl 61 a 60 bude zabezpedena mistni komunikaci uvnitf
navrhovych ploch verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV 62 a 75. V souladu
se zmirnovanim nepfiznivych ucinkd tranzitni Zzelezniéni dopravy se aktualizuje plocha
krajinné zelené lemujici zelezni€éni koridor, tak aby snizila uéinky hluku z Zelezniéni dopravy
na lokality bydleni. Technicka infrastruktura je v obci prevazné stabilizovana, v souladu s
Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci ZK jsou navrzeny plochy pro technickou infrastrukturu
pro kanalizaéni sbéra€ a plocha technické infrastruktury pro prelozku VN.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec&nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v uUzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zelezniéni, cyklistickou). - Dopravni infrastruktura (tyka se predevSim dopravy silniéni) v
feSeném uUzemi je prevazné stabilizovand, jsou respektovany plochy pro navrhovy koridor
obchvatu 11/495 Zahorovice. Dopravni obsluznost v nové navrzenych plochach individualniho
bydleni Bl 61 a 60 bude zabezpeéena mistni komunikaci uvniti navrhovych ploch verejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV 62 a 75. Vsouladu se zmirfiovanim
nepriznivych G€inkd tranzitni zelezniéni dopravy se aktualizuje plocha krajinné zelené lemujici
zeleznicni koridor, tak aby snizila u€inky hluku z zelezniéni dopravy na lokality bydleni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areal(.

- Tento problém nelze feSit v samotné obci ani blizkém okoli, kde se nenachazi zadny
vyznamny zdroj negativnich vlivi na lidské zdravi. Resené Gzemi neni souéasti oblasti, kde
dochazi dlouhodobé k prekra¢ovani imisnich limitt.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uUzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani G&inkd povodni. - Zména é.1 UP aktualizuje navrhové plochy
krajinné zelené ve volné krajiné mimo jiné za ucelem ochrany pred vodni a vétrnou erozi. Dale
respektuje plochy pro protierozni pfikopy (hlavni odvodnovaci zafizeni) k odvadéni
extravilanovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych prfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
$kod. - Zména é.1 UP respektuje zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zonu zaplavového
uzemi toku OlSava (vyhlaseno 26. 8. 2015 ¢.j. KUZL 53103/2015). Zménou jsou zastavitelné
plochy vymezovany v zaplavovém Gzemi pouze v nevyhnutelnych pfipadech a v AZZU pouze
v pfipadé nezbytné dopravni nebo technické infrastruktury. Zdlvodnéni ploch zasahujicich do
zaplavového tuzemi a do AZZU je komplexné feseno v kap. B.4 oddile k) této textové éasti.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi FeSeni
problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci &innosti stanovovat podminky pro vytvofeni
vykonné sité osobni i ndkladni Zelezni&ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v&etné siti regionalnich
letist, efektivni dopravni sité€ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni prfeshraniéni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi prfedpoklady
hospodafského rozvoje ve v8ech regionech. - Dopravni infrastruktura (tykd se predevSim
dopravy silniéni) v feSeném uzemi je pfevazné stabilizovana, jsou respektovany plochy pro
navrhovy koridor obchvatu 11/495 Zahorovice. Dopravni obsluznost v nové navrzenych
plochach individualniho bydleni Bl 61 a 60 bude zabezpeéena mistni komunikaci uvnitf
navrhovych ploch verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PV 62 a 75. V souladu
se zmirnovanim nepfiznivych Gcinka tranzitni Zelezniéni dopravy se aktualizuje plocha
krajinné zelené lemujici zelezni¢ni koridor, tak aby snizila u¢inky hluku z Zzelezni€éni dopravy
na lokality bydleni. Technicka infrastruktura je v obci pfevazné stabilizovana, v souladu s
Planem rozvoje vodovodt a kanalizaci ZK jsou navrzeny plochy pro technickou infrastrukturu
pro kanaliza€ni sbéra¢ a plocha technickeé infrastruktury pro prelozku VN.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZzadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. - V feSeném uzemi je zajiSténo dostateéné
mnozstvi ploch pro bydleni véetné verejné infrastruktury — dopravni a technické
infrastruktury, obéanského vybaveni i vefejného prostranstvi. Zménou &é.1 UP je prevedena do
stavu plocha vefejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch v okoli Zahorovické
kyselky a zaroven se navrhuje dals$i rozsifeni této plochy. Dale UP navrhuje novou plochu
verejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch pro lokalitu Morovy hibitov.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné. - Vzhledem k charakteru Uzemi se nefeSi, feSenym Gzemim prochazi
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regionalni cyklisticka trasa z Uherského Hradisté do Pitina a vymezuji se dopravni plochy pro
cyklostezku smérem do Bojkovic.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

- Zména é.1 UP v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK jsou navrzeny plochy
pro technickou infrastrukturu pro kanalizaéni sbérac.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe&né vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi. — Vyroba
energie z obnovitelnych zdrojii neni zménou ¢.1 UP komplexné fesena, bude fe$ena v ramci
obce individualné.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby - Obec Zahorovice nema ve
svém Uzemi zadné znevyhodnéné éasti. UP nevymezuje nové plochy prestavby.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury a
koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury vymezené v Politice Uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 se nachazeji mimo uzemi ORP Uhersky Brod, tudiz i
mimo feSené Uzemi obce Zahorovice.

Soulad navrhu zmény UP se ZUR ZK:

V prabéhu platnosti UP doslo k aktualizaci .2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje usnesenim
&. 0454/215/18 ze dne 05. 11. 2018. Ta nabyla G&innosti dne 27. 11. 2018. Zména &.1 UP je
v souladu se znénim ZUR po této aktualizaci, tedy od 27. 11. 2018.

Soulad névrhu zmény UP s prioritami tzemniho planovaéni ze ZUR ZK:

(1) Podporovat prostfedky a nastroji uzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje.
Vytvaret na celém uUzemi kraje vhodné Uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodaiského rozvoje a kvalitni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvareni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Uzemi a pfi Uzemné
planovaci &innosti obci. - K zaji$téni udrzitelného rozvoje zména &.1 UP navrhuje rozvoj obce
pouze ve vazbé na stavajici zastavéné uUzemi obce. Hospodaisky rozvoj je podpofen
respektovanim rozvojovych ploch vyroby navazujicich na stavajici plochy vyrobni a navrhem
nové plochy vyroby a skladovani V 76. Socialni soudrznost obyvatel zména &.1 UP podporuje
navrhem ploch obéanského vybaveni, ploch verejnych prostranstvi a ploch pro télovychovu a
sport.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridor(
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamérd stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale PUR CR) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra,
které vyplyvaji ze strategickych cill a rozpisu jednotlivych funkénich okruhl stanovenych v Programu
rozvoje Uzemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK). - Zadné republikové zaméry se na
Gzemi ORP Uhersky Brod nevyskytuji. Zména ¢.1 UP respektuje rozvojovou osu nadmistniho
vyznamu N-OS2 Olsavsko-Vlarska. Ze ZUR ZK je do Gzemniho planu prevzat koridor silnice
1/495 obchvat Zahorovice (dle ZUR ZK: PK28), dale koridor silnice 11/495 Nezdenice —
Zahorovice, spojka (dle ZUR ZK: PK27). Zména ¢é. 1 UP respektuje koridor silnice 11/495
obchvat Bojkovice — Pitin (dle ZUR ZK: PK29), pro jehoz realizaci bude vyuzita stavajici
plocha dopravni infrastruktury silnice 1/495. Dale je pfevzat RBC 70 Valy (dle ZUR ZK: PU31),
Zména é.1 UP dale ze ZUR ZK piejima plochu RBK 156 Hrabova - Valy (dle ZUR ZK: PU127) a
RBK 157 Hrabovéina - Valy (dle ZUR ZK: PU128).

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény plvodnich a rozvoje novych
hospodarskych ¢&innosti v Uzemi regionl se soustfedénou podporou statu podle Strategie
regionalniho rozvoje CR 2014 — 2020, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaeny tizemni obvody obci s
rozSifenou pulsobnosti (ORP) Vsetin a ValaSské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych
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hospodarskych aktivit v té€chto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a mozZnosti jejich zajisténi
potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou. - Netyka se ORP Uhersky Brod ani obce
Zahorovice.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného uUzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové
potencialy koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroven integrovany
rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvlasté stfedisek plnicich funkci obce s
rozSifenou pusobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahl mezi mésty a
venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat
negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi. - Zména ¢.1 UP podporuje zlepseni
konkurenceschopnosti obce navrhem zaméra v oblasti dopravni infrastruktury a navrhem
rozvoje bydleni v atraktivnim prostredi obce.

(5) Podporovat vytvafeni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a

opatieni pro u€inné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy

kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. PovaZovat tento kol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje.

Pamatovat pfitom soucasné na:

- rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé, v€etné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu
dopravni obsluhy Gzemi kraje; - Zména &.1 UP respektuje regionalni zelezniéni trat’.

- rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevadéni do
samostatnych stezek, s vyuzitim vybranych Gcelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy. - ReSenym uzemim prochazi regionalni cyklisticka trasa
z Uherského Hradisté do Pitina a vymezuje se dopravni plocha pro cyklostezku smérem
do Bojkovic.

- eliminaci puUsobeni negativnich G¢€ink(l provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to
pfedevSim s ohledem na vymezovani novych ploch pro obythou zastavbu s dostate¢nym
odstupem od vymezenych koridor(i dopravni infrastruktury. — je podpofeno, v ramci realizace
obchvatu silnice 11/495 Zahorovice (PK 28) bude vybudovano nezbytné protihlukové
opatieni

Zménou é.1 UP jsou dale vymezeny navrhové plochy dopravni infrastruktury.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvlasté na:

- zachovani a obnovu jedine€ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a
kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot Gzemi; - Zména é.1 UP navrhuje nékolik ploch krajinné zelené a ploch
pFirodnich. Dale zména &.1 UP minimalizuje necitlivé zasahy do krajinného razu Gzemi.

- umistovani rozvojovych zaméru, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatfeni; - Zménou €.1
UP respektovano.

- zachovani a citlivé doplInéni tradi€niho vnéjSiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vylou€it nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného Uuzemi a zamezit
urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny; - Zménou &.1 UP respektovano.

- zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky. — Zménou &.1 UP respektovano.

Jednim ze zakladnich koncepénich zaméri je vytvoreni kompaktniho sidla, s omezenim

rozvoje nové zastavby do volné krajiny a tim dojde k minimalizaci zasahti do krajinného razu.

Stanovené prostorové podminky a koncepce rozvoje sidla jsou navrzeny s ohledem na

zachovani stavajici venkovské urbanistické struktury sidla a na minimalizaci zasaht do okolni

krajiny.
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(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na Uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevdim na:

uprednostiiovani komplexnich fesSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dlsledcich zhor8uji stav i hodnoty Gzemi; - Zménou &.1 UP respektovano.
vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a zajistit dostateéna zastoupeni vefrejné
zelen& a zachovani prostupnosti krajiny; - Zména &. 1 respektuje platnym UP vymezené
plochy vefejné infrastruktury, vybavenosti a obsluhy. Dale zména rozsSifuje plochy
vefejné zelené a aktualizuje vymezeni prvki USES pro zachovani propustnosti krajiny.
vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a arealt, a na vybér ploch vhodnych k
podnikani v zastavitelném uzemi, s cilem nezhor$it podminky pro vyuZivani zastavéného uzemi
a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla; - Zménou &é.1 UP respektovano, rozvoj
podnikani je podpoien respektovanim rozvojové plochy vyroby na zapadnim okraji
feSeného Gzemi navazujici na stavajici areal. Dale zména é.1 UP navrhuje novou plochu
vyroby a skladovani V 76.

hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovani
vefejné zelend&, véetn& minimalizace jeho fragmentace; - Zména &.1 UP rozsifuje plochy
sidelni zelené a aktualizuje systém krajinné zelené.

vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v UGOzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych pasl zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace; - Zména ¢.1 UP respektuje stavajici i navrhové plochy krajinné zelené, plochy
prirodni i lesni platného UP. Jejich vymezeni aktualizuje a navrhuje plochy nové.
vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenstvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpecdit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni &asti Gzemi; - Zménou é.1 UP je pfevedeno do stavu plochu
vefejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch v okoli Zahorovické kyselky a
zaroven navrhuje dalSi rozsireni této plochy, ¢imz je rozvijen turisticky potencial lokality,
dale je navrzena plocha pro individualni rekreaci. ReSenym Gzemim prochazi regionalni
cyklisticka trasa z Uherského Hradisté do Pitina a vymezuje se dopravni plocha pro
cyklostezku smérem do Bojkovic.

vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpecit jejich tzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na
potfeby uplatnéni téz mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesu
v navstévnicky a rekreané atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjSi rekrealni a
turistické vyuzivani tzemi; - Zména é.1 UP respektuje stavajici plochy zemédélské, plochy
pro zemédélskou a lesnickou vyrobu i plochy lesni. Dale prevadi plochu krajinné zelené
platného UP do stavajici plochy lesni.

rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim Uzemi kraje v souladu s pozadavky zajisténi kvality zivota jeho obyvatel
souCasnych i budoucich; - Obec Zahorovice je v souasné dobé vybavena zakladni
vefejnou infrastrukturou, technicka infrastruktura je v obci prevazné stabilizovana, v
souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci ZK jsou navrzeny plochy pro
technickou infrastrukturu pro kanalizaéni sbéraé, je vymezena plocha technické
infrastruktury pro prelozku VN. Dopravni infrastruktura (tyka se predevSim dopravy
silni€éni) v feSeném Uzemi je prevazné stabilizovana, je respektovana plocha pro navrhovy
koridor obchvatu 11/495 Zahorovice a koridor 11/495 spojka Nezdenice — Zahorovice.
zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k rozlivam povodni; - Zména é.1 UP tesi navrh
protieroznich pfikopa v ramci ploch dopravni infrastruktury.

vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych uzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjime&nych a zvlast odiivodnénych ptipadech; - Zména é.1 UP
respektuje zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zénu zaplavového tzemi toku OlSava
(vyhlaSeno 26. 8. 2015 ¢&.j. KUZL 53103/2015). Zménou jsou zastavitelné plochy
vymezovany v zaplavovém Uzemi pouze v nevyhnutelnych pfipadech a v AZZU pouze
v pfipadé nezbytné dopravni nebo technické infrastruktury. Zdiivodnéni ploch
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zasahujicich do zaplavového tzemi a do AZZU je komplexné feseno v kap. B.4 oddile k)
této textové casti.

- vytvareni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Uc¢ink( povodni; - Zménou ¢.1
UP respektovano.

- disledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a
rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢&i koridor(, s cilem zajistit v izemi
podminky pro jejich op&tovné vyuziti. — Zménou é.1 UP respektovano.

- vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim
situovanim novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostateCnych odstupem od
primyslovych nebo zemédélskych areald. — nové plochy pro obytnou zastavbu jsou
Zménou ¢.1 vymezeny v dostateéné vzdalenosti od arealli vyroby

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot izemi a feSeni

specifickych problému, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje,

které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzZivani Uuzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

- zajisténi Uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti v
hlavnich centrech oblasti;

- zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostredi
v Uzemi, pfedev§im s ohledem na minimalizaci negativnich vlivd novych zamérd na lidské
zdravi;

- preventivni ochranu uUzemi pfed potencidlnimi riziky a pFirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit uzemni
rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Resené uzemi obce Zahorovice se nenachazi v zadné specifické oblasti Zlinského kraje.

(9) Podporovat Uzemni zajisténi a pfiméfené vyuzivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, léCivych
a energetickych zdroji v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou€asnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie. - ReSené Gizemi obce Zahorovice nedisponuje vyznamnymi pfirodnimi, surovinovymi,
lé¢ivymi a energetickymi zdroji. Podpora Uuzemniho zajisténi a hospodarného vyuzivani
surovinovych zdroji v feSeném uUzemi spociva vyhradné ve stabilizaci stavajicich lesnich
ploch.

Uzemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost kraje. Preferovat pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZivani Uzemi a pfi zpracovani podrobné&jdi uzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovacich podkladu takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji
naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi
jevy z pusobeni prfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbat na minimalizovani
odnimané plochy pozemkl ZPF zvlasté u pid zafazenych v I. a ll. tfidé ochrany. - Podpora ochrany
zemédélského pudniho fondu je zajiStovana primérenosti navrhu rozvojovych ploch, jez jsou
situovany v pfimé vazbé na jiz zastavéné Gzemi. Zména ¢é.1 UP respektuje a aktualizuje
platnym UP plochy krajinné zeleng, témito opatienimi podporuje ochranu zemédélské pudy
pred vodni a vétrnou erozi. Dale navraci nékolik navrhovych ploch pro bydleni platného UP do
ploch zemédélskych a ploch sidelni zelené.

(11) Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
V feSeném Uzemi obce Zahorovice se nenachazeji stavby ani zafizeni obrany statu, zajmy
civilni ochrany obyvatelstva a majetku jsou respektovany.

(12) Koordinovat utvareni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfisluSnych
strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit Gzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a
provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach uzemi kraje.

Pozadavky vyplyvajici z rozvojovych dokumentt kraje jsou zménou &.1 UP respektovany.

- Priority €. 13 a 14 se vztahuji ve vétsi mife ke Zlinskému kraji jako celku, nez k samostatné obci
Zahorovice.
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Plochy a koridory nadmistniho vyznamu dle ZUR ZK:
Rozvojova osa nadmistniho vyznamu N-OS2 OlSavsko-VIlarska — rozvojova osa je zménou ¢.1
UP respektovana.
Zména &1 UP Zahorovice respektuje tyto zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi,
vyplyvajicich ze ZUR ZK:
a) zvazovat moznosti tésnéjSiho uzemné funkéniho provazani N-OS2 s OS 11 v prostoru
Uhersky Brod — Uherské Hradist€¢ a s OB9 v prostoru Vizovic. — feSené Uzemi obce
Zahorovice nelezi v blizkosti ani jednoho z téchto prostort.

Zména ¢&.1 UP Zahorovice respektuje ukoly pro Gzemni planovani, vyplyvajici ze ZUR ZK:

a) fesit pfednostné Gzemni souvislosti zpFesnéni ploch a koridort vymezenych ZUR v Gzemi
N-OS2 — Zména &é.1 UP Zahorovice respektuje zpiesnéni koridor dopravni
infrastruktury PK27, PK28 a PK29 a regionalni biokoridory PU127, PU128 a regionalni
biocentrum PU31 ze ZUR ZK.

b) provéfit Uzemni moznosti pro té&snéjSi funkéni provazani N-OS2 s OS11 v prostoru
Uherského Brodu a s OB9 v prostoru Vizovic — feSené Uzemi obce Zahorovice nelezi
v blizkosti ani jednoho z téchto prostor.

c) provéfit rozsah zastavitelnych ploch v uzemi obci dotéeného vymezenim N-OS2,
prednostné Uherského Brodu a Luhacovic a stanovit pravidla jejich vyuziti - Zména ¢&. 1
upravuje pravidla funkéniho vyuziti nékterych zastavitelnych ploch Gzemi obce
Zahorovice.

d) dbat na minimalizaci negativnich vlivi rozvoje na pfirodni a krajinné hodnoty uUzemi
N-OS12 a na dostateéné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych ¢astech —
Zména ¢. 1 UP respektuje pfirodni a krajinné hodnoty tizemi.

Spojka Nezdenice - Zahorovice (PK 27) — koridor je zmé&nou &.1 UP respektovan.

Obchvat Zahorovice (PK 28) — koridor je zmé&nou &.1 UP respektovan.

Obchvat Bojkovice — Pitin (PK 29) — koridor je zmé&nou &.1 UP respektovan.

Regionalni biocentrum 70 — Valy (PU 31) —Zména &.1 UP tuto plochu respektuje.

Regionalni biokoridor 156 — Hrabova - Valy (PU127) — Zména &.1 UP tuto plochu respektuje.
Regionalni biokoridor 157 — Hrabovéina - Valy (PU128) — Zména ¢&.1 UP tuto plochu respektuije.
Cilové kvality Krajiny dle ZUR ZK:

ZUR ZK na zakladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“ zafazuje feSené uzemi obce
Zahorovice do krajinného celku ,Bojkovicko®. Dale uzemi obce spada do krajinného prostoru

»Bojkovice®.

Celkovy stav krajiny je v téchto krajinnych prostorech hodnocen jako stagnujici nebo zhorSujici se.

Krajinny raz je hodnocen jako vyrazny.
Jako obecné doporuceni pro dalSi vyvoj krajiny a krajinného razu vyplyva pro tento krajinny celek
zachovani krajinného razu a zlepSeni stavu krajiny.

Re$ené Uzemi je zafazeno do ,krajiny zemédélské harmonické®, pro které jsou stanovena tyto
mozna ohroZeni a zasady pro uzivani:

Krajina zemé&délska harmonicka:

MozZna ohrozZeni:

- rozsahlejsi zastavba mimo zastavéné uzemi

- zatiZeni uzemi soustfedénou intenzivni rekreaci

- pfejimani cizorodych architektonickych a urbanistickych prvki

Zasady pro vyuZivani:

- zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny (zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostl)

- nepfipoustét nové rezidenéni arealy nebo rekreacni centra mimo hranice zastavitelného uzemi

- respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel
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Vsechny zasady uzivani krajiny zemédélské harmonické jsou zménou &.1 UP respektovany,
krajinny raz tzemi je chranén a neni zatézovan necitlivymi zasahy do krajiny.

V feSeném Uzemi obce Zahorovice nestanovuji Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje zadné
plochy a koridory pro vypracovani izemni studie nebo regula¢niho planu.

Soulad ndvrhu zmény UP s dal$imi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty vydanymi krajem:
B&hem zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Zahorovice byly dale respektovany rozvojové programy a
koncepce Zlinského kraje:

- Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje

- Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje

- Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

- Strategie rozvoje Zlinského kraje

- Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 - 2025

- Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje

- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny

- Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje

- Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokl Vahu 2015 - 2021

- Krajinny raz Zlinského kraje

- Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje

TéméF véechny tyto dokumenty byly schvaleny jiz v dobé zpracovani UP Zahorovice a koncepce UP
je tudiz s nimi v souladu. Po vydani UP byl aktualizovan ,Generel dopravy Zlinského kraje®, ze které
vSak pro FeSené Uzemi obce Zahorovice nevyplyvaji Zadné nové pozadavky, pouze jiz UP feseny
koridor obchvatu [1/495 Zahorovice a koridor 11/495 spojka Nezdenice — Zahorovice.

Vydana byla také nova koncepce pro nakladani s odpady ,Plan odpadového hospodarstvi Zlinského
kraje 2016 — 2025, ktera nestanovuje pro feSeni Uzemi obce Zahorovice Zadné konkrétni pozadavky.
Dale byl b&hem platnosti UP schvalen ,Plan diléiho povodi Moravy a pfitok( Vahu*, ze kterého ale
pro feSené Uzemi obce Zahorovice vyplyva pouze navrhované opatfeni na rekonstrukci kanalizace.
Vladou CR byly schvaleny nové koncepéni a rozvojové dokumenty ,Narodni plan povodi Dunaje” a
.Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi Dunaje“ (oba tyto dokumenty pofidilo Ministerstvo
zemédeélstvi a Ministerstvo zivotniho prostfedi ve spolupraci s pfisluSnymi spravci povodi a mistné
pfisluSnymi krajskymi ufady). Pro feSené uzemi obce Zahorovice nevyplyvaji z téchto dokumentd
Zadné konkrétni pozadavky.

Zména ¢&. 1 UP Zahorovice je se véemi koncepénimi a rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje
v souladu.

Soulad navrhu zmény uzemniho planu scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Soulad navrhu zmény &.1 UP Zahorovice s cili uzemniho plédnovani

(dle §18, zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist):

vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. — Zména ¢é.1 UP vytvaii predpoklady pro rovnovazny rozvoj uzemi
z hlediska vs$ech tfi pilifi (viz kap. B.4)

(1) zajidtuje ptedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi obce komplexnim FeSenim uc€elného vyuZiti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a
soukromych zajml na rozvoji Uzemi; - Zména ¢.1 UP fes$i udrzitelny rozvoj obce Zahorovice
komplexnim zplisobem.

(2) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist. — ve fazi pofizovani zmény ¢.1
UP uplatnéno pofizovatelem ve schvalené zpravé o uplatiiovani UP.
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(3)chrani a rozviji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty v uUzemi, v€etné& urbanistického,

architektonickeho a archeologickeho dédictvi. Chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel; - Zména €.1 UP rozviji a chrani zejména pfirodni hodnoty aktualizaci ploch
krajinné zelené a ploch pfirodnich.

(4) s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a

zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi; - zména é.1 UP chrani nezastavéné Gzemi
navrzenymi regulativy funkéniho vyuziti ploch. Ochrana chranénych pfirodnich Uzemi,
vyskytujicich se v feSeném Gzemi (CHKO Bilé Karpaty, EVL NATURA 2000 Bilé Karpaty) je
dale dana legislativné.

Soulad navrhu zmény &.1 UP Zahorovice s Ukoly izemniho planovani

(dle §19, zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu):

a)

b)

<)

d)

e)

f)

a)

h)

)

k)

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty; - je pfedmétem
tvorby nebo aktualizace UAP. Zména ¢.1 UP aktualizuje stav Uzemi z hlediska pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot dle aktualnich UAP.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi; - Zména ¢.1 UP respektuje stanovenou koncepci platného UP.

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, - VS§echny zmény v Gzemi
jsou navrhovany tak, aby byla minimalizovana rizika plynouci ze stretli s limity vyuziti
uzemi, aby nedochazelo k negativhimu ovliviiovani verejného zdravi a zZivotniho prostredi
a aby byla jejich realizace vyhodna nebo alespoi ekonomicky pfijatelna (verejny zajem).

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb; -
prostorové usporadani staveb je regulovano v regulativech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi; - podminky uvedeny v regulativech
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci); - navrzené zmény v Uzemi jsou
takového rozsahu a charakteru, ze zadna z nich nepodmiruje realizaci jiné zmény. Proto
neni etapizace ve zméné ¢€.1 UP navrhovana.

vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zpUsobem. — Zména é.1 UP vytvafFi
podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof navrhem
ochrannych opatieni (protierozni prikopy, krajinna zelen)

vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani dusledki nahlych hospodarskych zmén; - zména
¢.1 UP navrhuje novou plochu vyroby a skladovani V 76. Dale je respektovana stavajici i
navrhova plochy vyroby a skladovani na zapadnim okraji feSeného tuzemi.

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni; - rozvoj sidelni
struktury je ve zméné €.1 UP adekvatni jak k velikosti obce, tak k jeji poloze.

provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpo&tll na zmény v Gzemi, - zména é.1 UP svou koncepci, v navaznosti na koncepci
platného UP vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuziti prostredkt z vefejnych rozpoéta
predevSim stanovenim podminek funkéniho vyuziti Gzemi, vhodnym vymezenim
zastavitelnych ploch, pfedevsim v pfimé navaznosti na ZUO a navazujici koncepci
technické a dopravni infrastruktury.

vytvaret v tzemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany; - zména &.1 UP respektuje objekty
civilni ochrany v feSeném Gzemi. Tyto objekty jsou vyznaéeny v koordinaénim vykrese.

uréovat nutné asanadni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi, - zména é.1 UP fesi
vymezeni stavajici plochy lesni na PUPFL.
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m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi
jinak; - zména &1 UP vymezuje Uzemi, ktera jsou chranéna dle zvlastnich pravnich
predpisti. Jedna se zejména o Uzemi chranéna na Usecich ochrany pamatek, ochrany
pfirody a krajiny, ochrany vod atd.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, - v feSeném Gzemi obce Zahorovice se
nachazi nevyhradni evidované lozisko nerostnych surovin a poddolované uzemi, které
jsou zménou ¢€.1 UP respektovany.

0) uplatiovat poznatky zejména z oborud architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce. — poznatky z téchto obori byly ve zméné é.1 UP uplatnény zejména pfi
formulaci podminek pro funkéni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani.

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Nové pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot nejsou zménou ¢.1
stanoveny. Pozadavky platného UP jsou stanoveny zejména v kap. B.3 textove Casti navrhu zmény.
Zmeéna ¢.1 UP Zahorovice tyto poZadavky respektuje.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 l:JP Zahorovice tyto pozadavky respektuje efektivnim vyuzivanim zastavéného Uzemi.
Zména ¢.1 UP eliminuje nekontrolované rozSifovani zastavby do nezastavéného Uzemi a tim jej
chrani.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana v souladu s poZzadavky zékona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebni fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni a vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

Obsahové i vécné je zména &.1 UP Zahorovice ve své textové a grafické &asti zpracovana v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Pt vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou ve zméné &.1 UP Zahorovice, nad ramec
ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

(1) dle §3 odst. 1
vymezovany plochy o rozloze mensi nez 2 000 m2. Divodem je snaha maximalné pfizpusobit
vymezeni funk&nich ploch majetkopravnim vztahim v daném uzemi. V jednotlivych pfipadech jde o
snahu respektovat zaméry, u nichz jsou k dispozici konkrétni a rozpracovana prostorova feseni.

(2) dle §§ 4-12
vymezeny plochy sidelni zelené. Dlivodem je skuteCnost, zZe plochy sidelni zelené, definované jako
plochy nezastavitelné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, nemaji v uvedeném pravnim
predpisu adekvatni zastoupeni.
Vymezeny plochy smiSeného vyuziti. Divodem je fakt, Zze plochy smiSeného vyuziti, definované jako
plochy zastavitelné v zastavéném Uzemi a nezastavitelnych plochach, nemaji v uvedenim pravnim
predpisu adekvatni zastoupeni.

(3) dle §§ 13-19
vymezeny plochy krajinné zelené. Dlvodem je pozadavek FeSeného Uzemi na vymezovani ploch
zelené malého rozsahu, v nezastavéném Uzemi, na nezemédélské pidé s vyznamnou ekologickou a
krajinotvornou funkci, ktera rovnéZ nema v uvedeném pravnim pfedpisu vymezeno adekvatni
zastoupeni.
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A.4

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organut podle zvlastnich pravnich predpistli, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu

(dle §53, odst. 4, pism. d), poznamka pod &arou 4), zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist)

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni pozdéjSich predpisu

V souvislosti s fe$enim civilni ochrany nebyly v rdmci zpravy o uplatfiovani UP Zahorovice vzneseny
Zadné konkrétni poZadavky. Zména &.1 UP respektuje integrovany zachranny systém Zlinského
kraje.

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist

Z hlediska obrany statu nevyplyvaji pro zménu &.1 UP 2adné pozadavky. Na Uzemi obce se
nevyskytuji zadné vécné prostfedky statu k zajiStovani obrany. Ostatni vécné prostfedky k
zajiStovani obrany statu se pouziji v souladu se schvalenym krizovym planem obce, zpracovanym
podle zvlastnich pravnich pfedpist.

Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu

Pozadavky pravniho predpisu jsou na Grovni UPD zménou &.1 respektovany. ZpUsob a rozsah
zohlednéni je popsan zejména v kap. B.4, oddilu k).

Zakon €. 114/19922 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu
Pozadavky pravniho pfedpisu jsou na urovni UPD zménou €.1 respektovany. Zpusob a rozsah
zohlednéni je popsan zejména v kap. B.4, oddilu h).

Zakon 6. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Uvedeny pravni pfedpis stanovuje zdroje a pfipustnou Uroveni zneciStovani ovzdusi tak, aby byla
omezena rizika pro lidské zdravi a souasné snizeny zatéze zivotniho prostfedi, posSkozujici
ekosystémy. Uvedeny pravni pfedpis méa na trovni UPD pouze informativni charakter.

Zakon €. 334/1992 Sb.,Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
Pozadavky uvedeného pravniho pfedpisu jsou zménou ¢.1 UP respektovany. Zplsob a rozsah
zohlednéni je uveden v kap. F.

Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjSich predpist
Pozadavky uvedeného pravniho predpisu jsou zménou €.1 UP respektovany. Zpusob a rozsah
zohlednéni je uveden v kap. B.4, oddilu j).

Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Pozadavky uvedeného pravniho predpisu jsou zménou &.1 UP respektovany. Zpisob a rozsah
zohlednéni je uveden v kap. F.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

U nové navrhovanych lokalit bude zohlednéno z&sobovani pozarni vodou. Z hlediska pfistupu
hasi¢ské techniky budou vSechny objekty pfistupny ze zpevnénych vefejnych komunikaci a u objektd
bude zajistén volny pfistup ze vSech stran.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi

Zminény pravni pfedpis zajistuje ochranu dalnic, silnic a mistnich komunikaci a provozu na nich
mimo Uzemi zastavéné nebo uréené k souvislému zastavéni. Pozadavky zakona jsou zménou ¢.1
UP v fe$eném Uzemi zohlednény v podobé& vymezeni ochranného silniéniho pasma silnice Il. tFidy.
Ochranné pasmo je vyznaceno v Koordinaénim vykrese a ve Vykrese dopravni a technické
infrastruktury.

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zédkon), ve znéni pozdéjSich
predpisu

V feSeném Uzemi obce Zahorovice nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska
nerostnych surovin, chrdnéna loZiskova uzemi ani prognézni zdroje pro téZbu surovin a nejsou zde
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lokalizovana zadna chranéna uzemi pro zvlastni zasahy do zemské kary. V feSeném Uzemi se
nachazi pouze nevyhradni evidované lozisko nerostnych surovin, které je zménou €.1 respektovano.

Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirod-
nich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (lazerisky
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi obce Zahorovice se nenachazi zadné zafizeni, objekt nebo misto vyzadujici
ochranu lé€ebnych lazni a lazenskych mist, zajidtujici lazefiskou péci.

Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi obce Zahorovice se nachazi lokalita se zvlastnim pomérem geologické stavby.
Jedna se oblast aktivniho sesuvu, zapracovaného z podkladi Ceské geologické sluzby (Geofondu).
Tato oblast je vymezena v Koordinaénim vykrese.

Zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve
znéni pozdéjSich predpisu

Zména 8.1 UP respektuje pozadavky na zabezpedeni ochrany staveb proti vnéj$imu hluku a
vibracim, zejména od dopravy, stanovené platnym UP.

Navrh zmény & 1 uzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisll, uplatnéna stanoviska byla do navrhu zmény Uzemniho planu
zapracovana. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho
fadu pfi projednavani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu nebyly feSeny. Zména &. 1 UP Zahorovice
je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.

Strucny popis ménénych éasti TEXTOVE CASTI po spoleéném jednani:
V textové &asti Navrh zmény a v Upliném zmé&novém znéni vyrokové &asti zmény byla pfidana
kapitola P Udaje o poétu listd Uzemniho planu a po&tu vykresu k nému piipojené grafické &asti

- Byly upraveny odliSnosti v kapitolach F2 ve vSech textovych dokumentech &asti textu navrh,
konkrétné odstavce vyuziti plochy Z* - plochy sidelni zelené

- Byl aktualizovan a opraven seznam zkratek

- Plocha technické infrastruktury T* 44 byla zruSena a Uplné vypusténa z textu

- Plochy krajinné zelené (K 47, 48) byly zrudeny a uplné vypustény z textu

- Byla aktualizovana a precislovana plocha technické infrastruktury T* 49 — T* 72

- Plochy krajinné zelené (K 29, 30) byly pfec€islovany na (K 73, 74)

- Byly pfedislovany plochy vefejného prostranstvi PV 78 na PV 75 a plochy vyroby a skladovani
V79naV 76

- Navrhova plocha bydleni individualni Bl 58 se méni na puvodni Bl 13

- Byly vypustény plochy dopravni infrastruktury D (72 — 77)

- Byla zapracovana novela €. 225/2017 Sb. a vyhlaska ¢. 13/2018 Sb.

- Vkapitole F.2 byl u ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Bl, BH a O vypustén odstavec
Podminéné pfipustné vyuziti

-V kapitole G byl zruSen cely posledni odstavec.

-V kapitole I. byly upraveny nepfesnosti v prvnim odstavci

- Ve vSech dot&enych regulativech zménén termin ,dopravni a technicka vybavenost“ na dopravni
a technicka infrastruktura

-V kapitole F.2 byla u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti WT byla v ¢asti Nepfipustné vyuziti
zruSena posledni odrazka

-V kapitole F.2 byla u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti OS zruSena posledni odrazka v Casti
podminéné pfipustné vyuziti plochy

-V kapitole F.2 byla u ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti K, P, Z, L pfeformulovan prvni odstavec
v Casti Nepfipustné vyuZiti

-V kapitole F.2 byla u ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Z* v ¢asti Hlavni vyuziti zruSena
posledni odrazka

- Byla pfejmenovana druha ¢ast kapitoly B.3 a byl pfidan druhy odstavec

Struény popis ménénych éasti V TEXTOVE CASTI ODUVODNENI po spoleéném jednani:
- Byl aktualizovan a opraven seznam zkratek
- Do kap. A.4 doplnén tento popis ménénych ¢asti po spoleéném projednani
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Plocha technické infrastruktury T* 44 byla zruSena a Uplné vypusténa z textu

V kap. B4, D a F bylo dopInéno zruSeni ploch (K 47,48)

Byla aktualizovana a precislovana plocha technické infrastruktury T* 49 — T* 72

V kap. D a F byly pfidany plochy krajinné zelené (K 73, 74)

Byly preCislovany plochy vefejného prostranstvi PV 78 na PV 75 a plochy vyroby a skladovani
V79naV 76

Do kapitoly D a F bylo pfidano odtdvodnéni plochy vyroby a skladovani V 76

Navrhova plocha bydleni individualni Bl 58 je vypu$téna z kapitol B4 a F

V kapitole F aktualizovano zdivodnéni navrhovych ploch Bl (63, 64, 65)

V kapitole B4 oddilu e) Dopravni infrastruktura byl doplnén odstavec o pfevedeni plochy Bl na PV
Byly vypustény plochy dopravni infrastruktury D (72 — 77)

Do kapitoly B4 oddilu e) Obyvatelstvo a bytovy fond byl pfidan odstavec o zamitnuti pozadavku
zaméru

Byla zapracovana novela €. 225/2017 Sb. a vyhlaska ¢. 13/2018 Sb.

V kapitole C.3. opraven popis navaznosti obchvatu Zahorovice

V kapitole A.1 &asti Soulad navrhu zmény UP s prioritami Gzemniho planovani ze ZUR ZK
v priorité 2 se doplnil zplsob respektovani koridoru silnice 11/495 obchvat Bojkovice — Pitin.

V kapitole B.2 bylo doplnéno odlivodnéni nevydani Stanoviska krajského Ufadu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Byly upraveny nepfesnosti v kapitole B.4

Strucny popis ménénych éasti v GRAFICKE CASTI po spoleéném jednani:

Plocha technické infrastruktury T* 44 byla zruSena

Plochy krajinné zelené K (47, 48) byly zruseny

Byla aktualizovana plocha technické infrastruktury T* 70

Byla aktualizovana a pfecislovana plocha technické infrastruktury T* 49 — T* 72

Plochy krajinné zelené (K 29, 30) byly pfecislovany na (K 73, 74) a byla upfesnéna jejich rozloha
V hlavnim vykrese byla opravena barva plochy dopravni D (v blizkosti ploch T* 44, 70)

Byly pfecislovany plochy vefejného prostranstvi PV 78 na PV 75 a plochy vyroby a skladovani
V79naV 76

Rusi se navrhova plocha Bl 58 a na ni pfiléhajici plocha stavajici sidelni zelné, plochy nahrazuje
navrhova plocha bydleni BI 13 platného UP

Parcely &. 92/6 a 92/7 byly na zakladé odstranéni nepfesnosti platného UP prevedeny ze
stavajicich ploch bydleni individualni Bl do stavajicich ploch vefejného prostranstvi PV

Byly vypustény navrhové plochy dopravni infrastruktury D (72 — 77), plochy byly uvedeny do
pavodniho stavu platného UP

Byly aktualizovany vSechny tabulky

Dle aktualniho stavu v uzemi bylo doplnéno stavajici LBC Zahorovice

V koordinaénim vykresu byla zakreslena hranice ochranného pasma Il. stupné Il C pfirodnich
[éCivych zdrojl lazefiského mista Luhacovice

V legendé koordina&niho vykresu byl pfejmenovan ,pfirodni |é€ivy zdroj“ na ,zdroj pfirodni pitné
vody*

V koordinaénim vykresu byly zakresleny stavajici protierozni pfikopy — hlavni odvodhovaci
zafizeni

V koordinaénim vykresu bylo na zakladé pfipominky vlastnika dot€eného pozemku upraveno
trasovani kanalizaCniho vedeni

V koordinaénim vykrese bylo opraveno nespravné oznaceni narodni kulturni pamatky na kulturni
pamatku

Ve v8ech dotlenych vykresech byl opraven biokoridor lezici mezi dvéma ¢astmi biocentra
Zahorovice na biocentrum.

Strucny popis ménénych éasti TEXTOVE CASTI po vefejném projednani:

v textové ¢asti navrhu zmény byl na str. 5 doplnén pfehled nové vlozenych terminu dle
doporuceni NO

z textové Casti navrhu zmény byla vypusténa definice terminu ,vefejny zajem® dle doporu¢eni NO
ve srovnavacim znéni textové Casti navrh, v oddile ,odkanalizovani“ bylo dopinéno rusené Cislo
,44" dle doporuceni NO

byly upraveny odliSnosti v kapitole F2 ve vSech textovych dokumentech ¢asti textu navrh
konkrétné odstavce vyuziti plochy K, P, L, Z dle doporuceni NO

ve v8ech dokumentech textové €asti navrh bylo v kapitole L zménéno ¢&islo 58 na ¢islo 13 dle
doporucéeni NO
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B.1.

B.2.

B.3.

Struény popis ménénych éasti V TEXTOVE CASTI ODUVODNENI po vefejném projednani:

- Do kap. A.4 doplnén tento popis ménénych &asti po vefejném projednani dle doporuc¢eni NO

- v kapitole B.4. byl opraven vy¢et ménénych ploch dle doporuéeni NO

- v kapitole D, oddilu E.4 bylo pfeformulovano spinéni prvniho pozadavku dle doporu¢eni NO

-V kap. A.1 aktualizovany priority Gzemniho rozvoje ZUR ZK podle Aktualizace &.2 ZUR ZK vé&etné
jejich vyhodnoceni

- Byla pfidana kapitola F - Vy¢&et prvkd regulaéniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni, zaroven
doslo k pfejmenovani kapitol F, G, H na G, H, | (posunuti islovani)

Strucny popis ménénych éasti v GRAFICKE CASTI po vefejném projednani:
ve vykrese llI-I1 (hlavni vykres — pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény) byl z plochy BI 13
vypustén kod Z* dle doporugeni NO

- vykres Il_2 (vykres $irSich vztaht - zména) byl aktualizovan dle Aktualizace &.2 ZUR ZK

- vjihozapadnim okraji hlavniho ZUO byla &ast plochy PV a &ast plochy D prevedena do stavajici
plochy Bl dle aktualniho stavu v uzemi

Zdivodnéni navrhu zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 5 stavebniho
zakona

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Zpréva o uplatriovani UP Zéhorovice uvadi:

Pro Uzemni plan Zahorovice pii projednavani navrhu zadani v roce 2007 nebylo pozadovano
posouzeni koncepce Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a byl také vyloucen
vyznamny negativni vliv na lokality a druhy soustavy Natura 2000. Nebylo tedy nutno zpracovat ani
vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Nékteré navrhované zmény UP zasahuji do lokalit NATURA 2000. S ohledem na charakter zamérti
v Uzemi se vSak nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi ani na evropsky
vyznamnou lokalitu.

Na zakladé vySe uvedeného neuplatnil dot€éeny organ pfi projednani navrhu zpravy poZzadavek na
vyhodnoceni vlivii na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni
vlivd na Zivotni prostfedi, a neni tak stanoven ani pozadavek na vyhodnoceni vlivili na udrzitelny
rozvoj.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ nebylo vydano. Dotéeny organ pfi projednani
navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Zahorovice neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivi
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaéi oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi, a neni tak stanoven ani pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvo;.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davoda,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 SZ nebylo vydano, neni dale
sdéleno, jak bylo zohlednéno.
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B.4. Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi:

Z hlediska vyvazenosti Uzemnich podminek je obec Zahorovice hodnocena priimérné. Nejvice bodu
v hodnoceni dle aktualizace RURU 2016 ziskala obec Zahorovice za velmi dobré pfiznivé Zivotni
prostfedi. Celkové hodnoceni naopak snizila soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

- Zhlediska pilife zivotniho prostfedi je vyhodou zejména zonace CHKO Bilé Karpaty, které
pokryva celé zajmové Uzemi, do severni a jizni Cisti obce zasahuje uzemi NATURA 2000 a
plochy lesa zaujimaji 44% z celkové vyméry katastru. Nevyhodou je absence napojeni
kanalizace na COV a také se obec nachazi v oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi.

- Z pohledu hospodarského rozvoje je vyhodou existence plynovodu, nevyhodou je poloha obce
na uzemi CHKO a nizka uroven trznich cen starSich bytud, ktera zhorSuje ekonomicky potencial
obce.

- Zhlediska pilife soudrznosti obyvatel uzemi je hodnocena mirné zaporné. Nevyhodou je
absence napojeni na dalnici &i silnici I. tfidy a vysoky podil neobydlenych bytl. Vyhodou je
také vysoky podil bytd ve vlastnich domech. V obci je zakladni ob&anské vybaveni jako
Skolka, Skola, zdravotnické zafizeni.

Vymezeni zastavéného Uzemi, rozvojové plochy

Pred zpracovanim samotné zmény ¢. 1 UP Zahorovice bylo nutné uvést platny UP do souladu
S aktualnim datovym a mapovym podkladem dodanym krajskym ufadem pro Ucéely zpracovani zmén
UP.

Sit VN véetné OP, sit plynovodld STL a VTL véetné OP, kanaliza¢ni a vodovodni sité, radioreleové
trasy, dalkové telekomunikacni kabely, sit mistnich komunikaci, sit cyklotras a cyklostezek
aktualizovany dle aktualnich UAP.

Zaplavova uzemi Q5, Q20, Q100 a uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem pfidany do
koordina¢niho vykresu a vykresu dopravni a technické infrastruktury (jde o stavajici uzemni limity,
nikoli o nové sité, proto nejsou feSeny zménou, ale zapracovany jako stav).

Do koordina¢niho vykresu byla doplnéna plocha EVL NATURA 2000 a uzemi se zvySenou ochranou
krajinného razu. Dale byl do koordinacniho vykresu pfidan objekt civilni obrany a objekt pozarni
ochrany.

Souéasti zpracovani zmény é.1 UP (je feSeno zménou) je uvedeni platného UP do souladu s

aktualnim stavem metodiky ZK po obsahové strance a do souladu se stavebnim zakonem 183/2006

Sb. a s vyhlaskou 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (tato ¢ast zmény je povazovana za

odsouhlasenou, nebot je respektovanim aktualniho stavu metodiky ZK, SZ a vyhladky 500/2006 Sb.

ve znéni pozdéjSich predpisu):

a) uvedeni platného UP do souladu s aktudlnim stavem metodiky ZK

- ze v8ech vykresu byly odstranény copyrighty mapovych podkladi

- C&ara ,hranice k. U. obce® byla nahrazena ,¢arou feSené uzemi®

- plochy biocenter doplnény diagonalnimi Srafami

b) uvedeni platného UP do souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb. a s vyhla$kou 500/2006
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (v€. zakona ¢&.350/2012 Sb.) v textové ¢&asti navrhu,
oduvodnéni i ve vykresech.

- na vefejné prospé&sna opatfeni se nevztahuje predkupni pravo, proto bylo z UP odstranéno.

- uprava podminek funkéniho vyuziti dle §18 SZ

Zmeéna ¢. 1 obsahuje (je FeSeno zménou)

Plochy zménou nové vymezené. Déle obsahuje plochy zménou ruSené, které se povaZzuji za
dotéenymi organy odsouhlasené. Zmeénou jsou feSeny také plochy bez zmény funkéniho vyuziti,
které méni svou velikost z diivodu posunu, nebo Upravy tvaru.

Zmeénou ¢.1 je také aktualizovano zastavéné uzemi, dale jsou zohlednény jiz zastavéné casti
navrhovych ploch stavajiciho platného UP.
Dale je zménou fedeno, na zakladé novely stavebniho zakona, zrudeni pfedkupniho prava u vefejné
prospéSnych opatfeni a dale u vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi na zakladé
aktualizace tohoto vymezeni projektantem.
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Pozn.: Plochy ptvodniho UP bez jakékoliv zmény (jsou dotéenymi organy odsouhlasené) zde
popisovany nejsou, protoze nejsou zménou dotéeny.

1. Plochy zménou nové vymezené:

Plochy pro bydleni individualni

Bl (55) — nova navrhova plocha pro bydleni individualni, pfimo navazujici na jizni okraj hlavniho
ZUO. Plocha je vymezena na stavajici zemé&délské plose platného UP, ktera je pro zemédélské
ugely prakticky nevyuZitelna. Severni &ast stavajici zemédélské plochy platného UP spada do aktivni
z6ny zaplavového uzemi a do zaplavového Uzemi stanoveného (Q 100), proto tato ¢ast plochy byla
prfevedena do stavajici plochy krajinné zelené dle skuteéného stavu v Uzemi. Jelikoz se jedna o
konkrétni pozadavek na umoznéni vystavby rodinného domu, proto je brzké vyuziti této plochy
prakticky jisté.

Bl (60) — nova navrhova plocha pro bydleni individualni, pfimo navazujici na jizni okraj hlavniho
ZUO. Plocha je vymezena v misté navrhové plochy pfirodni pro LBC platného UP. Severni &ast této
plochy spada do AZZU a do zaplavového tzemi stanoveného (Q 100), proto tato &ast plochy byla
pfevedena do navrhu plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro obsluznou
komunikaci této plochy bydleni. Vymezenim nové navrhové plochy doSlo k rozdéleni navrhové
plochy pfirodni platného UP na &tyfi &asti. Prvni &ast byla ponechana v navrhové plose pfirodni, ve
druhé Casti je vymezena nova navrhova plocha Bl 60, tfeti ¢ast byla pfevedena do stavu plochy
pfirodni, jelikoz v této Casti je jiz vzrostla zelen a Ctvrtou Cast byla vymezena jako navrhova plocha
vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Jelikoz se jedna o konkrétni pozadavek na
umoznéni vystavby, je brzké vyuziti této plochy prakticky jisté.

Bl (61) — nova navrhova plocha pro bydleni individualni, pfimo navazujici na jihozapadni okraj
hlavniho ZUO. Plocha je vymezena na stavaijici plode zemé&délské Z. Plocha je vymezena z d(ivodu
potfeby vymezeni novych ploch pro bydleni v obci, za u€elem uspokojeni poptavky po kvalitnim
pfiméstském bydleni. Dopravni a technickou obsluznost lokality pro vystavbu nékolika novych
rodinnych domu bude zajistovat nové vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch. Pro tuto plochu je jiZ vypracovana zastavbova studie, proto je brzka realizace
vystavby velmi pravdépodobna.

Bl (64) — nova navrhovéa plocha pro bydleni individualni, pfimo navazujici na severozapadni okraj
hlavniho ZUO. Plocha je vymezena na stavajici zeméd&lské plose platného UP, jejiz zbytek je
preveden do stavu plochy sidelni zelené. Jedna se o rozSifeni malé stavajici plochy pro bydleni a
kruhové uzavieni zastavby bydleni v oblasti. Jedna se o plochu pro vystavbu nékolika rodinnych
domu, ktera je v pfimé navaznosti na stavajici plochy bydleni i dopravni a technickou infrastrukturu
platného UP. P¥i dal$i fazi projektové pripravy bydleni v této ploe bude FeSeno nepfekrogeni
hygienickych limitt z provozu dopravy na tuto lokalitu.

Bl (65) — nova navrhova plocha pro bydleni individualni, pfimo navazujici na severovychodni okraj
hlavniho ZUO. Plocha je vymezena na stavajici zemédélské plo$e platného UP. Jedna se o plochu
pro vystavbu nékolika rodinnych domd, ktera je v pfimé navaznosti na stavajici plochy bydleni i
dopravni a technickou infrastrukturu platného UP. P¥i dali fazi projektové pfipravy bydleni v této
ploSe bude feSeno neprekro€eni hygienickych limitl z provozu dopravy na tuto lokalitu.

Plochy individualni rekreace

RI (68) — nova navrhova plocha individualni rekreace vymezena uvnitf navrhové plochy pfirodni
P (42) pro LBC platného UP. Plocha je vymezena v misté stavajiciho objektu individualni rekreace.
Plocha zasahuje do ochranného pasma Zelezni¢ni traté a do zaplavového uzemi (Q 20, Q 100),
jelikoZ se nejednéa o objekt trvalého bydleni, je umisténi této plochy v OP Zeleznice pfipustné.

Plochy ob&anského vybaveni

O (54) — nova navrhova plocha ob&anského vybaveni ve stfedu hlavniho ZUO. Plocha je vymezena
na stavajici plose individualniho bydleni a ploe sidelni zelen& platného UP. Jedna se o plochu pro
rozsifeni stavajiciho ob&anského vybaveni platného UP. Plocha zasahuje do ochranného pasma
zelezniCni traté, nejedna se v8ak o objekt trvalého bydleni, proto je vyuZiti plochy za splnéni
hygienickych podminek pfipustné.
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Plochy pro télovychovu a sport

OS (56) — nova navrhova plocha pro stfelnici a myslivnu se nachazi mimo hranici ZUO,
jihovychodné od intravilanu obce. Plocha je vymezena na stavajici zemé&délské plo$e platného UP.
Navrhova plocha je seviena stavajici plochou lesni a zemédé&lskou platného UP a plochou
navrhovou krajinné zelené. Plocha zasahuje vychodni ¢asti do plochy sesuvného Uzemi, pfipadné
stavby proto budou situovany pouze v zapadni ¢asti plochy.

Plochy dopravni infrastruktury

D (71) — nova navrhova plocha dopravni infrastruktury ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Plocha je
vymezena na stavajici zemé&délské plose platného UP. Jedna se o plochu vymezujici trasu
cyklostezky smérem na Bojkovice.

Plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PV (75) — nova navrhova plocha vefejnych prostranstvi pfimo navazuijici na jizni okraj hlavniho ZUO.
Plocha je vymezena pro dopravni obsluhu nové navrhové plochy pro bydleni individualni Bl (60).
Jelikoz se jedna o konkrétni pozadavek na umoznéni vystavby v této ploSe pro bydleni, je brzké
vyuziti plochy pro jeji obsluhu prakticky jisté.

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

PZ (66) — nova navrhova plocha vefejnych prostranstvi severné od okraje hlavniho ZUO. Plocha je
vymezena na stavajici plose dopravni infrastruktury platného UP. Vymezeni této plochy vyplyva
z pozadavku obce na plosné vymezeni lokality morového hrbitova.

PZ (67) — nova navrhova plocha vefejnych prostranstvi na jihovychodnim okraji hlavniho ZUO.
Plocha je vymezena na stavajici zemé&délské plose platného UP. Nové vymezena plocha bude
slouzit jako rozSifeni oddychové zény u pramene Zahorovické kyselky.

Plochy technické infrastruktury

T* (70) — nova navrhova plocha technické infrastruktury v zapadni ¢asti feSeného Uuzemi. Plocha je
vymezena na stavajici zemédélské plose platného UP. Jedna se o zamér na vybudovani nového
kanalizadniho sbérade, kterym budou odpadni vody spolu s odpadnimi vodami z Nezdenic a Sumic
odvadény do COV Uhersky Brod. JelikoZ se jedna o zamér na zlep$eni technické infrastruktury obce,
je umisténi plochy vhodné. Tato plocha je vymezena na zakladé uvedeni UP do souladu s UAP.

Plochy vyroby a skladovani

V (76) — nova navrhovéa plocha vyroby a skladovani v centralni asti HZU. Plocha je vymezena na
stavajici plo$e ob&anského vybaveni platného UP. Plocha je vymezena na zakladé pozadavku
vlastnika parcely. Z&amér je v souladu s prioritami Gzemniho planovani ZUR ZK — hospodaisky rozvoj
obce.

Plochy krajinné zelené

K (56) — nova navrhova plocha krajinné zelen& se nachazi mimo hranici ZUO, jihovychodné od
intravilanu obce. Plocha je vymezena na stavajici zemé&délské plose platného UP. Navrh této plochy
ZlepSuje pfirodni podminky v feSeném Uzemi, proto je jeji vymezeni vhodné a zadouci.

2. Plochy zménou rusené:

Plochy pro bydleni individualni

Bl (7) —navrhova plocha platného UP na okraji jihozapadni &asti hlavniho ZUO, ktera je zménou
zruSena zduvodu nepravdépodobnosti dalsi vystavby RD. Lokalita je navracena do stavu
zemédélské plochy.

Bl (10) — navrhova plocha platného UP na okraji severozapadni &asti hlavniho ZUO, ktera je zménou
zruSena zduvodu nepravdépodobnosti dalsi vystavby RD. Lokalita je navracena do stavu
zemédeélské plochy a jihovychodni ¢ast je pfevedena do navrhu krajinné zelené.

Bl (12) — navrhova plocha platného UP na okraji severozapadni &asti hlavniho ZUO, ktera je zmé&nou
zruSena z duvodu nepravdépodobnosti dalsi vystavby RD. Jihovychodni ¢ast plochy je pfevedena do
stavu individualniho bydleni, zbyvajici pfevazna ¢ast je navracena do stavu zemédélskeé plochy.
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Bl (18) — navrhova plocha platného UP v jihozapadni ¢asti hlavniho ZUO, ktera je zmé&nou zru$ena
z dlvodu nepravdépodobnosti dal$i vystavby RD. Lokalita je navracena do stavu zemédélské
plochy.

Bl (22) — navrhova plocha platného UP na okraji severozapadni &asti hlavniho ZUO, ktera je zménou
zruSena z duvodu nepravdépodobnosti dalsi vystavby RD. Severovychodni ¢ast plochy je pfevedena
do stavu individualniho bydleni, zbyvajici pfevazna ¢ast je navracena do stavu zemédélské plochy.
Plochy verfejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

PZ (15) — navrhova plocha platného UP navazujici na jihozapadni okraj hlavniho ZUO, ktera je
zménou zruSena z divodu realizace zaméru v této ploSe. Jedna se o okoli Zahorovické kyselky,
lokalita je pfevedena do stavajici plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

Plochy dopravni infrastruktury

D (8) — navrhovéa plocha platného UP na okraji jihozapadni &asti intravilanu obce, ktera je zménou
zruSena. Davodem je zruSeni ploch Bl (7, 13), pro které méla tato plocha slouzit jako plocha
dopravni infrastruktury. Lokalita je navracena do stavu zemédélské plochy.

D (52) — navrhové plocha platného UP na okraji jihozapadni &asti intravilanu obce, ktera je zménou
zruSena. Dudvodem je zruSeni ploch Bl (7, 13), pro které méla tato plocha slouzit jako plocha
dopravni infrastruktury. Lokalita je navracena do stavu zemédeélské plochy.

Plochy pro vodni hospodarstvi

TV (23) — navrhova plocha platného UP navazujici na jihozapadni okraj hlavniho ZUO. Jedna se o
plochu, ktera méla slouzit pro budouci pfeCerpavaci stanici odpadnich vod, pro tyto ucely bude
slouzit nova lokalita. Plocha je navracena do stavajici zemédélské plochy.

Plochy krajinné zelené

K (47, 48) — navrhové plochy platného UP zapadné od HZU obce, které jsou zmé&nou zrugeny. Jedna
se o plochy, které mély slouZit jako izolaéni zelef oddélujici plochy pro bydleni od Zelezni¢ni traté.
Pro tyto ucely bude slouZzit nové vymezena plocha technické infrastruktury T* (72).

3. Plochy ptivodniho UP bez zmény funkéniho vyuziti a podminek vyuziti, u nichz se méni
velikost z didvodu posunu:

Plochy individualniho bydleni

Bl (63) — jedna se o plvodni navrhovou plochu pro individualni bydleni severovychodné od hlavniho

ZUO, jejiz vymezeni se zménilo na zékladé rozsifeni navrhové plochy individualni bydleni Bl (21)

pavodniho UP. PFi dal$i fazi projektové pripravy bydleni v této ploe bude feSeno neprekrogeni

hygienickych limitt z provozu dopravy na tuto lokalitu.

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PV (62) — jedna se &asteén& o navrhovou plochu PV (53) platného UP u jihozapadniho okraje
hlavniho ZUO, ktera se plo$né zvétsila. Plocha je vymezena pro mistni komunikaci, obsluhujici
novou navrhovou plochu bydleni Bl (61).

Plochy technické infrastruktury )
T* (72) — jedna se o puvodni navrhovou plochu technické infrastruktury (T* 49) platného UP zapadné
od HZU, ktera se protahla smérem na vychod k HZU. Plocha je vymezena pro prelozku vedeni VN.

Plochy krajinné zelené

K (73, 74) — jedna se o pavodni navrhové plochy krajinné zelen& (K 29, 30) platného UP, jejichz
plodné vymezeni se zménilo v navaznosti na nové vymezenou plochu technické infrastruktury T* 70.
Plochy jsou vymezeny v zapadni &asti katastru obce pro vedeni lokalniho biokoridoru.

Plochy pfirodni

P (59) — jedna se o plivodni navrhovou plochu ptirodni P (41) platného UP pro LBC, nachéazejici se
mimo hranici ZUO. Tato plocha byla plo$né redukovana z diivodu &aste&né realizace zaméru v plose
(vzrostla zelen) a stfetu s novym zamérem na vymezeni navrhové plochy pro bydleni individualni.
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P (69) — jedna se o plvodni navrhovou plochu pfirodni P (42) platného UP pro LBC, nachazejici se
mimo hranici ZUO. Tato plocha byla ploSné redukovana z divodu stfetu s novym zamérem na
vymezeni navrhové plochy pro individualni rekreaci.

pozn. : plochy pavodniho UP bez jakékoliv zmény (jsou dotéenymi organy odsouhlasené):

Jsou to v8echny plochy ptvodniho UP. Jmenovity vy&et t&chto ploch zde neni uveden, protoZe se
jimi zména nezabyva a neni duvod je uvadét v dokumentu ,,Oddvodnéni zmény*.

pozn.: pouzitim aktualniho mapového podkladu (Uc¢elové katastralni mapy ZK) se zmeénila i
vymeéra navrhovych ploch, které se zménou jinak neméni.

a) Obyvatelstvo a bytovy fond

Stavaijici plochy bydleni jsou zménou &.1 UP respektovany.

- Zménou ¢€.1 je navrhovana plocha pro bydleni individualni Bl (55), ktera je rozSifenim stavajici
plochy pro bydleni individualni Bl pavodniho UP i na sousedici plochu zemé&délskou Z.

- Zménou ¢.1 vymezuje novou navrhovou plochu individualniho bydleni Bl (60) v misté navrhové
plochy ptirodni platného UP.

- Zménou €.1 je navrhovana plocha pro bydleni individudlni Bl (61), ktera je rozSifenim stavajici
plochy pro bydleni individualni Bl pavodniho UP i na sousedici plochu zemé&délskou Z.

- Zménou &.1 je plodné rozsifena navrhova plocha pro bydleni individuaini Bl (21) platného UP,
ktera je nové vymezena jako navrhova plocha pro individualni bydleni BI (63).

- Zménou €.1 je navrhovana plocha pro bydleni individualni Bl (64), ktera je rozSifenim stavajici
plochy pro bydleni individualni Bl pavodniho UP i na sousedici plochu zemé&délskou Z.

- Zménou €.1 je navrhovana plocha pro bydleni individualni Bl (65), ktera je rozSifenim stavajici
plochy pro bydleni individualni Bl pavodniho UP i na sousedici plochu zemédélskou Z.

- Zména &.1 méni funkéni vyuziti malé &asti plochy vefejného prostranstvi PZ platného UP na
stavajici plochy pro bydleni individualni Bl, podnétem zmény byla snaha o zarovnani uliéni ¢ary.

- Zména &.1 vypousti navrhovou plochu pro bydleni individualni Bl (12) platného UP a navraci
plochu do plavodni stavajici plochy zemédélské Z a ¢ast do stavu individualniho bydleni BI.

- Zména &.1 vypousti navrhovou plochu pro bydleni individualni Bl (22) platného UP a navraci
plochu do puvodni stavajici plochy zemédélské Z a ¢ast do stavu individualniho bydleni BI.

- Zména &.1 vypousti navrhovou plochu pro bydleni individualni Bl (10) platného UP a navraci
plochu do puvodni stavajici zemédélské plochy Z.

- Zména &.1 vypousti navrhovou plochu pro bydleni individuélni Bl (7) platného UP a navraci
plochu do puvodni stavajici zemédélské plochy Z.

- Zména &.1 vypousti navrhovou plochu pro bydleni individualni Bl (18) platného UP a navraci
plochu do plavodni stavajici zemédélské plochy Z.

- Zména &. 1 UP na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 28. 2. 2018 nevyhovéla
pozadavku p. Libora Kodicy o pfevodu pozemkU parc. €. st. 28 a 11 ze stavajici plochy Bl
bydleni individualniho do plochy SO smiSené obytné, umoziujici zivnostenské podnikani.

Zprava o uplatriovani UP Z&horovice uvadi:

Ve stavajicim platném Uzemnim planu je vymezeno celkem 17,5 ha ploch k zastavéni pro bydleni
individualni. Ve sledovaném obdobi nebyl zrealizovan na téchto plochach Zzadny zamér, k zastavéni
tedy zlistava disponibilnich 17,5 ha ploch pro individualni bydleni.

Na zakladé demografickych ukazatell a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat, Ze sou¢asna
nabidka ploch pro bydleni v UP Zahorovice prevySuje potfebu téchto ploch. Z aktualizace RURU
2016 vyplynula potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni 5,39 ha, tzn. Mira naplnéni potfeby ploch
pro bydleni je vice nez trojnasobna.

Celkova plocha zastavitelnych ploch pro bydleni_individualni a ploch smiSenych obytnych
platného UP — 17,5 ha

Vyméra navrhovych ploch Bl ruSenych zménou €. 1 — 14,17 ha

Plocha novych navrhovych ploch Bl nové vymezenych zménou €. 1 — 3,33 ha

Celkova plocha navrhovych ploch Bl po zméné ¢. 1 -17,5- 14,17 + 3,33 = 6,66 ha

Zména & 1 UP Zahorovice vyrazné& snizuje celkovou bilanci navrhovych ploch pro bydleni.
V navrhovych plochach pro bydleni individudlni nedoSlo k realizaci vystavby. Vzhledem k malému
zajmu o bydleni v obci a nepfedpokladanému narlstu poctu obyvatel, jsou navrhové plochy pro
bydleni redukovany. Byly ponechany &i nové navrhnuty zaméry dle konkrétnich pozadavku, ve
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kterych je brzka vystavba a realizace zamérd v plochach jista. Zménou &.1 UP nové navrzena
celkova vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni mirné pfekracuje limit stanoveny v bilanci téchto
ploch v aktualizaci RURU 2016. Navic se v obci nachazi mnoZstvi stavebnich parcel v prolukach,
které Cekaji na zastavéni.

b) Obéanské vybaveni

Stavajici a navrhové plochy ob&anského vybaveni O a plochy pro sport a télovychovu OS platného

UP jsou zménou &. 1 respektovany.

- Zmeéna ¢&.1 navrhuje novou plochu ob&anského vybaveni O (54) v centralni ¢asti obce pro
rozsifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni.

- Zmeéna ¢&.1 navrhuje novou plochu pro télovychovu a sport OS (56) pro stfelnici a myslivhu
jihovychodné od hlavniho ZUO.

c) Ekonomicky rozvoj uzemi

Zména ¢&.1 UP stabilizuje stavajici plochy vyroby a skladovani V a stavajici plochu zemédélské a

lesnické vyroby VZ. Dale zména respektuje platnym UP vymezenou navrhovou plochu pro vyrobu a

skladovani V (2).

- Zmeéna ¢.1 navrhuje novou plochu V 76 na misté stavajici plochy ob&anského vybaveni O
platného UP v centraini asti ZUO.

d) Rekreace a cestovni ruch
- Zmeéna ¢.1 navrhuje novou plochu pro individualni rekreaci RI (68) v Casti plochy pfirodni P (42)
platného UP.

e) Dopravni infrastruktura

Zména &1 UP Zahorovice stabilizuje stavajici plochy dopravni infrastruktury D. Dale zména

respektuje platnym UP navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu.

- Zména ¢&.1 navrhuje nové plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV (62,
75), které budou slouzit jako obsluzné komunikace pro nové navrhové plochy bydleni.

- Zména &. 1 z dGvodu odstranéni nepresnosti platného UP prevadi &ast plochy Bl platného UP
do stavajici plochy vefejnych prostranstvi PV (parcely €. 92/6, 92/7)

Zména &.1 aktualizuje a respektuje systém cyklotras a cyklostezek platného UP.
- Zména ¢.1 navrhuje nové plochy dopravni infrastruktury D (71), které vymezuji plochu pro
cyklostezku smér Bojkovice.

Zména 6.1 respektuje systém turistickych tras pro p&si platného UP.

f) Technicka infrastruktura

Vodovod

(Zpracovano v souladu s ,,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje*)
Zména &. 1 respektuje platnym UP vymezeny systém vodovodniho Fadu dle UAP.
Nové plochy pro vodovodni sit nejsou zménou &.1 navrhovany.

Kanalizace

(Zpracovano v souladu s ,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje*)
Zména &. 1 aktualizuje platnym UP vymezeny systém kanalizaéni sit& dle UAP.

VétSina navrhovych ploch bude napojeno na stavajici kanalizacéni sité.

Zména ¢.1 navrhuje nové plochy technické infrastruktury T* (70) pro kanaliza¢ni sbérag.

Zasobovani el. energii

Zména ¢&. 1 respektuje stavajici zpusob zasobovani a rozvodu el. energie feSeného Uzemi obce
Zahorovice. Zména &. 1 aktualizuje platnym UP vymezeny systém zasobovani el. energii dle UAP.
Je navrZena nova plocha pro pfelozku VN T* (72).

Plynovod ) )
Zména €. 1 respektuje plathym UP vymezené sité STL a VTL plynovodu dle UAP.
Nové rozSifeni sité plynovodu STL zmé&na €. 1 nenavrhuje.
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Telekomunikace
Zmeéna C. 1 respektuje a aktualizuje stavajici trasy telekomunikaci a zafizeni v feSeném Uzemi obce
Zahorovice a aktualizuje je dle UAP.

Zasobovani teplem
Zménou €. 1 UP Zahorovice nejsou feSeny zadné plochy technické infrastruktury pro rozvody tepla.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace jsou v feSeném Uzemi obce Zahorovice provadény v souladu
s obecné zavaznou vyhlaSkou o nakladani s odpady a s Planem odpadového hospodarstvi
Zlinského kraje 2016 - 2025.

g) Plochy WT, z*, K, P, Z, L

Zména ¢. 1 respektuje stavajici plochy vodni a toky v feSeném Uuzemi obce Zahorovice.

Novou plochu vodni a toky zména nenavrhuje, pouze aktualizuje vymezeni stavajicich ploch dle
skute&ného stavu v uzemi.

- Zména &.1 vypousti rezervu vodni plochy WT (24) platného UP.

Zmeéna C. 1 respektuje stavajici plochy sidelni zelené v feSenem Uzemi obce Zahorovice.
- Zmeéna ¢.1 prevadi Cast zemédélskeé plochy platného UP do stavu sidelni zelené Z* z divodu
uvedeni UP do souladu s aktualnim stavem v tzemi.

Zména ¢€. 1 respektuje stavajici i navrhové plochy krajinné zelené v feSeném uzemi obce

Zahorovice.

- Zména ¢&.1 prevadi &ast zemédélské plochy platného UP do stavu krajinné zelen& podle
skute€ného stavu v tzemi.

- Zména &.1 prevadi ast zemédélské plochy platného UP do navrhu krajinné zelené& K (57).

- Zména &.1 prevadi navrhovou plochu individuainiho bydleni Bl (10) platného UP do stavajici
plochy zemédé&lské dle skute¢ného stavu v uzemi.

- Zména &. 1 zpFesiuje vymezeni ploch krajinné zelené& K (29, 30) platného UP pro USES.

- Zména &. 1 vypousti navrhoveé plochy krajinné zelené K (47, 48).

Zména ¢&. 1 respektuje stavajici i navrhové plochy pfirodni vymezené platnym UP.

- Zména &.1 prevadi &ast navrhové plochy pfirodni P (41) platného UP do stavu plochy piirodni
podle skute€ného stavu v uzemi a €ast do navrhové plochy pro bydleni individualni Bl (60).
Zbylou €ast navrhové plochy nové vymezuje jako navrhovou plochu P (59).

- Zména &.1 prevadi &ast navrhové plochy pfirodni P (42) platného UP do névrhové plochy pro
individualni rekreaci RI (68). Zbylou €ast navrhové plochy nové vymezuje jako navrhovou plochu
P (69).

Zména &. 1 respektuje stavajici plochy zemédélské vymezené platnym UP.
- Zmeéna &.1 navraci do stavajicich ploch zemédélskych Z nékolik navrhovych ploch pro bydleni
individualni a nékolik ploch dopravni infrastruktury.

Zmeéna ¢. 1 respektuje stavajici plochy lesni vymezené platnym l'JP.,
- Zména ¢.1 pfevadi jednu plochu krajinné zelené platného UP do stavu plochy lesni podle
skute€ného stavu v zemi.

h) Ochrana pfirodnich hodnot
Zména &. 1 UP zachovava a respektuje stavajici pfirodni hodnoty FeSeného tizemi obce Zahorovice,
a to zejména:

- lesni porosty,

- vodni plochy a toky,

- vSechny typy zemédélsky vyuzivané pudy,

- krajinnou zelen,

- soustavu chranénych Gzemi evropského vyznamu - Natura 2000 (EVL Bilé Karpaty

CZ0724090),
- CHKO Bilé Karpaty.
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B.5.

i) Ochrana civilizaénich a kulturnich hodnot

Zména & 1 UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Nova vystavba respektuje
pUdorysné uspofadani obce. Zména chrani a respektuje civilizaéni a kulturni hodnoty obce
Zahorovice.

j) Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a jejich
ochrannych pasem
V feSeném uzemi jsou vymezeny nemovité kulturni pamatky:

rejstiikové cislo nazev kulturni pamatky

20901/7-3566 Bozi muka

12534/7-8580 byvaly morovy hibitov
a kamenny kFiz

Celé fe$ené Uuzemi je nutné pokladat za uzemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, a pfi realizaci staveb je nutné respektovat
podminky § 22 a 23 tohoto zakona.

V&echny uvedené kulturni hodnoty jsou zménou &.1 UP Zahorovice respektovany a jsou vytvareny
uzemni pfedpoklady pro jejich ochranu, v€etné ochrany jejich prostfedi.

k) Protipovodinova ochrana

Zména &. 1 UP respektuje nové vyhlagené zaplavové tzemi Q5, Q20 a Q100 toku Ol$ava. Zména
vymezuje nékteré zastavitelné plochy tak, aby nezasahovaly do AZZU a nékteré plochy také, aby
nebyly ohroZeny ani povodni Q100. V AZZU nejsou zménou &1 UP vymezeny ?adné nové
zastavitelné plochy s vyjimkou ploch nezbytné dopravni infrastruktury.

Plochy uvnitf aktivni zény zaplavového uzemi:

PV (75) — jedna se o nové vymezenou navrhovou plochu, ktera bude slouzit jako obsluzna
komunikace pro nové vymezenou plochu individualniho bydleni. Této ploSe je dle § 67 odst. 1
zakona 254/2001 Sb., vodni zakon, udélena vyjimka pro umisténi v aktivni z6né, jelikoz se jedna o
nezbytnou dopravni infrastrukturu.

Plochy uvnitf zaplavového uzemi Q100:

Bl (9) — jedna se o pGvodni navrhovou plochu pro individualniho bydleni platného UP, do jejiz
severovychodni &asti zasahuje nové vymezené zaplavové uzemi Q100. Nové objekty vystavby
budou situovany v zapadni ¢asti plochy, objekty ani infrastruktura v této ploSe tak nebudou povodni
ohroZeny. Plocha je situovana v navaznosti na stavajici ZUO a komplexné jej dotvafi.

PZ (67) — jedna se o plochu vefejného prostranstvi navazujici na stavajici plochu PZ v okoli
Zahorovické kyselky, kterou je z diivodu vzristajiciho zajmu cestovniho ruchu tfeba rozsifit. V ¢asti
plochy zasaZené zaplavovym Uzemim nebudou situovany zadné stavebni objekty ani pfekazky pro
pfipadnou povodriovou vinu, proto je jeji vymezeni v tomto Uzemi pFipustné.

D (71) — jedna se o nové vymezenou navrhovou plochu pro cyklostezku smérem do Bojkovic. Této
ploSe je dle § 67 odst. 1 zakona 254/2001 Sb., vodni zakon, udélena vyjimka pro umisténi
v zaplavové zoné Q100, jelikoz se jedna o nezbytnou dopravni infrastrukturu.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou situovany v okrajovych &astech hlavniho ZUO. Ve vétsing
pfipadl jsou projektovany jako logické pokragovani zastavby. Pro jejich realizaci je platnym UP
feSeno napojeni inzenyrskych siti nebo vyuZiti stavajicich siti. ZaCatek realizace vystavby téchto
ploch neni mozné vzhledem k aktualni poptavce po rodinném bydleni jednoznaéné urcit. B&€hem
platnosti UP nedoslo k realizaci vystavby RD v zadnych navrhovych plochach. Plochy, ve kterych se
nepfedpoklada v nasledujicich letech zahajeni vystavby z dlvodu absence dopravni a technické
infrastruktury nebo nezajmu o vystavbu v dané lokalité, byly zménou ¢&.1 vypustény. Posledni
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vystavby RD byly situovany v prolukach uvnitf stavajicich ploch. Proto Ize konstatovat, Ze je
zastavéné uzemi z hlediska vystavby bydleni vyuzivano ucelné.

Zména ¢&.1 UP dale navrhuje nové plochy pro bydleni individualni. Vymezeni t&chto ploch vyplyva z
poptavky po kvalitnim bydleni a zajisténi rozvoje bydleni v atraktivni ¢asti obce. K nové navrzenym
plocham jiz byla bud vypracovana projektova dokumentace nebo se jedna o lokality, ve kterych byl
vznesen konkrétni pozadavek na vystavbu RD nebo bytovych dom(. U téchto lokalit se tedy ¢eka na
schvaleni ploch touto zmé&nou UP, aby nic nebranilo zahajeni vystavby.

Plochy individualni rekreace se v feSeném Uzemi prakticky nevyskytuji. PFiinou je nezajem Siroké
vefejnosti o tyto funkéni plochy €i jejich substituci plochami bydleni &i plochami sidelni zelené.
Zménou &.1 UP je navrhovana plocha pro individualni rekreaci RI (68) v navrhové plose pfirodni
platného UP.

Plochy pro sport a télovychovu OS jsou situovany v jihovychodni Casti obce. Stavajici i navrhove
plochy platného UP dostatecné pokryvaji aktualni volnoCasové aktivity potfeby obce. Zména €. 1 UP
navrhuje pouze jednu novou plochu OS (56) pro stfelnici a myslivnu.

Stavajici i navrhové plochy vyroby a skladovani a plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu jsou
vyuzivany ucelné a pro aktualni potfeby obce jsou dostacujici. Dle pozadavku vlastnik parcely byla
navrzena nova plocha vyroby a skladovani V 76 na misté stavajici plochy ob&anského vybaveni O
platného UP v centraini asti ZUO.

Dopravni infrastruktura v feSeném uzemi je stabilizovana a je respektovana plocha pro navrhovy
koridor obchvatu 11/495 Zahorovice a spojku z Nezdenic. Zména &¢.1 UP podporuje zlep$eni
konkurenceschopnosti obce navrhem zamérd v oblasti dopravni infrastruktury. Vymezuje novy
navrhovy koridor obchvatu 11/495 Bojkovice — Pitin, jehoz kfizeni s Zelezni¢nim koridorem bude
feSeno formou pfemosténi a nové plochy dopravni infrastruktury pro cyklostezku vedouci smérem na
Bojkovice. Dopravni obsluznost v nové navrZzené plode individualniho bydleni Bl 61 bude
zabezpe€ena navrhovou plochou vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV 62.

Zména ¢&. 1 UP pfevadi jednu navrhovou plochu vefejného prostranstvi PZ platného UP do stavajici
plochy vefejného prostranstvi a zarovef dochazi k rozsifeni této plochy o novou navrhovou plochu
PZ, ktera na ni plynule navazuje. Mélo by tak dojit k rozSifeni arealu Zahorovické kyselky zapadnim
smérem do centra obce. Déale doSlo k vymezeni nové navrhové plochy vefejného prostranstvi PZ
v misté kulturni pamatky ,byvaly morovy hibitov“, zménou funkéniho vyuZziti této lokality dojde
k dastojnému vyuZziti pietniho mista. Zména &. 1 UP vymezuje dvé dali navrhové lokality vefejného
prostranstvi PV, které zajisti nezbytnou dopravni a technickou obsluZznost nové navrZzenych ploch
individualniho bydleni.

V souladu s UAP jsou nové vymezeny plochy technické infrastruktury pro vybudovani potfebné
infrastruktury pro kanalizaéni sbérag v zapadni &asti uzemi. U té&chto ploch nelze jasné urcit zahajeni
realizace zaméru, avsak jeji vymezeni je nutné. Tato plocha je vymezena na zakladé uvedeni UP do
souladu s UAP.

Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné a v souladu s potfebami obce. Potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch je podminéna zdlvodnénim vybudovani nezbytné technické a dopravni
infrastruktury, nebo potfeby rozsifeni ob&anského vybaveni, popfipadé bytového fondu, avSak na
drovni stanovené v aktualizaci RURU 2016.
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C.1.

C.2.

C.3.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Sirsi vztahy

Obec Zahorovice se nachazi asi 9,5 km vychodné& od mésta Uhersky Brod. Zahorovice jsou udolni
obci na trase z Uh. Brodu do Bojkovic.

Realizace zamér(i FeSenych v navrhu Uzemniho planu Zahorovice nijak nezasahne do koncepce
$irSich vztahQl v uzemi, které jsou feSeny v ZUR ZK. Graficky jsou $ir8i vztahy dokumentovany
v grafické &asti vyfezem ze ZUR ZK v mé&Fitku 1:100 000.

Z hlediska $irsich vztah( je fe$ené Uzemi obce Zahorovice soudasti Ceské republiky, Zlinského
kraje, okresu Uherské Hradisté, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti — Uhersky Brod a
ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim ufadem — Bojkovice. Spadovymi mésty jsou
Bojkovice a Uhersky Brod.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahU je obec Zahorovice pfipojena na silni¢ni sit' silnici 11/495
Moravsky Pisek — Uhersky Brod - Bylnice.

Obec je napojena na zZelezniéni sit prostfednictvim mezistatni Zeleznice Brno — Vlarsky prasmyk —
TrencCianska Tepla

Vlastni poloha feSeného Gizemi a jeho potencialy

Spravni zemi obce tvofi pouze katastralni izemi Zahorovice. Obec sousedi s k.U. Komnia, Sumice
u Uherského Brodu, Nezdenice, Bojkovice, PfeCkovice, Rudice.

trase mezistatni zeleznice Brno — Vlarsky prsmyk — Trencianska Tepla. Dale je vyhodou umisténi
na silnici Il. tfidy spojujici taktéz Uh. Brod a Bojkovice.

Koordinace vzajemnych vztah( ¢asti obce a vztahli se sousednimi obcemi

Urbanistické jadro obce Zahorovice neni srostlé s zadnou dal$i obci nebo jeji €asti. Srlstani s jinou
obci neni v navrhu izemniho planu navrzeno.

V navrhu tzemniho planu se navrhuje dopravni plocha pro cyklostezku smérem do Bojkovic, ktera ze
zapadni strany navazuje na obec Nezdenice.

Navrhuje se trasa kanalizaéniho sbérade navazujici na vedeni kanalizatniho sbérace
v Nezdenicich.

Plocha obchvatu Zahorovic navazuje na zapadé na plochu spojky z Nezdenic, na vychodé je
zajiSténa navaznost obchvatu Zahorovic prostfednictvim stavajicich ploch dopravni infrastruktury.
Prvky USES presahujici na sousedni katastry byly zptesnény projektantem.
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Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Zadanim zmény €. 1 uzemniho planu Zahorovice se rozumi Zprava o uplatiiovani uzemniho planu,
ve které je uvedeno:

B. problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Sesuvna uzemi zasahuji do zastavitelnych ploch.

Provért lokalizaci sesuvd navrhnout vhodné funkéni vyuziti uzemi.

Sesuvna Uzemi zasahuji pouze do takovych ¢asti zastavitelnych ploch, ve kterych nebudou
umistény zadné stavebni objekty, které by byly sesuvem ohrozeny. PloSné velky sesuv
zasahuje pouze do plochy dopravni infrastruktury pro obchvat obce - zajisténi tohoto
svahového pohybu bud feSeno az ve fazi porizovani projektové dokumentace samotné
stavby.

Cast zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavové zoné.

Nenavrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi. Navrhnout vhodné protizaplavova opatreni
na ochranu jiz zastavéného uzemi.

Zména &é.1 UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy uvnitr AZZU s vyjimkou nezbytné
dopravni infrastruktury. Uvnitf zaplavového tzemi Q100 jsou vymezeny plochy pouze
takovym zplisobem, aby v pfipadé prichodu povodiové viny netvofily stavebni objekty
prekazky.

Zhorsena kvalita ovzdusi vzhledem k imisnim limitdim pro ochranu zdravi.

Navrhnout plochy pro ucelovou zeleri. Provéfit nezbytnost pfipadného navrhu dalSich zdroju
znecisténi ovzdusi.

Zména ¢.1 UP fesi vymezeni navrhovych ploch krajinné zelené mimo jiné pro zlepseni
kvality ovzdusi v feSeném uzemi.

Absence COV, kanalizace neni napojena na &istirnu odpadnich vod.

Provéfit moznost plochy pro COV nebo pfipojeni kanalizaéni sité na jinou COV, v souladu s
PRVKZK.

Zména é.1 UP Fesi vymezeni navrhovych ploch technické infrastruktury pro kanalizaéni
sbéraé napojujici obec Zahorovice na COV Uhersky Brod.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na ZPF v L.tf. ochrany.

Minimalizovat zabory ve vysSich tridach ochrany ZPF.

Zména é.1 UP fesi vypusténi nékolika navrhovych ploch pro bydleni individualni a tim
snizuje zabor ve vysSich tfidach ochrany ZPF.

Zelezniéni trat zatéZuje zastavéné uzemi zejména hlukem.

Nenavrhovat zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti Zeleznice, pfip. navrhnout protihlukova
opatfeni na ochranu jiz zastavéného uzemi.

Zména ¢.1 UP nenavrhuje zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti Zeleznice, ochrana
ploch pro bydleni pred nepfiznivymi uéinky hluku z zelezniéni dopravy bude FeSena
v rdmci plochy technické infrastruktury (T* 72) pro prelozku VN, v podobném rozsahu jako
tomu bylo u ploch krajinné zelné (K 47 a 48) platného UP, které jsou Zménou &. 1 UP
Zahorovice vypustény.

Silnice Il. tf. zatézuje zastavéné uzemi

Prevzit a zpresnit obchvat 11/495 (PK27, PK28, PK29).

Zména ¢é.1 UP respektuje platnym UP navrzené plochy pro silniéni obchvat obce
Zahorovice (PK28) a spojku Nezdenice — Zahorovice (PK27). Dale je respektovan koridor
silnice 11/495 obchvat Bojkovice — Pitin (dle ZUR ZK: PK29), pro jehoz realizaci bude vyuzita
stavajici plocha dopravni infrastruktury silnice 11/495.

Koridor obchvatu silnice 11/495 prochazi zastavénym uzemim

Pfevzit a zpfesnit obchvat 11/495 (PK 28).

Zména ¢&.1 UP respektuje platnym UP navrzené plochy pro silniéni obchvat obce
Zahorovice (PK28) a spojku Nezdenice — Zahorovice (PK27). Dale je respektovan koridor
silnice 11/495 obchvat Bojkovice — Pitin (dle ZUR ZK: PK29), pro jehoz realizaci bude vyuzita
stavajici plocha dopravni infrastruktury silnice 11/495. Koridor obchvatu obce prochazi
zastavénym Uzemim (zemédélské druzstvo) jelikoz jiné vedeni neni vhodné a prakticky
neproveditelné.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 uzemniho planu Zahorovice

Uzemni plan Zahorovice byl zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb. Z analyzy uplatiovani UP
Zahorovice je zfejmé, Ze je tfeba pofidit zménu &. 1 Gzemniho planu (dale jen ,zména UP*). V ramci
této zmény je zapotfebi upravit UP zejména s ohledem na aktudlni pravni predpisy, provéfit
vymezeni a podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, aktualizovat zastavéné
Uzemi a proveéfit zameéry na zmény v Uzemi. - splnéno

E.1 PoZadavky na upravy koncepce rozvoje Uzemi, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Provéfit a vyhodnotit ndvrhy na zmény v uzemi pfedlozené obci:

zménu funkéniho vyuziti plochy pro bydleni na pozemcich parc. €. 138, 383, 89/3, 90/5 a 90/6 na
plochu ob¢anského vybaveni - viz graficka pfiloha, lokalita A — splnéno, byla vymezena
navrhova plocha ob¢éanského vybaveni O 54

zménu funkéniho vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. ¢. 1412 na plochu pro bydleni
individualni (vyména za zruSené navrhové plochy pro bydleni) — viz graficka pfiloha, lokalita B —
splnéno, byla vymezena navrhova plocha pro bydleni individualni Bl 55

vymezeni plochy pro stavajici sportovni stfelnici a myslivnu na pozemcich parc. ¢. 527/1, 527/2 a
na ¢asti pozemku parc. ¢. 1991/1 - viz graficka pfiloha, lokalita C — splnéno, byla vymezena
navrhova plocha pro télovychovu a sport OS 56

zménu &asti navrhové plochy pro bydleni Bl 13 (v zastavéném Uzemi) na plochu sidelni zelené —
viz graficka pfiloha, lokalita D — na zakladé pozadavku zastupitelstva obce ze dne 16. 1. 2018
nedochazi ke zméné

zménu funkéniho vyuziti plochy pro bydleni individualni na plochu smiSenou obytnou - viz graficka
pfiloha, lokalita E - splnéno

zménu funkéniho vyuziti plochy ob&anského vybaveni na plochu smiSenou obytnou dle
stavajiciho vyuziti - viz graficka pfiloha, lokalita F - spInéno

vymezeni plochy pro bydleni individualni na pozemku parc. €. 3907/22 (vyména za zruSené
navrhové plochy pro bydleni) - viz graficka pfiloha, lokalita G — splnéno, byla vymezena
navrhova plocha pro bydleni individualni Bl 60

zménu navrhové plochy pro bydleni Bl 10 na plochu zemédélskou - viz graficka pfiloha, lokalita H
- splnéno

zménu navrhové plochy pro bydleni Bl 12 na plochu zemédélskou - viz graficka pfiloha, lokalita | -
splnéno

zménu c¢asti navrhové plochy pro bydleni Bl 22 na plochu zemédélskou - viz graficka pfiloha,
lokalita J — spInéno (po dohodé s uréenym zastupitelem plocha vypusténa cela)

zménu ¢asti navrhové plochy pro bydleni Bl 7 na plochu zemédélskou - viz graficka pfiloha,
lokalita K — spInéno (po dohodé s uréenym zastupitelem plocha vypusténa celd)

zménu navrhové plochy pro bydleni Bl 18 na plochu zemédélskou - viz graficka pfiloha, lokalita L
- splnéno

vymezeni plochy pro bydleni individualni (vyména za zruSené navrhové plochy pro bydleni) - viz
graficka pfiloha, lokality M, N, P — splnéno, byly vymezeny nové navrhové plochy pro bydleni
individualni Bl 61, 64, 65

zménu funkéniho vyuziti plochy ob&anského vybaveni na pozemcich parc. €. 3678/4 a 423 na
plochu umoznujici podnikani, skladovani apod. — viz graficka pfiloha, lokalita R — splnéno, byla
vymezena nova navrhova plocha vyroby a skladovani V 76

zménu funkéniho vymezeni ¢asti ploch K na plochy lesni L dle zmény (aktualizace) druhu
pozemku v katastru nemovitosti a dle zaméru vlastniku. - splnéno

(VySe uvedené parcely se vSechny nachazeji v katastralnim izemi Zahorovice.)

Zohlednit novelu stavebniho zakona (ve znéni zakona €. 350/2012 Sb.) a souvisejicich pfedpisu
(zejména obsah UP, § 18, odst. 5 stavebniho zakona, pfedkupni pravo, moznosti prostorové
regulace atd.) - splnéno

Provéfit a upravit stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (stanovit
pfipustné a nepfipustné stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18, odst. 5 stavebniho zakona) —
splnéno, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byly upraveny dle §
18, odst. 5 stavebniho zakona

Provéfit a aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s § 58, odst. 3) stavebniho
zékona k datu zpracovani zmény UP - splnéno, vymezeni zastavéného uUzemi bylo
aktualizovano dle aktualniho stavu v uzemi.
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- Provéfit feSeni organizace krajiny, vymezeni USES, vymezena protierozni opatfeni a opatfeni
pro zadrzovani vody v krajiné (plochy krajinné zelené a technické infrastruktury) —spInéno, byly
aktualizovany plochy pro USES i plochy krajinné zelené.

- Sougasti zmény UP bude vyhodnoceni prokazani nemoznosti vyuziti vymezenych zastavitelnych
ploch a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. — splnéno (kap. B.5)

- Zména UP bude respektovat pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje a ze zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje. Dale bude zména respektovat vSechny znamé koncepéni
dokumenty a SirSi vztahy v izemi. — splnéno (kap. A.1 a A.2)

- Respektovat a pfipadné zohlednit zajmové uzemi Ministerstva obrany (celé spravni Uzemi obce)
pro urcité typy staveb vymezené v souladu s § 175 stavebniho zakona. - splnéno

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gdzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které

bude nutno provérit

- Ve zmé&né UP neni predpoklad vymezovani dal$ich ploch a koridorti Gizemnich rezerv — nové
plochy uzemnich rezerv nejsou zménou ¢.1 navrhovany.

- Uzemni rezerva pro vodni nadrz Zahorovice byla aktualizaci ZUR v r. 2012 vypu$téna — zména
¢.1 UP vypousti plochu Gzemni rezervy WT (24).

E3. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo

Aktualizovat vymezeni a rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci, pro které Ize
uplatnit pravo vyvlastnéni, pfip. prfedkupni pravo. Pfedkupni pravo vymezovat pouze
v oduvodnénych pfipadech v souladu s § 101 stavebniho zakona v&. uvedeni pozemk( dotéenych
pfedkupnim pravem. — splnéno. Rozsah VPS, VPO a asanaci aktualizovan, véetné stanoveni
prav na vyvlastnéni a predkupnich prav.

E4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

tuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavifenim dohody

o parcelaci

- Aktualizovat podminky pro zpracovani uzemni studie u ploch Bl 7, Bl 10, Bl 13 a Bl 18 v¢etné
aktualizace lhaty pro viozeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti. — splnéno. Plochy BI
7, 10, 18 vypustény véetné uzemnich studii. Pro plochu Bl (13) bude vypracovana uzemni
studie US (4), podminky pro jeji zpracovani véetné Ihity byly aktualizovany.

- Provéfit potfebu zpracovani uzemni studie i uzavieni dohody o parcelaci pro dalSi rozsahlé
plochy. — provéreno. Nové uUzemni studie ani uzavieni dohody o parcelaci nejsou
vymezovany pro zadné dalSi navrhové plochy.

E.5 Pfipadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni stanoven. - respektovano

E6. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

oddvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

— Rozsah vykresové &asti bude vychazet z UP Zahorovice a z pokyn( pofizovatele (vykres
dopravni a technické infrastruktury bude soucasti odivodnéni) - spinéno

— Projektant bude v prdb&hu rozpracovanosti navrhu zmény €. 1 Uuzemniho planu Zahorovice
konzultovat s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem — min. 2 vyrobni vybory - splnéno

— Dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé dle Metodiky jednotného digitalniho
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje - spInéno

— Navrh zmény bude zpracovan v rozsahu ménénych &asti a bude obsahovat (splnéno):

. Navrh
1. textova cast
2. graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. Odivodnéni
1. textova Cast
Odlvodnéni zmény
Srovnavaci znéni textové éasti
2. graficka ¢ast:

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu 1:5000
Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000
Sir§i vztahy 1:100 000

— Sougasné& s navrhem zmény &. 1 UP Zahorovice, bude vypracovana i predpokladana podoba
pravniho stavu UP Z&horovice. Pfi projednavani zmény UP bude textova a graficka &ast navrhu
pravniho stavu sougasti odiivodnéni zmény UP. — splnéno.

— Zména uzemniho planu bude zpracovana s pfihlédnutim k aktualnim metodickym doporucenim
zpracovani zmén uzemnich planl pro Zlinsky kraj, na aktualnim mapovém podkladu a za pouziti
aktualnich dat UAP v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy. - splnéno

- Po vydani zmény &. 1 UP Zahorovice bude vyhotoven UP Z&horovice zahrnuijici pravni stav po
vydani této zmény do 15 dnll po usneseni zastupitelstva obce. — bude splnéno

- Uzemni plan zahrnujici pravni stav po zméné bude obsahovat:

- Cast zpracovanou pofizovatelem, ktera zahrnuje pisemnost obsahujici znéni u€inného
opatfeni obecné povahy (OOP)

- CGast zpracovanou projektantem obsahujici (bude spinéno):

I. Navrh

1. textové Cast

2. graficka Cast:

Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
Il. Odtivodnéni
1. textova €ast:
Oddvodnéni uzemniho planu (pGvodniho)
Odavodnéni zmény
2. graficka Cast:
Koordinaéni vykres 1:5000
Koordinaéni vykres - detail 1:2000
Sirsi vztahy 1:100 000
Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000

—  Dokumentace bude odevzdana:

- pro spolecné jednani ve 2 tisténych vyhotovenich a v 1 digitalnim vyhotoveni na CD - splnéno

- pro vefejné projednani ve 2 tisténych vyhotovenich a v 1 digitdlnim vyhotoveni na CD -

splnéno

- po vefejném projednani ve 2 tisténych vyhotovenich a ve 4 digitalnich vyhotovenich na CD
(v€etné soubord .dgn a .shp) — bude splnéno

- po vydani zmény (do 15 dnll po usneseni zastupitelstva obce) bude vyhotoven Gzemni plan
zahrnujici pravni stav v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zékona, a to v poctu 4 tisténych
vyhotoveni a ve 2 digitalnich vyhotoveni na CD (v€etné souborl .dgn a .shp). — bude spIinéno

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj
tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni viivili na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pro Uzemni plan Zahorovice pii projednavani navrhu zadani v roce 2007 nebylo pozadovano
posouzeni koncepce Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a byl také vyloucen
vyznamny negativni vliv na lokality a druhy soustavy Natura 2000. Nebylo tedy nutno zpracovat ani
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Nékteré navrhované zmény UP zasahuji do lokalit NATURA 2000. S ohledem na charakter zaméru
v Uzemi se vSak nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni prostfedi ani na evropsky
vyznamnou lokalitu.

Na zakladé vysSe uvedeného neuplatnil dot€eny organ pfi projednani navrhu zpravy pozadavek na
vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, ani pozadavek na vyhodnoceni
vlivl na zivotni prostfedi, a neni tak stanoven ani pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj.. — zménou &.1 UP respektovano.
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G. PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano
Neni pozadovano zpracovani variant feSeni. — zménou ¢.1 UP respektovano.

H. Navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivriuje koncepci tzemniho planu

Pofizeni nového uzemniho planu se nenavrhuje. PoZzadavky na zmény podstatné neovliviiu;ji
koncepci Uzemniho planu. —zménou é.1 UP respektovano.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu zjistény

Pozadavek neni stanoven, nebot nebyly zjisStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj — viz kap. A. —
zménou ¢.1 UP respektovano.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje
Ze zpravy o uplatiiovani nevyplyva pozadavek na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.— zménou ¢€.1 UP respektovano.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Ze zmeény C.1 UP Zahorovice nevyplyvaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR ZK.

Vycet prvkl requlaéniho planu s odtlivodnénim jejich vymezeni

Pofizeni L'Jze'mnl'ho planu s prvky regulacniho planu nebylo predmétem zadani zmény (Zprava o
uplatfiovani UP Zahorovice), regulacni plan tedy neni v ramci pofizeni Zmény €.1 UP Zahorovice
zpracovan.

ZMENA €.1 UP ZAHOROVICE - ODOVODNEN{ ZMENY str.35



Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

Zdavodnéni jednotlivych lokalit navrzenych pro odnéti ze ZPF a PUPFL

Celé katastralni uzemi obce Zahorovice zahrnuje dle bonitniho zatfidéni pfevazné méné kvalitni
pudy. Jedna se predevsim o pldy zafazené do lll., IV. a V. tfidy ochrany ZPF. Plochy byly navrzeny
tak, aby byla odnimana pouze nejnutn&j$i ast ZPF. Zménou &.1 UP nejsou dotéeny pozemky
uréené pro plnéni funkce lesa. Platnym UP schvalené navrhové plochy bez zmény vymezeni a
funké&niho vyuZiti se povazuiji za schvalené a nejsou tak zménou &.1 UP feseny.

Lokalita Bl (55) — plochy pro individualni bydleni: jedna se o nové vymezenou plochu pfimo
navazujici na jizni okraj hlavniho ZUO. Plocha je vymezena na stavajici zeméd&lské plode platného
UP, ktera je plo$n& pomérné mala a pro zemédélské udely prakticky velmi $patné vyuzitelna. Jedna
se o velmi maly zabor cca 0,2 ha.

Lokalita je navrZzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacéuje podprimérnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pady, melioracéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové
poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zUstane zachovana.
Obhospodarovani zemédélskych pozemkl nebude naru$eno. V ploSe se jedna o vefejny zdjem na
rozvoj bydleni, a tim naldkani obyvatelstva do obce.

Lokalita Bl (60) — plochy pro individualni bydleni: jedna se o nové vymezenou plochu pfimo
navazujici na jizni okraj hlavniho ZUO. Plocha je vymezena v &asti navrhové plochy pfirodni
platného UP pro LBC. Jedna se o velmi maly zabor cca 0,26 ha, ktery nenarusi funkci biocentra
(pozadovana plosna velikost bude dostacujici).

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF a velice nepatrné (2 m2) v It
ochrany ZPF. Pozemky ve IV. tf. ochrany se vyznacuji podpridmérnou produkéni schopnosti a jsou
tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni zasaZena investicemi do pudy, melioracni systém tak nebude
narusen. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou naruSeny. Sit zemédeélskych ucelovych
komunikaci zUstane zachovana. Obhospodafovani zemédélskych pozemkl nebude naruseno.
V ploSe se jedna o vefejny zajem na rozvoj bydleni, a tim naldkani obyvatelstva do obce.

Lokalita Bl (61) — plochy pro individualni bydleni: jedna se o nové vymezenou plochu pfimo
navazujici na jihozapadni okraj hlavniho ZUO. Plocha je vymezena z ddvodu potfeby vymezeni
novych ploch pro bydleni v obci, za u¢elem uspokojeni poptavky po kvalitnim pfiméstském bydleni.
Lokalita je navrZzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje podpriimérnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pudy, melioracéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové
poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zUstane zachovana.
Systém obhospodarovani zemédélskych pozemk( nebude naruSen. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj bydleni, a tim naldkani obyvatelstva do obce.

Lokalita Bl (63) — plochy pro individualni bydleni: jedna se o Casteéné prevzatou plochu platného
UP BI (13) ptimo navazujici na severovychodni okraj hlavniho ZUO, ktera se zménou plo$né
zmenSila. Proto je ve své podstaté jiz odsouhlasena.

Lokalita je navrZzena na pozemku zafazeném do V. tfidy ochrany ZPF a velice nepatrné (27 mz) AR
tf. ochrany ZPF. Pozemky ve IV. tf. ochrany se vyznacuji podpramérnou produkéni schopnosti a jsou
tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni zasaZena investicemi do puady, melioracni systém tak nebude
naruSen. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou naruSeny. Sit zemédélskych ucelovych
komunikaci zlstane zachovana. Obhospodafovani zemédélskych pozemkld nebude naruseno.
Vzhledem k tomu, Ze plocha jiz prakticky v této podobé& byla schvalena v platném UP a jedna se o
vefejny zajem rozvoje bydleni v obci, je umistnéni plochy v této lokalité nejvhodnéjsi.

Lokalita Bl (64) — plochy individualniho bydleni: jednd se o nové vymezenou plochu pfimo
navazujici na severozapadni okraj hlavniho ZUO. Jedna se o rozsifeni malé stavajici plochy pro
bydleni o nékolik RD.

Lokalita je navrZzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje podpriimérnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pady, melioracéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a odtokové
poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zistane zachovana.
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Systém obhospodafovani zemédeélskych pozemk( nebude naruSen. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj bydleni, a tim nalakani obyvatelstva do obce. . Vzhledem ke konkrétnimu
pozadavku pfimo v danych parcelach neni umisténi v jiné lokalit¢ mozné a tato lokalita je pro tento
zamér nejvhodnéjsi.

Lokalita Bl (65) — plochy pro individualniho bydleni: jednd se o nové vymezenou plochu pfimo
navazujici na severovychodni okraj hlavniho ZUO.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do V. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje velmi Spatnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu.

Plocha neni zasaZena investicemi do pldy, melioracni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a
odtokové poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane
zachovana. Obhospodarovani zemédélskych pozemk( nebude naruseno. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj bydleni, a tim nalakani obyvatelstva do obce. . Vzhledem ke konkrétnimu
pozadavku pfimo v danych parcelach neni umisténi v jiné lokalité mozné a tato lokalita je pro tento
zamér nejvhodnéjsi.

Lokalita Rl (68) — plochy individualni rekreace: jedna se o nové vymezenou plochu v misté
stavajiciho objektu individualni rekreace. Plocha byla vymezena v €asti navrhové plochy pfirodni
platného UP pro LBC. Jedna se o velmi maly zabor cca 0,08 ha, ktery nenarusi funkci biocentra
(pozadovana plosna velikost bude dostacujici). Pokud by doslo k realizaci pvodniho zaméru, ktery
byl jiz odsouhlasen, byla by plocha odnata ze ZPF taktéz.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do |. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se vyznacuje
vynikajici produkéni schopnosti. Vzhledem k tomu, Ze plocha uz je pro rekreaci vyuzivana, nedojde
k Zadnému novému zaboru plochy.

Plocha neni zasaZena investicemi do pady, melioracéni systém tak nebude narusen. Hydrologické a
odtokové poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych uUcelovych komunikaci zlstane
zachovana. Obhospodarovani zemédeélskych pozemk( nebude naruseno. V plose se jedna o vefejny
zajem na rozvoj rekreacniho potencialu obce.

Lokalita O (54) — plochy obéanského vybaveni: jedna se o nové vymezenou plochu v centralni
gasti hlavniho ZUO pro rozsifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do |. tfidy ochrany ZPF. Jedna se o tfidu ochrany
s nejlepSi produkéni schopnosti. Plocha vSak neni aktivné vyuzivana a neni predpoklad jejiho
obhospodarovani jako zemédélské plochy. Plocha neni zasazena investicemi do pudy, melioracni
systém tak nebude naruSen. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou naruSeny. Sit
zemédelskych ucelovych komunikaci zUstane zachovana. Systém obhospodafovani zemeédélskych
pozemku nebude naruSen. V ploSe se jedna o vefejny zajem na rozvoj obanského vybaveni a tim
zlepSeni atraktivity obce, ktery v dané lokalité pfevySuje vefejny zajem na ochranu ZPF, vzhledem
k nepravdépodobné vyuZitelnosti plochy pro zemédélské ucely.

Lokalita OS (56) — plochy pro télovychovu a sport: jedna se o nové vymezenou plochu
jihovychodné od ZUO pro stielnici a myslivnu.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje podprimérnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pudy, melioracéni systém tak nebude naruSen. Hydrologické a odtokové
poméry v krajiné nebudou naruSeny. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci zUstane zachovana.
Systém obhospodarovani zemédélskych pozemkl( nebude naruSen. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj sportu, télovychovy a ob¢anského vybaveni v obci.

Lokalita PV (62) — plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch: jedna se o
gastedné prevzatou plochu u jihozapadniho okraje hlavniho ZUO. Plocha je vymezena pro dopravni
obsluhu nové navrhové plochy bydleni Bl (61).

Lokalita je navrZzena na pozemku zafazeném do IV. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje podprimérnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pudy, melioracéni systém tak nebude naruSen. Hydrologické a odtokové
poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlUstane zachovana.
Systém obhospodafovani zemédélskych pozemk( nebude narusen. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj dopravni infrastruktury v obci.
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Lokalita PV (75) — plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch: jedna se o
gastedné prevzatou plochu u jihovychodniho okraje hlavniho ZUO. Plocha je vymezena pro dopravni
obsluhu nové navrhové plochy bydleni Bl (60).

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do |. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se vyznacuje
vynikajici produkéni schopnosti. Uvnitf I. tf. ochrany je pfedpokladany zabor ZPF pouze cca 80 mZ.
Plocha je jiz v sou¢asné dobé vyuzivana jako u¢elova komunikace, proto nedojde k zaboru prakticky
vyuzivané zemeédélské pudy.

Plocha neni zasazena investicemi do pldy, melioraéni systém tak nebude narusen. Hydrologické a
odtokové poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane
zachovana. Obhospodarovani zemédélskych pozemkd nebude naruseno. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj dopravni infrastruktury v obci.

Lokalita PZ (66) — plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch: jedna se o
nové vymezenou plochu severné od okraje hlavniho ZUO. Vymezeni této plochy vyplyva
z budoucich pland obce s mistem nemovité kulturni pamatky byvalého morového hibitova.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do V. tfidy ochrany ZPF, tato tfida ochrany se
vyznacuje velmi Spatnou produkéni schopnosti a je tedy vhodna pro vystavbu.

Plocha neni zasazena investicemi do pldy, melioraéni systém tak nebude naru$en. Hydrologické a
odtokové poméry v krajiné nebudou naruseny. Sit zemédélskych uUcelovych komunikaci zlstane
zachovana. Obhospodarovani zemédélskych pozemkl nebude naruseno. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na ochranu kulturniho dédictvi.

Lokalita PZ (67) — plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch: jedna se o
nové vymezenou plochu v jihovychodnim okraji hlavniho ZUO. Nové vymezena plocha bude slouzit
jako rozsifeni oddychové zény u pramene Zahorovické kyselky.

Lokalita je navrzena na pozemcich zafazenych do I. a IV. tfidy ochrany ZPF. Prvni tfida ochrany se
vyznacuje vynikajici produkéni schopnosti.

V ploSe neni pfedpoklad zemédélského vyuzivani, proto je zabor této plochy obecné zdivodnitelny.
Plocha neni zasazena investicemi do plady, melioracni systém tak nebude naruSen. Hydrologické a
odtokové poméry v krajiné nebudou naruSeny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane
zachovana. Obhospodarovani zemédélskych pozemkl nebude naruseno. V ploSe se jedna o vefejny
zajem na rozvoj dopravni infrastruktury v obci.

Lokalita D (71) — plochy dopravni infrastruktury: jedna se o nové vymezenou plochu ve vychodni
Casti feSeného uzemi. Jedna se o plochu vymezujici cyklostezku smérem na Bojkovice.

Lokalita je navrzena na pozemcich zafazenych do I. a IV. tfidy ochrany ZPF. I. tfida ochrany se
vyznacuje vynikajici produk&ni schopnosti.

Plocha je jiz ¢aste€né vyuzivana jako u€elova komunikace. Plocha neni zasaZena investicemi do
pudy, melioraéni systém tak nebude narusen. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné nebudou
naruSeny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane zachovana. Obhospodafovani
zemédélskych pozemkd nebude naruSeno. V ploSe se jedna o vefejny zajem na rozvoj dopravni
infrastruktury v obci a rozvoj cykloturistiky. Tyto vefejné zajmy prevySuji vefejny zdjem na ochranu
ZPF.

Lokalita T* (70) — plochy technické infrastruktury: jedna se o nové vymezenou plochu v zapadni
Casti feSeného Uzemi. Jedna se o zamér na vybudovani nového kanalizacniho sbérace, ktery byl
oproti platnému UP presunuty.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF. Tyto pldy se vyznaduji
primérnou, az podprimeérnou produkéni schopnosti, jsou tedy vhodné pro vystavbu. Plocha neni
zasazena investicemi do pldy. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné budou timto zamérem
upraveny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane zachovana. Obhospodafovani
zemédélskych pozemkl nebude naruseno. Z povahy zaméru a geomorfologickych pomérd v tzemi
vyplyva toto umisténi plochy jako nejvhodné;jsi.

Jelikoz se jedna o zamér na zlepSeni technické infrastruktury obce, je umisténi plochy vhodné. Tento
vefejny zajem prevySuje zamér na ochranu ZPF.

Lokalita T* (72) — plochy technické infrastruktury: CasteCné pfevzatd plocha technické
infrastruktury (T* 49) platného UP, zapadné od HZU. Jedna se o zamér na vybudovani prelozky VN,
ktera byla oproti platnému UP protazena smérem na vychod k HZU.

Lokalita je navrzena na pozemku zafazeném do |. a IV. tfidy ochrany ZPF. |. tfida ochrany se
vyznacuje vynikajici produkéni schopnosti. IV. tfida ochrany se vyznacuje podprimérnou produkéni
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schopnosti. Plocha neni zasazena investicemi do pldy. Hydrologické a odtokové poméry v krajiné
nebudou timto zamérem upraveny. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci zlstane zachovana.
Obhospodarovani zemédeélskych pozemkud nebude naruseno. Z povahy zaméru a geomorfologickych
pomérl v Uzemi vyplyva toto umisténi plochy jako nejvhodné;si.

Jelikoz se jedna o zamér na zleps$eni technické infrastruktury obce, je umisténi plochy vhodné. Tento
vefejny zajem prevySuje zamér na ochranu ZPF.

Plocha je protazena na ukor navrhovych ploch krajinné zelené& K (47, 48) platného UP, které byly
navrzeny jako protihlukové opatieni ploch pro bydleni v blizkosti Zeleznice. Dochazi zde tedy ke
stfetu dvou problému k FeSeni Zménou &. 1 UP (zatizeni ploch pro bydleni hlukem z Zelezniéni traté
a prelozka vedeni VN). Ochrana ploch pro bydleni pfed nepfiznivymi ucinky hluku z Zeleznicni
dopravy bude feSena vramci plochy technické infrastruktury (T* 72) pro prelozku VN, a to
v podobném rozsahu jako tomu bylo u ploch krajinné zelené (K 47 a 48) platného UP, které jsou
Zménou &. 1 UP Zahorovice vypustény. Izoladni a ochranna zelef, ktera je v ramci ploch technické
infrastruktury pfipustna, bude konkrétné feSena dle technickych moznosti proveditelnosti stavby.

Lokalita V (76) — plochy vyroby a skladovani: Plocha nepodléha zaboru ZPF.
Lokalita K (57) — plochy krajinné zelené: Plocha nepodléha zaboru ZPF.

Lokalita K (73, 74) — plochy krajinné zelené: jedna se o CasteCné pfevzaté plochy pro LBK
z platného UP. Zabor ZPF pro prvky USES se nevyhodnocuje.

Lokalita P (59) — plochy pfirodni: jedna se o CasteCné prevzatou plochu pro LBC z platného UP.
Zabor ZPF pro prvky USES se nevyhodnocuje.

Lokalita P (69) — plochy pfirodni: jedna se o Castecné prevzatou plochu pro LBC z platného UP.
Zabor ZPF pro prvky USES se nevyhodnocuje.

Vysvétleni pouzitych pojmu:
Verejny zajem - jde o takovy zajem, ktery |ze oznacit za obecny Ci verejné prospésny, pfipadné za
zajem spolecnosti jako celku

Text s vyznacenim zmén

Zpracovano jako samostatny dokument Uplné zménové znéni vyrokové &asti zmény UP
— P¥iloha €.3b.
Tento dokument je sougasti odivodnéni Zmény &.1 UP Zahorovice.

Udaje o poétu listii odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

Oddvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Zahorovice obsahuje:

o 39 listd textove Casti
e 4 vykresy
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