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1 TEXTOVA CAST ZAKLADNI TEXTOVA CAST Piiloha ¢é. 1
(podle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. -Textova cast)

/
oznaceni kapitola stra,r{a
la. Vymezeni zastavéného uzemi. /6
1.b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. 6
1.b.1. Hlavni ukoly uzemniho planu 6
1.b.2. | Hiavni cile tzemniho planu /| s
1.b.3. Hlavni zasady uzemniho planu / 6
l.c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch 7&3tavby 7

a systému sidelni zelené.
l.c.l Urbanisticka koncepce / 7
1l.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch / 8
1.c.3 Vymezeni ploch pfestavby / 8
l.cA4. Vymezeni ploch sidelni zelené / 8
1.c.5. Vymezeni ostatnich navrhovych ploch / 8
1.d. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jgﬁ umistovani. 9
1.d.1. Dopravni infrastruktura 9
1.d.2. | Technicka infrastruktura / 9
1.d.3. Obcanska vybavenost / 10
1.d.4. Verejna prostranstvi / 10
le. Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek 10
pro zmény vV jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrany/pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobné.
lel. Koncepce usporadani krajiny / 10
le.2. Prostupnost krajiny 10
l.e.3. |Zaplavova uzemi / 10
l.e.4. |Uzemni systém ekologické s/ébility 11
l.e5. Extravildnové vody, odtokyéé pomeéry, protierozni opatfeni 11
1f. Stanoveni podminek prg vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur€enim 12
pfevazujiciho u&elu Ayuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuzitifnepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, inténzity vyuZiti pozemki v plochach).
1.1, Zakladni é}e’ném’ ploch s rozdilnym vyuzitim 12
1.1.2. Charakty./ristika ploch s rozdilnym vyuZitim 13
1.£.3. Stano/em’ podminek prostorového uspofadani 21
1f4. Zély}édm’ podminky ochrany krajinného razu 21
1.g. \Jymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfenti, 22
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
1% Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych 22
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
/1.i. Udaje o poétu listtl uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené 22
grafické Casti

/
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oznaceni kapitola strana
A. Vymezeni zastavéného uzemi 6
B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 6
B.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce 6
B.2 Hlavni cile rozvoje 6
B.3 Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot 6
C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch 7
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené
C.1 Urbanisticka koncepce 7
Cc.2 Vymezeni zastavitelnych ploch 8
C.3 Vymezeni ploch prestavby 9
CA4 Vymezeni systému sidelni zelené 9
D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, 9
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti
D.1 Dopravni infrastruktura 9
D.2 Technicka infrastruktura 10
D.3 Obcanské vybaveni 10
D.4 Verejna prostranstvi 10
E. Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym| 11
zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné
E.l Koncepce usporadani krajiny 11
E.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné 11
E.3 Prostupnost krajiny 11
E.5 Ochrana pied povodnémi 11
E5 Uzemni systém ekologické stability 12
E.6 Extravilanové vody, odtokové poméry, protierozni opatieni 12
E.7 Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny 12
E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny 12
E.9 Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin 12
= Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti 13
s uréenim prevazujiciho uUc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je
stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti)
F.1 Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti 13
F.2 Charakteristika ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti 14
F.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu 21
F.4 Zakladni podminky ochrany krajinného razu 21
G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, 22

staveb a opatieni zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu katastralniho UGzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

22

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

23

Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni

23

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

23

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfiméfené lhaty pro vloZzeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

23

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu
v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhiaty pro jeho vydani

23

Stanoveni poradi zmén v GUzemi (etapizace)

23

o

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

24

Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

24

modle pilohy &7 k vyhlasee &.500/2006-Sb~Textové st

oznaceni kapitola /st‘rﬁa

2.a. Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného W 23
vyuziti, v&etné podminek pro jeho provéreni.

2.b. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejichwyuziti Uzemni 23
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihatypro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat ¢ této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

2.c Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych j& pofizeni a vydani regulaéniho planu 23
podminkou pro rozhodovani o zmérach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €.9.

2d Stanoveni pofadi zmwzemf (etapizaci). 23

2.e j 23

2.f Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. | 23
1 stavebniho z&kona.
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—3~ GRAFICKA CAST Pfiloha €. 2
(podle pfilohy é&. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb. - Graficka c¢ast)
oznadeni kapitola /méM
I/l Zakladni ¢lenéni uzemi M 1:5000
1/2.1 Hlavni vykres — urbanistickd koncepce M 1:5000
1/2.2 Hlavni vykres — dopravmi a technicka infrastruktura M 1:5000
1/3 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, asanace M 1:5000
(VPS, VPO, A)
oznaceni kapitola méFitko
11 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
12 Hlavni vykres M 1:5000
13 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1:5000
POUZIVANE ZKRATKY:

UPD uzemné planovaci dokumentace

zZuP zména tzemniho planu

UPN SU tzemni plén sidelniho utvaru

upP uzemni plén

Z0 zastupitelstvo obce

ZP Zivotni prostredi

USES lizemni systém ekologické stabifity

ZPF zemédélsky padni fond

ou obecni ufad

PUPFL pozemky uréeﬂé/E plnéni funkci lesa

OoP ochranné pasmo

SZ stavebhi zakon (zak.¢.183/2006 Sb.)

VPS _xérejné prospésné stavby

VPO verejné prospésna opatreni

ZK Zlinsky kraj

PD projektova dokumentace

ZU,R ZK Zéasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

MU méstsky urad

U/{\P tuzemné analytické podklady

Zug zastavéné tizemi obce

ZU zastavitelné tzemi
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UPD uzemné planovaci dokumentace

up uzemni plan

ZP Zivotni prostredi

USES Uzemni systém ekologické stability
CHKO chranéna krajinna oblast

ZPF zemédélsky padni fond

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
SZ stavebni zakon (zak.¢.183/2006 Sb.)
STL stfedotlaky plynovod

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VPS vefejné prospésné stavby

VPO vefejné prospésné opatfeni

ZK Zlinsky kraj

PD projektova dokumentace

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje
zZUo zastavéné uzemi obce

P Zivotni prostredi

PREHLED TERMINU

Infrastruktura — mnozina propojenych stavebnich prvka, které poskytuji ramcovou podporu celku

drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru - stavby a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a které neprekracuji hygienické limity
(vibrace, hluk, zapach)

1— CASTI-NAVRH— TEXTOVA CAST

1a:. A.Vymezeni zastavéného Uzemi

wkresové-dokumentaci{viz-graficka-&ast) ke-dni-10-10.2008. V Uzemnim planu Zahorovice je ke
dni 1. 9. 2017 vymezeno jedno hlavni zastavéné uzemi, které tvoii kompaktni zastavba
v centru obce a 8 mensich zastavénych uzemi.

Rozsah Gzemi FeSeného Uzemnim planem Zahorovice je vymezen hranici spravniho Gzemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim uzemim Zahorovice.

1b. B.Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| b1 Hlavaidl . tho ol

B.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

- stanovit koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi

- vytvofeni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uUzemi.
Udrzitelny rozvoj spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost obyvatel.

- zajisténi optimalniho vSestranného rozvoje celého feseného katastralniho uzemi
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L b2 Hiavaiciled . .

B.2 Hlavni cile rozvoje
Hlavnimi cily dzemniho—plany rozvoje obce Zahorovice je vytvoreni vhodnych urbanistickych
podminek pro:
- rozvoj kvalitniho bydleni (rozSifeni nabidky stavebnich mist a nasledné postupné zvySovani
poctu trvale bydlicich obyvatel)
- dalSi rozvoj ekonomického potencialu (vyroba, skladovani, manipulace)
- udrzeni pfipadné zkvalitnéni stavajiciho kvalitniho Zivotniho prostredi ve vSech oblastech.
- rozvoj technické infrastruktury (doprava, odkanalizovani, VN..)
L b3 H { 2asady.i p 14

B.3 Hlavni zdsady ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni zasady ochrany prirodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry zivotniho
prostredi. Velka pozornost je v Gzemnim planu vénovana ochrané a rozsifovani vSech kategorii
,ploch zelen&" s diirazem na dofedeni pIné funkéniho USES v celém fe$eném tzemi. Uzemni
plan respektuje chranénou krajinnou oblast Bilé Karpaty véetné I. — IV. zény CHKO, lokalni
biocentra (Na Valech, Se&e, Skalky, Hraze, Pod babi horou, Hradisko, Dé&lnice, Skoldiny,
Nezdenické, Zahorovice, Hlozi), regionalni biokoridory (Hrabova Valy, Hrabcovina Valy) a
regionalni biocentra (Valy).

v ramci nového Uzemniho planu se nerozsifuji bez zasadnich dlvodl soucasné ,zastavéna
uzemi“ o nova ,zastavitelna uzemi“.

Uzemni plan respektuje terénni konfiguraci obce a celého feSeného Uzemi. Nové rozvojové
zameéry podrizuje této skute€nosti.

Hlavni zasady ochrany architektonickych, urbanistickych a kulturnich hodnot:

Uzemni plan Zahorovice respektuje puvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu - padorysné ¢lenéni zastavénych Uzemi, zakladni dopravni strukturu a
zakladni ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho vyuZiti.

Uzemni plan definuje podminky rozdilného zplisobu vyuziti jednotlivych ploch a
nepovoluje nevhodnou zastavbu

Uzemni plan vytvafi  optimalni podminky pro zabezpeceni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty vfeSeném uUzemi. Stavajici kulturni
pamatky vSech kategorii nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany.

Celé Uzemi je povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona 20/1987 Sb.

Uuzemni plan respektuje statem chranéné nemovité kulturni pamatky rej.¢. 12534/7-8580 ,morovy
hrbitov* v€. ukfizovani a rej.¢. 20901/7-3566 ,bozi muka®“.

uzemni plan stabilizuje a rozsSifuje v maximalni mozné mire plochy verejnych prostranstvi
tak, aby v budoucnosti nedochazelo zdivodu jejich nedostateéného vymezeni
k nereSitelnym stfetim mezi potifebami obce a vlastniky parcel

C. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
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C.1 Urbanisticka koncepce, prostorové-afunkéni-uspofadani

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na uchovani charakteru stavajicich sidel. Koncepce klade diraz
na obnovu, eventualné dostavbu, stavajicich pldoryst za predpokladu zachovani vhodného
objemového a architektonického feSeni odpovidajici stavajicimu charakteru zastavby v obci. Dale je
koncepce zalozena na navrhu novych rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéné uzemi. Existujici
pfirodni a kulturni hodnoty svym vyznamem prekracuji hranice regionu.

- urbanisticka koncepce feSeného uzemi je vyjadfena jednoznacné ve vykresoveé Casti. Jedna se
predevS§im o celkovou skladbu a usporadani zakladnich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v feSeném katastralnim uzemi.

}edrr-}&k v—navaznesn Nove rozvopve plochy pro bydleni jSOU S|tuovany do ploch
navazujlmch na stavaJ|C| urbanlstlcke Jadro obce \#zhledem—k—tema,—ze—;seu—v—ebeu—Zaherewee

byta. Na severozapade zastaveneho uzemi jsou navrzeny plochy pro bydlenl |nd|V|duaIn|
63 a 64 dopliujici stavajici plochy. V severni éasti ZUO navazuje plocha 20, a v
severovychodni €asti uzemi je rozvijeno bydleni individualni plochami 13 a 65. Dale je
v jihovychodni €asti navrzena plocha 60, v jizni ¢asti uzemi pak plochy 17 a 55. Na
jihozapadni cip ZUO navazuje plocha 61. U zapadni hranice ZUO jsou vymezeny plochy
pro bydleni individualni 9 a 11.

- Stavajici dopravni struktura obce je v Uzemnim planu zachevana rozSifena o obchvat
Zahorovic (plochy 1, 50 a 51). Diraz je kladen na dalsi rozvoj cyklistické dopravy, nové
navrzené plochy dopravni infrastruktury 71 vymezuji trasu cyklostezky vedouci do
Bojkovic.

- Navrhuje se hlavni rozvojova plocha pro vyrobu nad stavajicim arealem zemédélského druzstva
(V 2). Dale pak plocha pro vyrobu V 76.

- Uzemni plan Zahorovice fesi v potfebné mife komplexni dobudovani kvalitni a dostateéné
dimenzované sité technické infrastruktury. Jsou vymezeny navrhové plochy 45 a 70 pro
kanalizaéni sbérac¢ v jihozapadni €asti feSeného Uzemi. Dale vymezuje novou plochu 72
pro pielozku VN.

- Uzemni plan stabilizuje a rozsifuje v maximalni mozné mite plochy vefejnych prostranstvi tak,
aby v budoucnosti nedochazelo z dlvodu jejich nedostatecného vymezeni k nefeSitelnym
stfetdm mezi potfebami obce a vlastniky parcel. Nové se vymezuji dvé plochy verejnych
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch. Severné od zastavéného uzemi je to plocha
66 pro morovy hibitov, dale pak plocha 67 navazujici na areal Zahorovické kyselky.
V jihozapadnim cipu zastavéného uUzemi je vymezena plocha verejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch 62, kterd bude zajiStovat dopravni obsluhu nové
navrhované plochy pro bydleni individualni 61, a v jihovychodni ¢asti plocha 75 zajist'ujici
dopravni obsluhu nové navrhované plochy pro bydleni individualni 60.

- Navrzené feseni stabilizuje plochy obéanského vybaveni. Uzemni plan vymezuje
v centralni ¢asti zastavéného Uzemi plochu 54 rozSitujici stavajici plochu obéanského
vybaveni a plochy 4 a 5 pro télovychovu a sport. Dale je nové navrzena plocha pro
télovychovu a sport 56 pro strelnici.

-V ieSeném Uzemi je rozvijen rekreaéni potencial izemi zejména nové vymezenou plochou
68 pro individualni rekreaci a rozvojem infrastruktury pro cykloturistiku.

- NavrZzenym feSenim je dan zaklad pro integralni provazani vSech prvku zelené a navaznosti na
stavajici ¢asti a segmenty zelené a prvky USES. Navrhem uzemniho planu jsou také vytvareny
dobré vstupni podminky pro opatfeni umozriujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného
razu.
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1c2 C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP jsou vymezovany tyto zastavitelné plochy:

BYDLENI INDIVIDUALNI -BI

Plochy Plocha v jihozapadni ¢asti mimo hranici zastavéného uzemi - Bl (#-48 61) a uvnitf hranice
zastavéného Uuzemi Bl (9).

Lokalitya pfi vjezdu od Nezdenic mimo hranici zastavéného Uzemi - Bl (20, 11, 12,-22).

Individualni stavebni mistao v severni ¢asti mimo hranici zastavéného uzemi - Bl (20,-21)

Plocha v jizni €asti mimo zastavéné Uzemi vokalitéNivky" - Bl (17, 55) a v jihovychodni €asti
plocha Bl (60)

Plocha. pii viezdu od Boikovi 13 chodni &asti

Plochy navazujici na severovychodni ¢ast zastavéného tuzemi — Bl (13, 65)

Lokality v severozapadni ¢asti tzemi — Bl (63, 64)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O
Plocha O (54) v centralni ¢asti zastavéného uzemi

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT - 0S
Plochy pro sportovisté u OlSavy - OS (4,5 ) mimo hranici zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce

Plocha pro strelnici a myslivhu OS (56) v jihovychodni €asti feSeného uzemi

PLOCHY INDIVIDUALNiI REKREACE - RI
Plocha navazujici na jizni ¢ast zastavéného uzemi — RI (68)

Podnikatelska plocha navazujici na stavajici plochu smi$

PLOCHY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - D

Plochy pro obchvat Zahorovic D (1, 50, 51)

Plocha pro cyklostezku smér Bojkovice — D (71)

Parkovani a to€na u hfisté - D (14) na okraji obce ve vychodni ¢asti.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — T*
Plochy pro kanaliza¢ni sbéra¢ — T* (45, 70) v jihozapadni ¢asti obce.
Plocha pro pfeloZku VN — T* (49 72)

PLOCHYPROVOBNIHHOSPOBARSTV TV

Plocha pro vodni hospodarstvi — 2 jinozapadni Casti obce.

PLOCHY VER. PROSTRANSTVi S PREVAHOU NEZPEV. PLOCH - PZ
Plocha ekele navazujici na areal Zahorovické kyselky - PZ (25 67) ve vychodni ¢asti obce.
Lokalita pro morovy hibitov PZ (66) v severni ¢asti obce

PLOCHY VER. PROSTRANSTVIi S PREVAHOU ZPEV. PLOCH - PV
Plocha rezsifeni-kemunikace pro mistni komunikaci - PV (53; 62) v jihozapadni ¢asti obce.

Plocha PV (75) pro obsluhu navrhové plochy pro bydleni individualni v jihovychodni Casti
ZUO.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V
Podnikatelska plocha vedle byvalého zemédélskeho druzstva - V (2)
Nova plocha pro vyrobu a skladovani ve stiredni ¢asti hlavniho ZUO -V 76
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1.3 C.3 Vymezeni ploch prestavby

Vymezuje se plocha prestavby D(50) v misté, kde obchvat Zahorovic prochazi arealem ZD.
Vymezuje se plocha prestavby V (76) ve stifedni ¢asti hlavniho ZUO, na misté souc¢asné plochy
obéanského vybaveni.

o4\ . delni zelend

C4

Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan stabilizuje plochy sidelni zelené jako souéast ploch vefejnych prostranstvi.
Zahrady za domem a prostorové vyznamné plochy zelené jsou vymezeny jako plochy sidelni
zelené.

UP nevymezuje nové plochy sidelni zeleng.

1.d- D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a

koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1.d-1- D.1 Dopravni infrastruktura

Doprava-silniéni Silnice Il. a lll. tFidy
V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, UP zpfesfiuje a navrhuje plochy
D (1,50,51) pro vedeni obchvatu silnice 11/495 Moravsky Pisek — Uhersky Brod — Bylnice.

Mistni komunikace
ReSeni mistnich komunikaci je podminéno stavajici zastavbou a zejména terénnimi podminkami.
D svrhové ol BI7.48) hui SiFoni-D(8,52) a PV(53).

UP stabilizuje stavajici mistni komunikace v plochach vefejného prostranstvi. UP navrhuje
nové mistni komunikace v plochach PV (62, 75), které budou zajiStovat dopravni obsluhu
navrhovanych ploch pro bydleni individualni.

Staticka doprava
Navrhuje se plocha pro nové parkovisté a to€nu u hfisté na ploSe D (14).

Cyklisticka doprava

UP navrhuje cyklotrasy v navaznosti na okolni katastry.

Stavajici cyklostezky zustavaji stabilizovany. Ve vychodni ¢éasti katastru jsou navrhovany
plochy D (71), které vymezuji trasu cyklostezky smérem na Bojkovice.
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1.d2:- D.2 Technicka infrastruktura

Vodoveod Zasobovani vodou
Zasobovani pitnou vodou je v obci stabilizované. Nové sité vodovodu nejsou navrhovany. V nové
navrhovanych lokalitach pro bydleni budou sité prodlouzeny ze stavajiciho vedeni.

Odkanalizovani

Uzemni plan navrhuje v souladu s dokumentaci Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje
novou patefni stoku jednotné kanalizace. Trasa navrZzeného patefniho sbéraCe je prevzata z
projektové dokumentace vypracované firmou HORTISS. ReS$eni neni v rozporu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

Navrhuje-se-plocha-pro-pfederpavaci-stanic- V{23)-a-Navrhuji se plochy pro kanaliza¢ni sbéra¢ T*
(44; 45, 70). Odpadni vody budou spolu s odpadnimi vodami z Nezdenic a Sumic odvadény do
kanalizac¢ni sité Uherského Brodu. Extravilanové vody budou odvadény mimo kanalizaci novou
destovou stokou.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici sit rozvodl el. energie je pro potfeby obce dostacujici. Nové rozvojové plochy budou
napojeny na stavajici trafostanice. Jejich kapacitu je mozné dle vyjadfeni spravce sité v pfipadé
potifeby dale rozSifit ve stavajicich plochach.

Navrhu;e se prelozka vedem VN T* (49 72) VN ekele—pleeh—Bl—élQ—l—l—H—a—%Z—)—preteze—sm#aﬂa

Zasobovani plynem

Stavajici sit' rozvodl plynu je pro potfeby obce dostacujici. Nové rozvojové plochy budou napojeny
na stavajici trasy STL plynovodnich fadl. Nové rozvojové plochy budou zasobovany pfipojkami
z ploch PV - ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Telekomunikace

Uzemni plan respektuje stavajici trasy telekomunikaci a zafizeni v fe§eném tzemi.

Sité vSech hlavnich mobilnich operatorud jsou pfistupné v dostatecné kvalité.

Nové plochy se nenavrhuji. V nové navrhovanych lokalitach budou sité prodlouzeny ze stavajiciho
vedeni.

Nakladani s odpady
Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o
nakladani s odpady. Nové plochy nejsou navrhovany.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem neni v obci feSeno centralné. Nové plochy se nenavrhuiji.

4.¢:3- D.3 Ob&anské vybaveni
UP stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.
Navrhuji se nové plochy pro télovychovu a sport OS (4,5). Jedna se o rozsifeni arealu stavajiciho
hfisté. Rozvoj ploch obéanského vybaveni, zejména pro sport a télovychovu bude zajistén
v ploSse pro sport a télovychovu 56. Dale pak rozsifenim stavajici plochy obéanského
vybaveni o plochu 54.

1.d-4- D.4 Verejna prostranstvi
Navrhuje—se—novaplocha—vefejrého-prostranstvi-na—plese—PZ (45} UP navrhuje novou plochu
vefejného prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch 66 pro morovy hibitov, dale pak
plochu PZ 67, ktera rozsifuje areal Zahorovické kyselky ve vychodni éasti ZUO. Nové jsou
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 62 a 75, které budou
zajiSt'ovat dopravni obsluhu navrhovanych plochy pro bydleni individualni.
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1e. E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén_v krajiné a_ stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti_krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

1.e1: E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:

— zachovava stavajici krajinny raz

— preferuje ochranu stavajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani

— chranéna jsou krajinarsky a biologicky cenna uzemi (CHKO Bilé Karpaty)

— plochy vymezené pro prvky uzemniho systému ekologické stability

— linie komunikaénich systému (silnice, mistni komunikace, polni a lesni cesty...) v krajiné budou
doplnény doprovodnou zeleni

— navrhuje krajinotvorna opatfeni zvySujici krajinnou diverzitu

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:

Plochy krajinné zelené (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické
stability)

Plochy pfirodni (plochy pro biocentra, ktera jsou prvky izemniho systému ekologické stability)
Plochy lesni (pozemky uréené k plnéni funkce lesa)

Plochy vodni (pozemky vodnich ploch a vodnich toku)

Plochy zemédélské (plochy zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim zemédeélskym vyuzitim)

E. 2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - K

Plocha pro vedeni biokoridoru v severni €asti k.u. obce — K (39)
Plochy pro vedeni biokoridoru na zapadni hranici k.u. obce - K (73, 74)
Plocha pro vedeni biokoridoru na vychodni strané k.u. obce - K (6)
Plochy clonici bydleni od zeleznice - K(47,48)

Plocha navazujici na stielnici a myslivhu K (57)

PLOCHY PRIRODNi - P

Plochy pro lokalni biocentrum LBC - Nezdenické — P (27, 28)
Plochy pro lokalni biocentrum LBC — Zahorovice — P (59, 69)

1.e2. E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny. Prostupnost
krajiny se zleps$i predevsim realizaci prvka USES.
1.e-3: E.4 Zaplavova Uzemi

Pro vyznamny vodni tok (VVT) OlSava bylo na zakladé studie odtokovych pomérd zpracovano
zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zéna zaplavového uzemi. Uzemni plan respektuje

1.e.4. E.5 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezil skladebné prvky lokalnich a regionalnich USES — plochy biocenter a trasy.
Tyto budou respektovany.
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Mimo zastavéné uzemi jsou plochy pro USES do znadné miry stabilizované. Navrhuiji se jen dvé
malé plochy pro jejich doplnéni. Pfi vodnim toku ,OlSava“ se navrhuji plochy pro biocentra
.Nezdenické“ a ,Zahorovice“.

Navrzené plochy pro USES:

USES b-CisSLO
RBK HRABOVA VALY 156 6
LBC ZAHOROVICE 41 59
42 69
LBC NEZDENICKE 27
28
LBK ZAHOROVICE NEZDENICE |29 73
3074
LBK POD BABi HOROU 39

1.e5: E. 6 Extravilanové vody, odtokové pomeéry, protierozni opatreni

Vysoky podil lesu a trvalych travnatych porostt na k.4. Zahorovice vytvari optimalni podminky pro
zasakovani extravilanovych vod.

Cast zastavéného Uzemi obce Zahorovice se nachazi v udolni nivé Feky OlSavy, kde jsou
extravilanové vody pfirozené zasakovany v mistech vzniku.

Severné od zastavéného uzemi se nachazi velké plochy zemédélské pady s odvodnénim. Melioracni
vody jsou odvadény do Olsavy.

Protierozni opatfeni nejsou v uzemnim planu navrhovana v ramci ploch dopravni infrastruktury.

E. 7 Opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Pro obnovu a zvy$ovani ekologické stability krajiny vymezuje UP plochu krajinné zelené 57.
Tato plocha bude navazovat na okolni lesni plochy a nové vzniklou plochu pro sport a
télovychovu.

E. 8 Rekreacni vyuzivani krajiny

Uzemni plan navrhuje plochu pro individualni rekreaci v plose 68. Plocha je situovana u
jizniho okraje zastavéného uzemi zapadné od LBC Zahorovice.

E. 9 Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan Zahorovice nevymezuje zadnou novou plochu tézby.

. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni_a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové
requlace zastavby, charakteru a_struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti) intenzity vyuZiti pozemkd

v_plochédch).

1.£1. F. 1 Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy)

plochy bydleni
Bl — plochy pro bydleni individualni
BH - plochy pro bydleni hromadné
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plochy rekreace

RI — rekreace plochy pro individualni rekreaci

plochy ob¢

anského vybaveni

O - plochy ob&anského vybaveni
OS - plochy pro télovychovu a sport

plochy smiSeného vyuziti

SP — plochy smiSené vyrobni
SO - plochy smiSené obytné

plochy pro

verejna prostranstvi

PV — plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PZ - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

plochy dopravni infrastrukturay

D — plochy dopravni infrastruktury
DZ - plochy pro drazni dopravau

plochy technickaé infrastrukturay

T* — plochy technické infrastruktury

T/ —plochypro-vodni-hospodafstyi

plochy vyrobay a skladovani

V — plochy pre~wyrebu vyroby a skladovani
VZ — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

plochy vod

ni a vodohospodarské

WT - vodni

plochy a toky

plochy zelené
K — plochy krajinné zelené
Z* - plochy sidelni zelené

plochy prirodni

P — plochy pfirodni

plochy zemédélské

Z — plochy zemé&délské

plochy lesni
L — plochy lesni

1.£2. F. 2 Charakteristika ploch s rozdilnym vyuzitim (stavajici i navrhové plochy)

BI - PLOCHY PRO BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni

Pripus

vyuziti plochy
pozemky-pro bydleni v rodinnych domech

tné vyuziti plochy:

stavby a zafizeni pfimo souvisejici s individualnim bydlenim a jeho provozem (technické
a hospodafské zafizeni)

dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

garaze, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydlenim v takto vymezené
ploSe

zelen, détska hiisté, pozemky vefejnych prostranstvi

stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru

pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?

protihlukova opatieni pro plochy Bl 63, Bl 64 a Bl 65
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Neprlpustne vyuziti plochy:
vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP piekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

BH — PLOCHY PRO BYDLENI HROMADNE

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v bytovych domech

Prlpustne vyuziti plochy:
garaze souvisejici s bydlenim
- odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s bydleni
- stavby a zafizeni pro nezbytné technické vybaveni
- plochy vefejné ,ochranné a dopliikové zelené
- pfistupové cesty a chodniky v ramci obytné zény
- dopliikova zafizeni obéanského vybaveni
- détska hriste
- plochy nezbytnych verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Gginky na ZP piekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

RI — REKREACE PLOCHY PRO INDIVIDUALNI REKREACI

Hlavni vyuziti plochy
kreadni I

- individualni rekreace

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravnl a technlcka mfrastruktura souwsejlm S hIavnlm vyuzmm plochy

- rekreaéni chaty
- pozemky vefejnych prostranstvi
- zelen, détska hristé, oddechové plochy

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti plochy
-—pozemky-staveb-a-zafizeni-ob&anského-vwybaveni ob&anské vybaveni (vefejna sprava,
socialni sluzby, vzdélani a vychova, kultura, péée o rodinu, zdravotni sluzby,
ochrana obyvatelstva)

Pripustné vyuziti plochy:
- ostatni souvisejici provozni stavby a zafizeni
- souvisejici dopravni a technicka wbavenestinfrastruktura slouzici k obsluze a ochrané
uzemi
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- doplnkova zelen, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, véda a vyzkum

- détska hfisté, sportovisté

- sluzebni byty spravcu arealu a nezbytneho technlckeho personalu

Neprlpustne vyuzm plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

0S — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky samostatnych sportovist, sportovni arealy a plochy zahrnujici pozemky pro
aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a regeneraci organismu
- zpevnéna hristé, bazény, sportovni haly a jina zafizeni pro sport

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici se sportovni innosti v takto
vymezené plose
- pozemKky vefejnych prostranstvi
- zelen, détska hristé, oddechové plochy
- plochy pro prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty v doplfikové funkci k hlavnimu vyuziti
(pouze ve vyjimec¢nych a jednoznacné odlivodnénych pfipadech)

- hromadné ubytovani (ubytovny) souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- obcéanské vybaveni vrozsahu nezbytné nutném a potfebném pro plnohodnotné
zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy (obc¢erstveni, sluzby)

- umisténi zamérd je mozné za podminky, Zze nebude narusen krajinny raz a budou
zajiStény ochranné podminky pro chranéna uzemi

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, a pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

SP — PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky a objekty pro vyrobu, a skladovani-depravni-a-technickou-infrastrukiurua-obé:
vybaveni-

Prlpustne vyuziti plochy:

pozemky staveb a zafizeni pro femesinickou vyrobu

- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy

- garaze, odstavna stani pro automobily souvisejici s hlavni ¢innosti v takto vymezené
plose

- pozemky verejnych prostranstvi

- zelen, oddechové plochy

- pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

pvdloni soilcls hlavai & .

- bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti — sluzebni byty v doplinkové funkci k hlavnimu
vyuziti (pouze ve vyjimeénych a jednoznaéné odivodnénych pripadech).
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Neprlpustne vyuziti plochy:
vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, a pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP piekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti plochy:
- stavby pro bydleni a obéanské vybaveni

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- zelen, détska hristé, verejna prostranstvi
- chov zvirat, drobna zemédélska ¢innost
- stavby a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- obchodni zafizeni, ubytovaci zafizeni, stravovaci zafizeni a zafizeni nevyrobnich
sluzeb
- plochy vyroby, sluzeb a zemédélstvi, které svym charakterem nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

PV — PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky vefejnych prostranstvi
(chodniky, cyklotrasy, ulice, nameésti, naves...)

Prlpustne vyuziti plochy:
dopravni a technicka infrastruktura zajistujici obsluhu Gzemi
- zelen
- oddechové plochy
- détska hristé
- pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a potfebném
pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuziti vymezené plochy (trzisté)

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PZ — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU NEZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky verejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji nezpevnéné plochy

Pripustné vyuziti plochy :
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu zajiStujici obsluhu
uzemi
- zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim
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D — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni

vyuziti plochy

silniéni doprava

Pripustné vyuziti:

plochypro sluzby souvisejici s dopravou

stavby dopravnich zafizeni a dopravnihe vybaveni, (odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova opatfeni, &erpaci stanice pohonnych
hmot....)

stavby—a—zatizeni—pro—nezbytnou—technickou—wybavenost nezbytna technicka

infrastruktura

dopliikova zeleri (nesmi snizovat bezpeénost dopravnich ploch)

Nepripustné vyuziti:

vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

vSechny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP piekraduji limity
stanovené pfislusnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

DZ — PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

Hlavni

vyuziti plochy

pozemky objektti, zafizeni a staveb zelezni¢ni dopravy

plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezu, opérnych
zdi, mostu, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zarizeni pro drazni dopravu,
napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov.

Pripustné vyuziti:

plochy pro sluzby souvisejici s drazni dopravou (nadrazni budovy,...)
stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vwhbaveneostinfrastrukturu
dopliikova zeleri (nesmi sniZzovat bezpeénost dopravnich ploch)

Nepfripustné vyuziti:

vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni

vyuziti plochy
kv obiekt haické inf |

technicka infrastruktura
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Pripustné vyuziti plochy:

ploSe-stavby a zafizeni technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace,
trafostanice, spojovaci zafizeni, energetické vedeni...)

izolaéni a ochranna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti plochy:
bydleni souvisejici s hlavni €innosti — sluzebni byty
(pouze ve vyjimeénych a jednoznaéné odavodnénych pfipadech)

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pfipustnym vyuzitim

str.21
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V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti plochy

- pozemky-pro-wrebura-vyroba, skladovani a manipulace

Prlpustne vyu2|t| plochy

- zelen doplnkove sluzby k hlavnimu vyuzm
- protierozni opatreni
- sluzebni byty spravci objektl a nezbytného technického personalu

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

VZ - PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Hlavni vyuziti plochy
- pozemky a stavby pro zemédélskou (2|v00|snou i rostllnnou) vyrobu skladovanl

Prlpustne vyuziti plochy :

garaze pfipadné odstavna stani pro osobni,nakladni automobily a zemédélskou
techniku, souvisejici s funkénim vyuzitim

- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou wybavenest infrastrukturu

- pfistupové cesty a chodniky

- malohospodaieni, zemédélské sluzby, pridruzena nezemédélska vyroba,
zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani dievni hmoty

- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim

- doplikova zelen

Nepripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni uginky na ZP piekraduji limity
stanovené pfisluSnymi pfedpisy nad pripustnou miru

WT — VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti plochy

- VOan plochy a toky

Pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
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—zeled

- UCelova vodohospodaiska vystavba vE&. zafizeni souvisejicich s protipovodriovou
ochranou

- vefejna prostranstvi, zelei, rybochovna zafrizeni

Nepripustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

| K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Hlavni vyuziti plochy

I I I l"SES{ | v ’ . I . | o;

- krajinna zelen

Pripustné vyuziti:
o L | hai
- prvky USES
- dopravni infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim
- protierozni a protipovodriova opatreni
- mokFady
Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra

- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Z* — PLOCHY SIDELNI ZELENE

Hlavni vyuziti plochy:
- pezemky-plochy s vysokym podilem zelenég, vodnich ploch a tokd v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach (pfirodni a uméle zalozena zeler)
- plochy vyhrazené zelené, nezahrnuté do ploch eb&anské—vwybavenosti ob&anského
vybaveni, historickych zahrad

Pripustné vyuziti:
- plochy pro prvky USES
- stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vwbavenest infrastrukturu
- stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluZznost
- stavby a zafizeni pro zemédélské obhospodarovani pozemku
- zelen, détska hristé, zahrady rodinnych dom

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

| P — PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuziti plochy

I I ’ . I l'ISES EI . | ;
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Pripustné vyuziti:

stavby-a ZaHZORI PO RezZbylRou-technic ou 'HVE“E“EH
staluley Ia ZI a ,ZE“'I p.'el Rezbyinod-dopravat obshznost

- biocentra (lesni, luéni, nivni...) — vysadba a dosadba porostii dfevinami typové a
druhové odpovidajici pozadavkim USES

-  mokifady a vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného
vyuzivani

- pouze kfizeni nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zarizeni technické
infrastruktury a staveb dopravni infrastruktury s plochami biocenter, nebude
narusena ekostabilizacni funkce biocenter

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Uginky na ZP prekraduji limity
stanovené pfisluSsnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti plochy

- pozemkyzemédélsky wzivanéphdy vyuzivana pada

Pripustné vyuziti:

ol | -

- zemédélsky ptdni fond

- prvky drobné architektury

- dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim
- protierozni opatfeni

Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi, vodni hospodafrstvi, tézbu nerostu, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zarizeni, ekologicka a
informaéni centra
- vSechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

L — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti plochy

—pozemkylesnich-ploch

{pozemky urcené k pInéni funkci lesa — PUPFL}

Pripustné vyuziti:
- pozemky-staveby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- pozemky—souvisejici dopravni a technickéa infrastrukturya, souvisejici s hlavnim
vyuzitim
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- plochypre prvky USES, vodni plochy

Podrmindné.oi g it plochy:

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, vodni hospodaistvi, tézbu
nerostl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zleps$i podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra

- v8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- v8echny ginnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gginky na ZP prekraduji limity
stanovené pfislusnymi pfedpisy nad pfipustnou miru

1£f3. F.3 Stanoveni podminek prostorového usporadani

rodinné domy - max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi / celkova vySka max. 10 m nad
urovni terénu
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové ploSe
pozemku): navrhové plochy bydleni K=0,5; stavajici plochy bydleni K=0,7

objekty vyroby a - max. celkova vySka 10m nad uUrovni terénu
obé&.vybavenosti

ostatni stavby - max. celkova vySka 10 nad urovni terénu

rekreacni chaty -vySka max.8m na terénem (1 podlazi a podkrovi)
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové plose
pozemku): stavajici plochy K=0,4

zahradkarské domky - vySka max.6m nad terénem (1NP a podkrovi)
- zastavitelna plocha maximalné 25 m?
- koeficient zastavéni pozemku K (pomér zastavéné plochy k celkové ploSe
pozemku): stavajici plochy K=0,2

1.£4. F.4 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) uzemi nedojde k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho krajinného
razu. Budou zachovany vyznamné se uplatiujici nezastavéné a nenaru$ené krajinné horizonty a
mista vyznamnych panoramatickych pohledu a vyhled( na krajinu.

Max. vyska staveb v mistech vyznamnych a panoramatickych pohledii a vyhledil na krajinu
nesmi presahnout 10m.

1.g- G. Vymezeni_verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit.

Navrzené verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni:
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CisLo
NAVRHOVE e
— PLOCHY S OZNACENI VPS
OZNACENIVPS,VPO | RozpiLNym | AvPOVZUR
ZPUSOBEM
VYUZITI

D1(ZUR) 1 PK28

D2(ZUR) 50 PK28

D3(ZUR) 51 PK27
D4 71
T2 70
T3 45
T4 72

U1(ZUR) 6 PU31
Us 27
28
Us 73
u7 74
u15 39
u17 59
u18 69

vefejna prospésnost a pravo vyvlastnéni pro stavby a opatieni s oznaéenim "(ZUR)" vyplyva ze ZUR

Vefejné prospésné stavby
Vefejné prospésna opatfeni

Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro asanace
V navrhu uzemniho planu Zahorovice nejsou navrzeny zadné plochy pro asanace.

Opatieni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu
V ramci navrhu izemniho planu Zahorovice nejsou navrzena zadna opatieni.

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan Zahorovice nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna
opatreni, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

OZNACENI
NAZEV VPS, VPO ID | VYVLASTNEN] PREDW PS, VPOV
ZUR
D1 1 + + PK28
Ul 6 + +
D4 8 + +
U4 2T + +
Us 28 + +
/1;16/ 29 + +
U7 30 + +
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Ul15 39

+ +
Ul17 41 + +
U18 42 + +
T2 44 + _—
T3 45 + -
T4 49 + -
D2 50 + + PK28
D3 51 + + PK28
D5 52 + +
VEREINAPROSTRANSTV] 15 + +
53 + +

V UP jsou navrzeny tyto plochy vefejnych prostranstvi, pro které nelze uplatnit predkupni
pravo ani pravo na vyvlastnéni:

CisLO NAVRHOVE PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

VEREJNA PROSTRANSTVI 62
66

67
75

Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Ve smyslu stanoviska dotéeného organu ke Zpravé o uplatiiovani UP Zahorovice neni nutno
posoudit tzemni plan z hlediska vlivil na zivotni prostredi a Ize vyloucit jeho vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu éi ptaéi oblast. Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti, proto nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

s w7 N

2-a- J. Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

24y

Uzemni plan obce Zahorovice nevymezuje zadné plochy a koridory Gizemnich rezerv.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tUzemi podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Zahorovice nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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2 M.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uUzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Pro nevé-nawrhevé-plechy-navrhovou plochu Bl (#18;13;10) se bude zpracovavat uzemni studie
UsS 4.

Uzemni studie bude fesit prostorové usporadani objekt, véetné jejich proporcionality a
orientace. Bude feSit vymezeni vefejného prostranstvi. Dale bude reSena dopravni a technicka
obsluznost navrzenych objektt (trasy siti dopravni a technické infrastruktury).

Lhata pro pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci
ginnosti je 5 let od data vydani zmény &. 1 UP. FyteTato Uzemni studie budou—projednany bude
projednana s organem spravy CHKO Bilé Karpaty.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani requlaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requla¢niho planu v rozsahu dle prilohy €.9.

Uzemni plan obce Zahorovice nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €.9.

2.d-N. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizacie).

Pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) UP Zahorovice nestanovuije.

Pro vSechny nové lokality (s vyjimkou proluk) plati:

I Nejprve bude vzdy vyrfeSena a vybudovana potiebna infrastruktura (komunikace,
odkanalizovani, zasobovani pithnou vodou, zasobovani energiemi...) s potifebnou
kapacitou.

Il. Po vybudovani funkéni technické infrastruktury je mozné povolit vystavbu RD, objektt
vyroby, objektli obéanského vybaveni...

2-e- 0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

UP Z&horovice vymezuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby &.p.148 a &.p.160. Je
vyznaceno v grafické ¢asti.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené grafické éasti

Uzemni plan Zahorovice obsahuje:
o 24 listh textové casti
e 3 vykresy
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