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Příloha č. 5 - Opatření obecné povahy Změny č. 1 územního 
plánu Lopeník 

 
  

Vyhodnocení připomínek uplatněných v rámci společného jednání  
návrhu Změny č. 1 územního plánu Lopeník  

 
 
 

Připomínka č. 1 
 
č. j.: OSU/2626/19 
Doručeno: 23. prosince 2019 
 
Podatel: 

ZENERGO a.s. 
Šardice 788 
696 13 Šardice 
 
Zděněk Vavřina 
ZENERGO a.s. 
696 14 Čejč 61 
 
 
 
Obsah připomínky: 

parc. č. 1606/1 k. ú. Lopeník: 
- současné využití pozemku: zemědělská činnost 
- navrhovaná změna využití pozemku: BI - bydlení 

 
Obracíme se opětovně s žádostí o projednání podnětu vlastníka pozemku k zapracování změnu ÚP 
Lopeník. Navrhovaná změna využití části pozemku pro BI – bydlení v RD. 
 
Přikládáme stanovisko České geologické služby. Akceptujeme doporučení vyšších nákladů při zakládání 
stavby, aby odolnost stavby a konstrukce eliminovali riziko případného nebezpečí. Parcela p. č. 1606/1 
v k. ú. Lopeník se nachází v čele dočasně uklidněného sesuvu 35-12-31/3, spodní část této parcely, námi 
navrhovaného podnětu pro změnu územního plánu, do části uklidněného sesuvu nezasahuje. Konstrukce 
a založení stavby bude respektováno při stavebním řízení.  
 
Stanovisko ČGS při posouzení změny územního plánu, jako dotčeného orgánu, nezakazuje změnu provést. 
Avšak podané připomínky budou v procesu změny ÚP akceptovány.  
 
Přílohy 
- Výpis z katastru nemovistostí z internetu a mapy s umístěním pozemku se zakreslením navrhované 

změny 
- Stanovisko České geologické služby 
 
 
 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje 
 
 

Odůvodnění: 

Z dlouhodobých zkušeností a na základě místního prostředí lze konstatovat, že se jedná o území s častým 
výskytem svahových nestabilit. To dokládá i posudek České geologické služby a registr svahových 
nestabilit. V doloženém posudku, který si nechala vypracovat společnost ZENERGO, a.s., je závěrem 
uvedeno: „Parcela p. č. 1606/1 v k. ú. Lopeník se nachází v čele dočasně uklidněného sesuvu 35-12-13/3. 
Takové území lze považovat za nevhodné pro výstavbu, výstavba je možná pouze za cenu enormně 
zvýšených nákladů na průzkum, monitoring a zabezpečovací opatření a výstavba je tak možná pouze za 
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cenu zvýšených nákladů. … Projevy sesouvání a odolnost staveb k sesouvání také záleží na jejich 
konstrukci. Z tohoto pohledu se nově postavené domy budou jevit méně poškozené. Založení však musí 
být provedeno s vědomím hrozícího nebezpečí, kterému v případě mimořádné situace extrémních hodnot 
srážek nemusí odolat.“ 
Lokalita proto není vhodná k výstavbě.  
 
Dalším důvodem nevhodnosti vymezení nové návrhové plochy pro bydlení je také předimenzování 
návrhových ploch pro bydlení v platném územním plánu i ve Změně č. 1 územního plánu Lopeník. 
Ve stávajícím platném územním plánu je vymezeno celkem 16,30 ha ploch k zastavění pro bydlení. 
Na základě demografických ukazatelů a dalších dostupných informací lze konstatovat, že současná 
nabídka ploch pro bydlení v územním plánu Lopeník převyšuje potřebu těchto ploch. Z aktualizace RURÚ 
2016 vyplynula potřeba zastavitelných ploch pro bydlení 2,95 ha, tzn. míra naplnění potřeby ploch 
pro bydlení je dostatečná. Dále i z aktualizace RURÚ 2020 vyplynula potřeba zastavitelných ploch 
pro bydlení menší, než je platným územním plánem vymezena. V aktualizaci RURÚ 2020 vyplynula 
potřeba zastavitelných ploch pro bydlení 3,25 ha. Ačkoliv se celková výměra návrhových ploch pro bydlení 
po Změně č. 1 územního plánu Lopeník mírně snižuje, a to na celkovou bilanci návrhových ploch 
pro bydlení 15,31 ha, je stále celková výměra návrhových ploch pro bydlení o více než 12 ha vyšší, než 
je stanovena v RURÚ 2016 a RURÚ 2020.  
Lze konstatovat, že ve Změně č. 1 územního plánu Lopeník je dostatek návrhových ploch pro bydlení 
a jejich navyšování není obecně zdůvodnitelné. Nové zastavitelné plochy pro bydlení tak mohou být 
za určitých okolností vymezovány pouze na úkor jiných zastavitelných ploch téže funkce, bez celkového 
navyšování bilance a při splnění ostatních požadavků na vymezování ploch s rozdílným způsobem využití. 
 
 
 
Území dotčené připomínkou č. 1 v návrhu Změny č. 1 územního plánu Lopeník pro společné 
jednání: 
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Připomínka č. 2 

 
č. j.: OSU/0020/20  
Doručeno: 3. ledna 2020 
 
Podatel: 

Josef Beníček 
Bystřice pod Lopeníkem 294 
687 55 Bystřice pod Lopeníkem 
 
 
 
Obsah připomínky: 

Uvést plochy st. 289, 740/6 v UP Lopeník jako plochy RI. 
Odůvodnění: stavební řízení 
Příloha: stanovisko CHKO Bílé Karpaty – udělení souhlasu k „Rekreační chatě“ z 16.11.2012 
 
 
 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje 
 
 
 
Odůvodnění: 

V návrhu Změny č. 1 územního plánu Lopeník byla plocha s funkčním využitím BX plocha bydlení 
specifických forem změněna na funkční plochu RI plocha rodinné rekreace. Řešené pozemky byly 
projednány již dříve se Správou CHKO Bílé Karpaty, při řešení dodatečného povolení ke stavbě „Rekreační 
chaty“ na pozemcích parc. č. st. 289 a parc. č. 740/6 v k. ú. Lopeník. K této stavbě již v roce 2012 Správa 
CHKO Bílé Karpaty udělila souhlasné stanovisko. Jedná se jen o změnu stávající plochy BX za stávající 
plochu RI. 
 
 
 
Území dotčené připomínkou č. 2 v návrhu Změny č. 1 územního plánu Lopeník po jejím vyhovění: 
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Připomínka č. 3 

 
č. j.: OSU/0034/20 
Doručeno: 6. ledna 2020 
 
Podatel: 

Miroslav Kutnar 
Podzimní 2415 
688 01 Uherský Brod 

 
 
 
Obsah připomínky: 

Rozšíření zóny tak, aby bylo možno zrekonstruovat stávající objekt na rekreační bydlení. Viz. příloha. 
Parc. č. 543/2, LV 725 
 
 
 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje 

 

Odůvodnění: 

Plocha není vhodná k bydlení a ani k rekreaci. Toto území je umístěno v sesuvném území, dle registru 
svahových nestabilit se jedná o dočasně uklidněný sesuv 35-12-13. Dále je umístěn v ploše při okraji lesa 
s podmínečným využitím, v II. zóně CHKO, v území se zvýšenou ochranou krajinného rázu a v oblasti 
s ochranou pohledového horizontu. 
 
Pro objekt sloužící k bydlení není vhodné vymezovat nové návrhové plochy pro bydlení z důvodu 
předimenzování těchto ploch. Ve stávajícím platném územním plánu je vymezeno celkem 16,30 ha ploch 
k zastavění pro bydlení. Na základě demografických ukazatelů a dalších dostupných informací lze 
konstatovat, že současná nabídka ploch pro bydlení v územním plánu Lopeník převyšuje potřebu těchto 
ploch. Z aktualizace RURÚ 2016 vyplynula potřeba zastavitelných ploch pro bydlení 2,95 ha, tzn. míra 
naplnění potřeby ploch pro bydlení je dostatečná. Dále i z aktualizace RURÚ 2020 vyplynula potřeba 
zastavitelných ploch pro bydlení menší, než je platným územním plánem vymezena. V aktualizaci RURÚ 
2020 vyplynula potřeba zastavitelných ploch pro bydlení 3,25 ha. Ačkoliv se celková výměra návrhových 
ploch pro bydlení po Změně č. 1 územního plánu Lopeník mírně snižuje, a to na celkovou bilanci 
návrhových ploch pro bydlení 15,31 ha, je stále celková výměra návrhových ploch pro bydlení o více než 
12 ha vyšší, než je stanovena v RURÚ 2016 a RURÚ 2020.  
Lze konstatovat, že ve Změně č. 1 územního plánu Lopeník je dostatek návrhových ploch pro bydlení 
a jejich navyšování není obecně zdůvodnitelné. 
 
Zmiňovaná stavba je bývalá strojovna vleku. Jedná se o stavbu bez č. p. o níž v katastru nemovitostí 
neexistuje záznam. Jedná se tedy s největší pravděpodobností o stavbu postavenou v minulosti bez 
patřičného povolení. Dále se tato stavba nachází v části parc. č. 543/2, ve které se nenachází žádná 
přístupová komunikace, není tak zajištěna dopravní dostupnost. Zároveň jde o velmi pohledově 
exponovanou lokalitu pod nezalesněnou částí hřebene, jedná se tedy o území velmi citlivé z hlediska 
ochrany krajinného rázu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 5 
 

Území dotčené připomínkou č. 3 v návrhu Změny č. 1 územního plánu Lopeník pro společné 
jednání: 
 

  
 
 


