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A. VYMEZENIi RESENEHO UZEMi
Resené Uzemi se nachazi na katastralnim Gzemi Dolni Némé&i, na severozapadnim
okraji obce. Vymezeni feSeneho uzemi je v souladu s vymezenim zastavitelné plochy
€.1 ur€ené v Uzemnim planu Dolni Némc¢i pro rozvoj individualniho bydleni.

Res$ené Uzemi je vymezeno ze zapadni strany vodnim tokem, z jiZzni strany stavajici
obytnou zastavbou v ul. Polni a rekultivovanou skladkou, z vychodni strany pak
stavajici obytnou zastavbou v ulici Na Vysluni |. Fyzické vymezeni severni hranice
feSeného uzemi v terénu neexistuje, nebot se tato ¢ast feSeného uzemi nachazi na
rozsahlém bloku zemédélsky vyuzivané pady. V mapgvém podkladu je severni strana
feSeného Uzemi vymezena parcelami navrzenymi v UP Dolni Ném¢i pro vybudovani
zachytnych pfikopu slouzicich pro ochranu obce pred pfivalovymi srazkami.

Resené Gzemi ma vyméru 3,67 ha.

Hranice feSeného Uzemi je zobrazena v grafické ¢asti uzemni studie, ve vykrese €.2
Hlavni vykres.

B. UDAJE O PORIZENIi UZEMNIi STUDIE
Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadani ,Uzemni studie Dolni N&émé&i —
lokalita Polni II“ — zpracovatel — Méstsky ufad Uhersky Brod.

C. VYHODNOCENI VYUZIiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHfl, VCETNE VYHODNOCENI
SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

c.1 SIRSi UZEMNI VZTAHY
Resené Uzemi se nachazi na severozapadnim okraji obce Dolni Némci, ve vazbé na
stavajici obytnou zastavbu tvofenou Fadovymi a samostatné stojicimi rodinnymi
domy.
Uzemni vazby FeSeného uzemi na &irdi okoli se odehravaji pfedevsim v oblasti
dopravni a technické infrastruktury.
Z hlediska silni¢ni dopravy je feSené uzemi napojeno na sit mistnich komunikaci
obce prostfednictvim navrZzené komunikace, ktera bude napojena na ul. Polni a ul. Na
Vysluni I.
Sité stavajici technické infrastruktury se nachazeji v dostupné vzdalenosti
na zapadnim okraji feSeného uzemi v ul. Polni a na vychodnim okraji feSeného
uzemi v ul. Na Vysluni I.

C.2 VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNI STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Rozsah vymezeni feSeného uzemi v uzemni studii odpovida rozsahu vymezeni
zastavitelné plochy €.1 v Uzemnim planu Dolni Némci. Hranice feSeného uzemi je
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v zapadni ¢asti upravena. Do ploch bydleni je zahrnuta i zastavitelna plocha ¢.66,
ktera je v uzemnim planu uréena pro ucelovou komunikaci.

Vyuziti Fe$eného Uzemi v Uzemni studii odpovida navrzenému vyuziti v Uzemnim
planu Dolni Némgéi. Uzemni studie navrhuje vyuZiti FeSeného Uzemi pro individuélni
bydleni v souladu s podminkami vyuZiti tzemi stanovenymi v ramci Uzemnim planu
Dolni Némg¢i.

Uzemni studie navrhuje feSeni dopravni a technické infrastruktury v souladu
s Uzemnim planem. Koncepce dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu
Dolni Némci nestanovuje ve vztahu k feSeni zastavitelné plochy ¢.1 podrobngjsi
podminky ¢&i poZadavky.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vyméra

Parcela v m2 Druh pozemku Vlastnik

2937 100 orna piida Aggrov(l)kluky, a.s., Nivnicka 839, 68762 Dolni
Némci

2938 354 orna piida Mvrkvvolva Hana, Hlucka 501, 68762 Dolni
Némci

2939 1000 orna piida P?.korny I\/Ivlro/slav, Horni 658, Rajec, 67902
Rajec-Jestrebi

2940 1320 orna piida Zevllnlf,ova Ludmila, Ticha 385, 68762 Dolni
Némci
Cmol Antonin, Nivnicka 118, 68762 Dolni

2941 1326 ornd pdda | Némci/ Cmolova Marie, Kostelni 200, 68762
Dolni Némci

2942 1456 orna piida Ukv\eer,arosIav, Na Vysluni IV 667, 68762 Dolni
Némci

2043 3064 orna piida Kadlcfeka|I|E)’ Ing., U Stadionu 761, 68762
Dolni Ném(ci

2044 343 ostatni plocha Otv)ecPolnl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Némci

280 816 orna ptida AgerVQkIuky, a.s., Nivnicka 839, 68762 Dolni
Némci

85 955 orna ptida HXZdVaII Martin, Na Vysluni I 768, 68762 Dolni
Némci

286 931 orna plda | Darikova Marie, USA

291 1056 orné piida Uhro,va Mage, Na Vysluni IV 660, 68762
Dolni Ném(ci

. Svétinsky Josef, Na Chmelnici 2021, 68801
292 102 C ' '
9 023 orna puda Uhersky Brod

297 939 Jahrada Kavdlcvlfova Anezka, Nivnicka 81, 68762 Dolni
Némci
Agro Okluky, a.s., Nivnicka 839, 68762 Dolni

298 1055 orna plida | Némci / Blaha Zdenék, Na Vysluni Il 807,
68762 Dolni Némci / Danék Ludvik,



http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234340010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234339010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234338010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234335010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234333010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234331010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234330010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688594742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688595742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688596742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688598742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688599742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688600742
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Parcela V)\//n:nezra Druh pozemku Vlastnik
Komenského 408, 68762 Dolni Néemci /
Habartova Svétlana, Solna cesta 220, Sady,
68601 Uherské Hradiste
303 875 orné piida Kl?m?lnt Miroslav, Ticha 195, 68762 Dolni
Néemci
304 855 orné plida StVOJaipaI Ludvik, Kostelni 29, 68762 Dolni
Néemci
Ruzickova Alena, Mirova 753, 68762 Dolni
309 647 orna plda Némci / Zimcikova Libuse, Na Okluku 492,
68762 Dolni Nemci
310 662 orna pida Ulfv\eer,arosIav, Na Vysluni IV 667, 68762 Dolni
Némci
315/1 333 orna pida Sram,koYa Av\!zbeta, Pod Svahy 114, 68762
Dolni Ném(di
315/2 337 orna pida Sram,koYa Av\!zbeta, Pod Svahy 114, 68762
Dolni Ném(di
316 513 orna pida Zlmc!kO\v/a Jfrmlla, Na Vysluni 1637, 68762
Dolni Ném(di
321 426 Jahrada Ja?calechal, Na Vysluni II 726, 68762 Dolni
Nemci
322 312 orna piida Bovbavlfova Marie, Nivnicka 51, 68762 Dolni
Nemci
327 306 orna pida | Milo% Josef, Skolni 232, 68762 Dolni Némci
. e BroZovicova Jaroslava, Na Vysluni II 693,
328/1 139 orna plda 68762 Dolni N&méi
308/2 114 orna piida Ag!rof)kluky, a.s., Nivnicka 839, 68762 Dolni
Nemci
Chladilova Blanka , DiS., Nad Hajkem 862,
333 190 zahrada | co062 Dolni N&méi
340 399 orna piida Aggrof)kluky, a.s., Nivnicka 839, 68762 Dolni
Nemci
2953 1136 ostatni plocha Ol?ecvpolnl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
2945 120 orn4 pida Ol?ecvpolnl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
2946 238 orn4 pida St?JaipaI Ludvik, Kostelni 29, 68762 Dolni
Nemci
Rézickova Alena, Mirova 753, 68762 Dolni
2947 250 orna plda | Némci / Zim¢ikova Libuse, Na Okluku 492,
68762 Dolni Néemci
2948 370 orn4 pida Clbu|lk0\5a I_Vllbuse, Na Vysluni IV 712, 68762
Dolni Némdi
2949 007 orné piida Stojaspal Josef, Nivnicka 310, 68762 Dolni

Neémdi



http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688601742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688602742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688603742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688604742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688605742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688606742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688607742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688608742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688609742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688610742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688611742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688612742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688613742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2688614742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51235807010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234359010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234358010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234357010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234356010
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Vyméra

Parcela v m2 Druh pozemku Vlastnik
2950 242 orné piida StVOJaipaI Libor, Na Vysluni I 780, 68762 Dolni
Némci
Cmol Antonin, Nivnicka 118, 68762 Dolni
2951 530 orna plida | Némcdi / Cmolova Marie, Kostelni 200, 68762
Dolni Némci
2952 608 orné plida JavncalechaI, Na Vysluni II 726, 68762 Dolni
Neémci
2054 630 ornd plida BovbC|vII<ova Marie, Nivnicka 51, 68762 Dolni
Némci
2956 791 orna pida | Milo$ Josef, Skolni 232, 68762 Dolni Ném¢i
. e BroZovicova Jaroslava, Na Vysluni II 693,
2957 429 omapuda | ces62 Dolni Néméi
. e Chladilova Blanka , DiS., Nad Hajkem 862,
2958 877 omapuda | ce762 Dolni Néméi
Kadlcek Jaroslav, Na Vysluni I 813, 68762
.. Dolni Némci / Mostkova Jifina, Mirova 690
2 2 L I I
959 95 orna puda 68762 Dolni Nemc¢i / Svestkova Bozena, Na
Okluku 504, 68762 Dolni Nemci
.. SJM Dohnal Vaclav a Dohnalova Marie, Nad
2960 899 omapuda | ielem 366, 68762 Dolni N&m¢i
2061 1140 orna piida Otv)ecPolnl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
2062 921 orna piida Mah(,jaI(?vaWZdlsIava, Nivnicka 260, 68762
Dolni Némci
L e SJM Danék Pavel Ing. a Darkova Karla, Nad
2963 975 omapuda |y ctelem 365, 68762 Dolni Néméi
Radkovska Jifina, Druzstevni 1558, 68801
2964 1 3 pU ' !
96 660 orna puda Uhersky Brod
1284/3 587 ostatni plocha Okv)ecv!)olnl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
1284/52 80 orné piida Ol?echoInl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
1284/153 658 ostatni plocha Ol?echoInl Némci, Nivnicka 82, 68762 Dolni
Nemci
Celkem 37066



http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234355010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234354010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234353010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234352010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234351010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234350010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234349010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234348010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234347010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234346010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234345010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234344010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/51234343010
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/2689658742
http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/26378352010
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UDAJE O SPLNENIi ZADANI UZEMNIi STUDIE

Dl1

D.2

Dl3

D.4

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY A
Uzemni studie je zpracovana na zakladé podminky stanovené v UP Dolni Néméi.

Uzemni studie Fesi celkovou koncepci rozvoje individualniho bydleni v zastavitelné
plose €.1 vymezené v UP Dolni Némci. Soucasti feSeni jsou prostorové podminky
pro novou vystavbu a navrh feSeni potiebné dopravni a technické infrastruktury.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY B

Rozsah feSeného uzemi odpovida vymezeni zastavitelné plochy €. 1 v UP Dolni
Némci. ReSené uzemi je urCeno pro rozvoj individualniho bydleni.

Hranice feSeného Uuzemi je v zapadni ¢asti upravena. Do ploch bydleni je zahrnuta i
zastavitelna plocha €.66, ktera je v uzemnim planu uréena pro ucelovou komunikaci.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY C

Uzemni studie navrhuje stavebni pozemky s vymérou od cca 540 m? do 1100 m? a
jeden rozsahlej$i stavebni pozemek o vymére cca 2800 m*

Navrzené verejné prostranstvi — uli¢ni prostory zahrnuji obsluzné komunikace z nichz
je zabezpe€en dopravni pfistup kjednotlivym stavebnim pozemkim. Tyto
komunikace maji Siftku 12 a 8 metrl,, coz jsou dostatecné Sifkové parametry pro
umisténi potfebnych siti dopravni a technické infrastruktury spolu s doprovodnou
zeleni.

Podél patefni komunikace je navrZen jednostranny chodnik, coz pfispéje ke zvySeni
bezpelnosti v obytné zéné.

V ramci feSeného Uzemi neni vymezena samostatna plocha — vefejné prostranstvi
pro setkavani obyvatel obytné zény. Pro tento ucel Ize vyuzit plochu sidelni zelené,
ktera se nachazi na jiznim okraji feSeného uzemi s pfistupem z ulice Polni. Tato
plocha sidelni zelen& je navrzena v UP Dolni Némé&i a Ize tuto plochu vybavit
potfebnym mobilidfem a zafizenim pro kratkodobou rekreaci.

V souladu s pozadavkem zadani je také navrZzena vyméra vefejného prostranstvi,
ktera je v souladu s pozadavkem vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich pfedpisu, stanoveném v § 7 Plochy vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie navrhuje zakladni podminky prostorového uspofadani nové obytné
zastavby — stavebni ¢aru pro umisténi rodinnych domu, charakter zastavby —
samostatné rodinné domy, podlaznost a typ zastfeSeni.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY D

V feSeném uzemi se nenachazeji kulturni a pfirodni hodnoty, ochranu hodnot uzemi
nebylo potfeba fesit.



D.5

D.6
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VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY E
Dopravni infrastruktura

NavrZzena patefni obsluzna komunikace je vedena stfedem feSeného uzemi ve sméru
vychod - zapad, s esickovitym napojenim na ul. Polni a ul. Na Vysluni I. V zapadni
Casti feSeného Uuzemi je z této komunikace navrzeno slepé odboceni.

Podél patefni komunikace jsou ze severni strany navrzeny podélna stani. Rozsah a
vymezeni jednotlivych podélnych stani bude upraven dle umisténi vjezdi na
jednotlivé stavebni pozemky.

Obytna zoéna je jako celek uzaviena, bez pésich propojeni smérem severnim a jiznim.
DoporuCuje se realizovat pésSi propojeni pfiblizné v poloviné pfimého uUseku
navrhované patefni komunikace smérem jiznim, pfes rekultivovanou skladku ke
stavajici obytné zastavbé a tak tyto plochy bydleni propaoijit.

Technicka infrastruktura

Pro novou zastavbu rodinnych domu jsou navrzeny potfebné sité technické
infrastruktury. Navrzené sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, el. vedeni
NN) se napojuji na stavajici sité na zapadnim okraji FfeSeného uzemi, v ul. Polni a na
vychodnim okraji feSeného uzemi v ul. Na Vysluni I.

Navrh zasobovani fFeSeného uzemi vodou respektuje fedeni navrzené v Planu rozvoje
vodovodU a kanalizaci Zlinského kraje.

Likvidace splaskovych vod je feSena jejich odvedenim do stavajici kanalizace v ul.
Polni. Destové vody z vefejnych prostranstvi jsou likvidovany jejich odvedenim do
vodniho toku na zapadnim okraji feSeného uzemi.

Obéanské vybaveni

Soucasti navrzeného feSeni nejsou plochy sportovidt a zafizeni pro kratkodobou
rekreaci, pfipadné jiné obCanské vybaveni. Pro sportovni a rekreacni aktivity je
vhodné vyuzit plochy sidelni zelené, které se nachazeji ve vazbé na jizni okraj
feSeného Uzemi. V tomto prostoru jsou v UP Dolni Némé&i vymezeny stavajici a
navrzené plochy sidelni zelené, které Ize pro sport a kratkodobou rekreaci vyuzit.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY F

Na feSeném uUzemi se nenachazeji zavadné stavby, které by bylo nutno odstranit
v ramci provedeni asanace uzemi.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY G

Re$ené Uzemi je dotéeno limity, které omezuji vyuziti feSeného Uzemi. Koncepce
navrzena uzemni studii respektuje limity vyuziti uzemi, které zasahuji do feSeného
uzemi.

Re$enym Uzemim prochazi elektrické vzdusné vedeni VN 22 kV, ochranné pasmo je

navrzenym feSenim respektovano. S prelozkou tohoto elektrického vedeni neni
uvazovano.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY H

Prizkum feSeného Uzemi byl proveden projektantem na pocatku praci na Uuzemni
studii.
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V pribéhu zpracovani uzemni studie bylo na zakladé problému s dostupnosti parcely
€. 286 pro vystavbu navrzeno variantni feSeni, které navrhuje upravu celkové
koncepce tak, aby byla realizovatelna v pfipadé jeji nedostupnosti.

Vzhledem k poZadavku na termin zpracovani ze strany obce nebyla
v rozpracovanosti Uzemni studie projednana. Vzhledem k tomu, ze uzemni podminky
nejsou slozité a lokalita pro rozvoj bydleni ma dobré podminky pro napojeni na
stavajici sité dopravni a technické infrastruktury, nepfedpokladaji se vyznamné
problémy pfi jejich realizaci. Pfipadné pfipominky ze strany dotéenych organa di
spravcl siti Ize feSit v dalSich stupnich podrobnéjsi projektové dokumentace pro
Uuzemni a stavebni fizeni.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY |

Obsah Uzemni studie odpovida pozadavkl zadani. Graficka ¢ast byla doplnéna o
variantni feSeni Hlavniho vykresu a bylo upraveno ocislovani jednotlivych vykresu.

Uzemni studie je odevzdana ve &tyfech vyhotovenich spolu s CD obsahujicim
kompletni dokumentaci uzemni studie ve formatu PDF.

OMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENi

E.1

E.2

STAVAJICIi VYUZITIi RESENEHO UZEMi

Pfevazna Cast freSeného uzemi je v sou€asnosti vyuzivana pro zemeédeélské ucely a je
intenzivné zemédélsky obhospodafovana. V zapadni c¢asti feSeného uzemi se
nachazeji pozemky drobné drzby, které jsou vyuzivany k zemédélské malovyrobé.

Pro dopravni pfistup do feSeného uzemi jsou vyuzivany stavajici mistni komunikace.
V zapadni Casti feSeného uzemi je pfistup z ul. Polni a z vychodni strany je pfistup
z ul. Na Vysluni 1.

Podél jizniho okraje feSeného uzemi prochazi elektrické vzdusné vedeni VN 22 kV,
které v zapadni Casti prochazi pres feSené uzemi, ¢imz omezuje vyuZiti této Casti
feSeného Uzemi svym ochrannym pasmem.

Re$ené Uzemi se mirné svazuje smérem zapadnim, terénni podminky jsou vhodné
pro realizaci nové obytné zastavby. SouCasné ma fedené uzemi vhodné podminky
pro napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce.

V zapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi dfevény hospodarsky objekt s Casti
pozemku opatfenym pastevnim hrazenim.

URBANISTICKA KONCEPCE

Vzhledem k problému s parcelou &. 286, ktera je soucasti feSeného Uzemi bylo
navrzeno variantni feSeni — varianta ¢€.2, ktera by byla realizovana v pfipadég, ze by
tato parcela nebyla ziskana pro realizaci vefejného prostranstvi a nové obytné
zastavby.

VARIANTA éA

Navrhovana urbanisticka koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru feSeného
uzemi, konfigurace terénu a z omezujicich prvkd nachazejicich se na FeSeném
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uzemi. Vyznamnymi prvky navrhu urbanistické koncepce byly moznosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanisticka koncepce byla navrzena
s ohledem na ekonomickou stranku feSeni a na racionalni vyuziti feSeného Uuzemi.

UrCujicim prvkem urbanistické koncepce feSeného uUzemi je navrzené vefejné
prostranstvi s obsluznou komunikaci, ktera prochazi feSenym uzemim a propojuje ul.
Polni s ul. Na Vysluni I. V zapadni Casti feSeného Uuzemi na tuto komunikaci navazuje
slepa komunikace, ktera slouzi pro obsluhu zapadni ¢asti feSeného uzemi.

Tyto komunikace budou oboustranné obestavény objekty rodinnych domu. Celkové je
navrzeno pro vystavbu rodinnych domu 33 stavebnich pozemkd.

Vefejné prostranstvi jehoz soucasti je patefni obsluznad komunikace ma navrzenu
Siftku 12 m. ObsluZzna komunikace ma navrzenu Sifku 5,5 m, zbyvajici Sitku mimo
komunikaci tvofi po obou stranach komunikace volné plochy, ve kterych je navrzeno
vedeni podzemnich siti technické infrastruktury, dale mohou byt vyuzity pro parkovaci
plochy, chodniky, mobiliaf a vysadbu zelené.

Vefejné prostranstvi jehoz soucasti je slepa obsluzna komunikace v zapadni Casti
feSeného uzemi ma navrzenu Sifku 8 m. Obsluzna komunikace ma navrzenu Sifku 5
m, zbyvajici Sifku mimo komunikaci tvofi po obou stranach komunikace volné plochy,
ve kterych je navrzeno vedeni podzemnich siti technické infrastruktury.

Navrzené vymezeni stavebnich pozemkul predstavuje maximalni kapacitu — pocet
rodinnych dom(, ktery muze byt vieSeném uUzemi realizovan. Vzhledem
k problematice vlastnickych vztah(l a pozadavkum jednotlivych stavebnik( na velikost
stavebnich pozemk( mUze byt pocet realizovanych rodinnych doma nizsi.

Uzemni studie navrhuje stavebni pozemky o velikosti od cca 500 m? do cca 1100 m?

a jeden rozsahleji stavebni pozemek o vymére cca 2 800 m2. Vymezeni jednotlivych
stavebnich pozemkud navrzenych v hlavnim vykrese neni zavazné, rozsah vymezeni
stavebniho pozemku je plné v kompetenci jednotlivych stavebniku.

V zavislosti na vymezeni vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi a
parcelaci stavebnich pozemkUl jsou navrzeny potfebné sité technické infrastruktury.
Reseni technické infrastruktury navazuje na koncepci technické infrastruktury, ktera
je stanovena v uzemnim planu Dolni Ném¢&i a v Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje.

Pro umisténi rodinnych domu na stavebnich pozemcich jsou stanoveny stavebni
¢ary, které reguluji umisténi staveb na stavebnich pozemcich smérem k vefejnému
prostranstvi. V ostatnich pfipadech je nutno vzajemné odstupy staveb Fesit dle
vyhlasky €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Dle pozadavku vyhlaSky 501/2006 Sb., § 7 Plochy vefejnych prostranstvi se pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? , do
této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi ma rozlohu 3,67 ha, plocha vefejného prostranstvi ma v souvislosti
s tim mit dle pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb. vyméru min. 1830 m?. Uzemni studie
navrhuje v ramci feSeného uzemi plochy vefejnych prostranstvi bez komunikaci
v rozsahu 2 500 m?. Pozadavek vyhlasky je tak spinén.

Vefejné prostranstvi jehoz soucasti je patefni komunikace je navrzena v Sifce 12 m,
coz umozni vysadbu vhodné zelené v pasech mezi komunikaci a hranici vefrejného
prostranstvi.
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VARIANTA ¢.2

Varianta &.2 vychazi zfeSeni varianty ¢.1. Koncepce je upravena v zavislosti na
problému ziskani parcely €. 286 pro vystavbu. V pfipadé, ze parcela ¢. 286 nebude
ziskana pro realizaci vefejného prostranstvi jehoz soucasti je obsluzna komunikace je
ve varianté €.2 navrzeno feSeni, kdy je vefejné prostranstvi navrzeno na sousedni
parcele €. 291,, aby bylo mozno realizovat patefni obsluznou komunikaci, ktera
propojuje ul. Polni a ul. Na Vysluni |. Ostatni ¢asti celkové urbanistické koncepce
feSeného uzemi jsou identické se zakladni variantou ¢.1. Ve varianté €.2 je navrzeno
stejné jako ve varianté ¢.1 33 stavebnich pozemkd.

V pfipadé, Ze nebude pro vystavbu ziskana parcela & 286, nebude moci byt
realizovana obytna vystavba na stavebnim pozemku &.1, 2 a ¢asteCné omezena bude
i vystavba na stavebnim pozemku €. 24. Do doby ziskani parcely ¢. 286 nebude
mozné realizovat slepou komunikaci s vefejnym prostranstvim, ktera je pfes tuto
parcelu navrzena.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A PROSTOROVE USPORADANI
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Uzemni studie navrhuje vyuziti FeSeneho uzemi v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch ,které jsou stanoveny pro zastavitelnou plochu ¢.1 v UP Dolni Ném¢i.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti stanovenymi ve vydaném
UP Dolni Némgi.

PLOCHA BYDLENI - INDIVIDUALNI - BI

Hlavni vyuziti

e bydleni individualni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

e vefejna prostranstvi

e obcanska vybavenost slouzici pfedevsim obyvatelim obytnych zén

e sluzby nevyrobni

e souvisejici technicka infrastruktura

e souvisejici dopravni infrastruktura — doprava silni¢ni, pé&si a cyklisticka
e protipovodnova opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni hromadné v bytovych domech — max. 2 nadzemni podlazi
Nepfipustné vyuziti

¢ individualni rekreace

e prumyslova vyroba

e zemédélska vyroba

e sluzby vyrobni a opravarenské

e obcanska vybavenost — obchodni prodej o vyméfe pozemku pro budovy vétsi nez
1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Maximalni vysSka zastavby — 2 nadzemni podlazi
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro umistovani nadzemnich objektl ve vztahu k navrzenému verejnému prostranstvi
s obsluznou komunikaci (uli€nimu prostoru) jsou navrzeny stavebni Cary. Tyto
stavebni Cary ur€uji neprekrocCitelnou hranici pro umisténi objektl rodinnych dom
smérem k vefejnému prostranstvi a obsluzné komunikaci. Uzemni studie navrhuje
stavebni ¢ary ve vzdalenosti 7 metrli od vymezeného verejného prostranstvi.

V prostoru mezi stavebni &arou a uliénim prostorem mohou byt realizovany
prijezdové komunikace, parkovaci plochy, pési komunikace, technicka infrastruktura
a zelen.

Maximalni vySka objektl rodinnych domu je stanovena na dvé nadzemni podlazi,
objekty rodinnych domud budou opatfeny sklonitou stfechou.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochu vefejného prostranstvi jehoz soucasti je obsluzna komunikace pfredstavuje
navrzeny uliéni prostor v Sifce 12 a 8 metrld. Obsluzna komunikace je navrzena
v §ifce 5,5 a 5 metr(, po obou stranach komunikace jsou pasy ploch v Sifce 3 a 3,5
metrd pfipadné 1,5 m. Ve volnych plochach podél komunikaci jsou navrzeny
potfebné sité technické infrastruktury, dale mohou byt tyto plochy vyuzity pro,
parkovani, pési komunikace, mobiliaf a vysadbu vhodné zelené.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, dle pozadavku § 7 a § 22 je navrzen
rozsah vefejnych prostranstvi vzhledem k rozsahu feSeného uzemi a Sifky vefejnych
prostranstvi.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Na feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamné hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni,
pro které by bylo potfeba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.

PROSTUPNOST RESENEHO UZEMi

Navrzena patefni komunikace propojujici ul. Polni a ul. Na Vysluni | bude
oboustranné obestavéna rodinnymi domy. Doporu€uje se realizovat pési propojeni
pfiblizné v poloviné pfimého useku navrhované patefni komunikace smérem jiznim,
pres rekultivovanou skladku ke stavajici obytné zastavbé a tak tyto plochy bydleni
propojit. P&Si propojeni by také bylo novym pfistupem na rekultivovanou skladku,
ktera mize vyhledoveé slouzit pro umisténi sportovné rekreacnich aktivit.

PROTIEROZNIi OPATRENI

Pro ochranu nové obytné zény pred pfivalovymi srazkami ze zemédélsky
obhospodarovanych pozemkl nachazejicich se severné od feseného uzemi je v UP
Dolni Ném¢i navrzen zachytny pfikop. Zachytny pfikop by mél byt realizovan podél
severniho okraje feSeného uzemi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Re$ené Uzemi neni ohroZeno povodnémi. Re$ené Uzemi se nachazi mimo
stanovené zaplavové uzemi.

LIMITY VYUZITi UZEMI

V feSeném uzemi se nachazeji limity , které omezuji jeho vyuziti. Tyto limity tvofi
ochranna pasma stavajici technické infrastruktury, ktera prochazi feSenym uzemim.
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Vyuziti ploch v ochrannych pasmech technické infrastruktury je dano pfisluSnymi
zakony.

Stavajici sité technické infrastruktury jsou zakresleny ve vykrese €.4 — Vykres
technické infrastruktury. Ochranna pasma stavajici technické infrastruktury je nutné
pfi realizaci staveb respektovat.

DOPRAVA

KOMUNIKACE - SOUCASNY STAV

Re$ené Gzemi navrzené pro bydleni v rodinnych domech ( 33 RD) se nachazi na
severozapadnim okraji obce Dolni Némdci. V blizkosti zapadniho okraje feSeného
uzemi se nachazi mistni komunikace (ul. Polni) ktera se napojuje na silnici 11/498
prochazejici obci Dolni Némdéi. V blizkosti vychodniho okraje feSeného uUzemi se
nachazi stavajici mistni komunikace — ul. Na Vysluni I. Tyto stavajici komunikace
jsou tvofeny vozovkou Sifky 5,0 m.

KOMUNIKACE - NAVRH

Mistni komunikace

Komunikacni systém feSeného uzemi bude tvofen navrZzenou obousmérnou paterni
obsluznou komunikaci. Tato komunikace propojuje ul. Polni na zapadé feseného
uzemi a ul. Na Vysluni | na vychodé feSeného uzemi. Z této patefni komunikace je na
v zapadni Casti feSeného uzemi navrzeno slepé odboceni vedouci zapadnim
smérem.

Patefni komunikace je navrZzena v Sifce 5,5 m a slepé odboceni v Sifce 5 m.
V pfimém useku v poloviné délky bude realizovan zpomalovaci prah.
Rozhled na kfizovatce

Délky rozhledu na navrzené kfizovatce jsou navrzeny dle CSN 73 6102 (06/2012).
Rozhled na kfizovatce bude vychazet z nasledujicich vstupnich parametr(:

Uspofadani ............... C (kfizovatka s pfednosti v jizdé zprava)
Skupina vozidel ......... 2 (vozidlo pro svoz odpadu)
Pfi¢né usporadani....... a (dvoupruhova)

Rozhledové trojuhelniky musi byt prosty vSech pfekazek. Rozhledovy bod vozidla na
vedlejSi komunikaci reprezentujici o€i fidiCe, je umistén v ose vozidla ve vzdalenosti
3,0 m od pfidé vozidla ve vySce 1,0 m nad vozovkou a musi z n&j byt vidét Cast
vozidla pfijizdéjici po hlavni komunikaci ve vySce alespori 0,5 m nad vozovkou.
Rozhledovy bod vozidla na hlavni komunikaci je bod pfidé vozidla v jeho ose ve
vySce 1,0 m nad vozovkou.

Dopravni rezim

S ohledem na charakter navrzené mistni komunikace a pfedpokladanou nizkou
intenzitu motorovych vozidel a péSiho provozu se zde navrhuje vytvofit Obytnou
z6énu pomoci svislé dopravni znacky IP 26a.

PARKOVANI

S ohledem na pozadavek CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci® bude
podél nové komunikace vytvofena jednostranna plosna rezerva pro vybudovani
podélnych stani o rozméru 2,0 x 5,5 m. Odstavovani vozidel obyvatel obytné zény
bude probihat na pozemcich jednotlivych rodinnych domu.
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CHODNIKY

Podél pateini komunikace je z jizni strany navrzen jednostranny chodnik, s Sifkou
150 cm.

SILNICNi OCHRANNA PASMA

Res$ené Uzemi neni zasazeno silniénim ochrannym pasmem.
HLUK ZE SILNICNi DOPRAVY

LIMITNi HLUKOVE HLADINY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni viady €. 272/2011 Sb.
Nejvyssi pfipustné hodnoty hluku a vibraci jsou stanoveny timto predpisem.
Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického
tlaku A. NejvySSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro
denni nebo no¢ni dobu a misto.

Pro vypoCet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro
navrhovani sidelnich utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym
hlukem z dopravy", jejichZ znéni z roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu
pé&e o zivotni prostfedi MZP v listopadu 1995.

Pro potfeby uzemni studie jsou pouzity jako podklad pro vypocet hluku z dopravy
"Metodické pokyny", zpracované VUVA Praha - urbanistické pracovisté Brno v roce
1991.

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt prekro¢éena hodnota 55 dB a v no¢ni
dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalsi korekce, coz u hlavnich komunikaci
predstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.

Pro obytnou zastavbu podél silnic Ill. tfidy tyto limitni hranice hluku:

denni doba (06 - 22 hod) ......... 60 db(A)
no¢ni doba (22 - 06 hod) ......... 50 db(A)

Jelikoz nejsou k dispozici pfesné udaje o intenzité silniéni dopravy, nelze hlukové
hladiny stanovit. Na zakladé odborného odhadu Ize pfedpokladat, Ze tyto intenzity
jsou relativné nizké a ze hlukové hladiny nedosahuji limitnich hodnot. V feSeném
uzemi nepfedpokladame vyrazny naruast intenzity dopravy ani hlukovych hladin.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
STAVAUJICIi STAV

Obec Dolni Némc¢i ma vefejny vodovod, ktery je souc€asti skupinového vodovodu
Uherské Hradisté — Uhersky Brod — Bojkovice. Severné od obce se nachazi vodojem
1x400 + 1x650 m® s max. a min. hladinou 311,0 / 306,5 m.n.m., odkud je obec
gravitatné zasobena vodou.

V dostupné vzdalenosti od feSeného Uzemi se nachazi stavajici vodovod na zapadni
strané feSeného uzemi v ul Polni a na vychodnim okraji feSeného uzemi v ul. Na
Vysluni I.
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E.10.1.2 VYPOCET POTREBY VODY

Je proveden dle:

- Vyhlasky €. 428 Ministerstva zemédélstvi ze dne 16. listopadu 2001, kterou se
provadi zakon €. 274/2001 Sb. “O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potiebu”

- dle CSN 73 0873 “Zasobovani pozarni vodou®.

Vodovod bude slouzit pro potfebu pfipojeni max 33 novych rodinnych doma.

UvaZzuje se s bydlenim 33 x 3,5 = cca 116 osob

Smérné &islo roéni potieby vody &ini: 35 m*/rok x obyvatel

U rodinnych domt se pripo&itava 1 m*rok x ob. na spotfebu spojenou s ogistou okoli

rodinného domu a s oc€istou osob pfi aktivitach v zahradé.

VYPOCET POTREBY VODY (dle prov. vyhl. &. 120 k zakonu &. 274/2001 Sb.)

Pol. | Druh potfeby Pocet obyv. | Smérné Cislo potieby celkem

vody
l Bytovy fond
33 RD 116 36 m> . osobu™. rok™ 4176 m®.rok™
celk. | Primérna denni potieba vody
Q, 11,441 m°.den”
Q, 11 441 I.den™
Q, 0,1321s™
Maximalni denni potieba vody
1. Qn =Q, x ky Kq 1,25 Qn 14,301 m*.den”
Qnm 0,166 I.s™
Maximalni hodinova potieba vody
1. Qn = Q X kg XKy Kn 1,80 Q, 1,073 m®.hod™
Qn 0,298 I.s™
E.10.1.2.1 Potieba vody pro pozarni zabezpeéeni dle CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou:

Pro zastavbu rodinnych domu je dle tab. 2 pol. 1 min potfeba vnéjSi pozarni vody min

4 |/s, kterou dopravi pfi doporu¢ené v = 0,8 m/s 1 hydrant potrubim DN 80.

Dle tab. 1 pol. 1 je nejvétsi vzdalenost hydranti od RD 200 m a mezi sebou 400 m.

Obé podminky budou navrhovanym vodovodem spinény.

E.10.1.3 NAVRH TECHNICKEHO RESENI

Pro zabezpecCeni dodavky pitné vody pro planované rodinné domy se vybuduje novy
vodovod, ktery propoji stavajici vodovod v ul. Polni a vul. Na Vysluni |. Tento
vodovod je navrzen v soub&hu s navrzenou patefni komunikaci v délce cca 400 m.
Trasa vodovodu je navrZzena podél planované patefni komunikace v soubéhu
s trasami ostatnich navrhovanych inzenyrskych siti bud v chodniku nebo v zelené
ploSe. V zdpadni Casti feSeného Uzemi je navrzeno slepé odboleni — vodovod
v délce cca 82 m.

Pfi soubéhu a kfizeni se stavajicimi i navrhovanymi inzenyrskymi sitémi musi byt
dodrzena CSN 73 6005 - ,Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Kryti
vodovodniho potrubi bude min 1,2 m pod upravenym terénem.
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V nejvy$Sim misté nivelety se na vodovodu osadi hydrant DN 80 k odvzdudnéni
potrubi a sou€asné k pozarnimu zajisténi.

Navrh zasobovani feSeného Uzemi vodou respektuje feSeni navrzené v Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.

ODKANALIZOVANI

STAVAUJICI STAV

Obec Dolni Nemc¢i ma vybudovanu jednotnou kanalizacni sit, ktera je zakonCena na
COV, ktera je umisténa zapadné od obce, na pravém birehu Okluky, u silnice smérem
na Hiuk.

STANOVENI MNOZSTVi ODPADNICH VOD
Splaskové odpadni vody
Mnozstvi splaskovych odpad. vod odpovida spotfebé vody pitné a je vypoéteno:

116 obyvatel @ denni pratok max pritok max mesicni max ro¢ni prutok
(33RD) I/ " pratok max max m*/rok
s max I/s m3més
splasky 0,132 0,224 581 6972
Mnozstvi splaskovych vod za den: Q=0,1321/s

Soucinitel maximalni hodinové nerovnomeérnosti: Knmax = 1,7
Maximalni hodinovy pratok splaskovych OV: Qhmax= Q24 X Knmax = 0,224 I/s

Dest'ové odpadni vody

Z feSeného Uzemi bude odtékat: Qest = S Xixy
S = odvodriovana plocha v ha
intenzita 15 min desté periodicity p=1

w = odtokovy souginitel dle CSN 75 6101

Mnozstvi deStovych vod z uzemi:

plochy ha i W Qgest /S
stfechy RD 0,462 138 0,9 57,4
komunikace 0,260 138 0,8 28,7

NAVRH TECHNICKEHO RESENI

V feSeném uzemi se pfedpoklada realizace max. 33 novych rodinnych domu
situovanych podél navrzené patefni komunikace a slepého odboceni. Je navrzen
systém oddilné kanalizace.

Splaskové vody

Splaskové vody budou novou splaskovou kanalizaci svedeny do stavajici vefejné
kanalizace, ktera je odvede k vyci§téni na Ccistirnu odpadnich vod. Kanalizace
splaskova navrzena podél patefni komunikace v délce cca 305 m bude napojena na
stavajici kanalizaci v ul. Polni. Nova obytna zastavba navrzena podél slepého
odboCeni z patefni komunikace bude odkanalizovana samostatnou splaskovou
kanalizaci s délkou cca 200 m. Tato kanalizace je vzhledem k terénnim podminkam
vedena smérem zapadnim k vodnimu toku a dale podél n& smérem k ul. Polni.
V misté spojeni vodniho toku a ul. Polni se napoji na stavajici kanalizaci.
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Dest'ové vody:

Predpokladaji se vhodné podminky pro zasakovani srazkovych vod v feSeném
Uzemi. Destové vody ze stfech rodinnych doml mohou byt akumulovany
v retenénich jimkach kapacity 3-10 m® a budou nasledné druhotné vyuzivany (zalivka,
oplachy WC). Bezpec€nostni prepady zretenénich jimek a destové vody
z navrhovanych komunikaci budou odvedeny novou destovou kanalizaci s délkou
cca 370 m do vodoteCe, ktera se nachazi na zapadnim okraji feSeného uzemi.
Destové vody ze zpevnénych ploch u novostaveb budou pfetékat do pfilehlych
zatravnénych humusovych vrstev.

ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM
STAVAJICIi STAV

V obci Dolni Némci je kompletné vybudovana vefejna STL plynovodni sit. Stavajici
STL plynovody se nachazeji v dostupné vzdalenosti od feSeného uUzemi. Na
zapadnim okraji FeSeného Uzemi se nachazi STL plynovod v ul. Polni, na vychodnim
okraji feSeného Uzemi se nachazi STL plynovod v ul. Na V Vysluni I.

STANOVENI POTREBY ZEMNIHO PLYNU

V feSeném Uzemi se pfedpoklada vystavba max 33 RD.

Plyn bude dle pfedbézného odhadu vyuzivan k vytapéni a ohfevu TUV.
Bilance potfeby zemniho plynu:

max 66 m°/hod max 66 000 tis. m*/rok

NAVRH TECHNICKEHO RESENI

V soubé&hu s navrZzenou patefni komunikaci je navrzen STL plynovod, ktery propoji
STL plynovod v ul. Polni a ul. Na Vysluni |. Z tohoto plynovodu je navrzena v zapadni
Casti feSeného uzemi v soub&éhu s navrzenou komunikaci slepé odboceni.

STL plynovod navrzeny podél patefni komunikace ma délku 445 metr( a plynovod
navrzeny ve slepém odboceni ma délku 64 metru.

Trasa navrzeného STL plynovodu jsou vedeny v pasu zelené mezi komunikaci a
hranici vefejného prostranstvi.

Pro budouci nemovitosti budou provedeny vefejné STL pfipojky plynu, které budou
pfivedeny na hranice parcel budoucich nemovitosti, kde budou ukonéeny ve skfinich
obchodniho méfeni hlavnimi uzavéry plynu. Za hlavnim uzdvérem plynu bude
osazeno fakturaéni méfeni plynu a regulatory tlaku plynu. Je planovano max 33 ks
pripojek.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

PODKLADY

Vychozim podkladem pro feSeni lokality Polni Il je uzemni studie — situace v méfitku
1 : 1000, dle které se pocita na této plosSe s vystavbou celkem 33 standardnich
rodinnych domkud. Rodinné domy jsou navrzeny jako solitérni.

ZATRIDENi BYTU Z HLEDISKA CSN 332130 ED.2

VSechny navrhované rodinné domy budou vytapéné zemnim plynem, ktery bude
rovnéz zajiStovat ohfev TUV. S ohledem na mozny vyssi standard bytd pfedpoklada
se el. vafeni, takze z hlediska CSN 332130 ed.2, &l. 7.1.3 budou byty zafazeny do
stupné elektrizace B (k vafeni a peCeni se pouzivaji el. spotfebiCe o pfikonu nad 3,5
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kVA, pevné pfipojené). V této fazi nelze vyloucit ani pfipadné vytapéni tepelnym
Cerpadlem, coz by vSak nemélo mit zadny dramaticky vliv na pfikon el. energie.

ENERGETICKA BILANCE

Podle citované CSN 332130 ed.2, tab. 3 (&l. 7.6.10) je maximalni soudoby pfikon
bytu stupné elektrizace B rovny 11,00 kW. P¥i celkovém poctu 33 a tomu odpovidajici
soudobosti by = 0,41 (viz CSN 332130 ed.2, Piloha B) bude potiebny piikon:
33x11x0,41 = 148,83 kW.

Zajisténi tohoto pfikonu pro planovanou vystavbu nelze vS8ak zaménovat se zatizenim
rozvodu VN 22 kV (resp. potfebnym transformaénim vykonem) — zde nplati
33x11x0,20 = 72,60 kW (pro b = 0,20).

Uvedeny vypodet je proveden dle citované CSN 332130 ed.2. Existuje viak smérnice
€. 13/98 JME a.s. Brno, ktera udava vykonové podklady pro navrhovani distribuénich
siti NN na udarovni vstupnich studii pro uzemni planovani. Dle této smérnice je pro
stupen elektrizace B1 (el. vareni) a méstské vilové Ctvrti vr. 2010 (viz tab. €. 13)
nutno uvazovat mérné zatizeni bytové jednotky pro sit NN ve vySi 1,62 kW a pro DTS
ve vySi 1,50 kW. Dle této smérnice je tfeba sit NN dimenzovat na vykon 33x1,62 =
53,46 kW a transformacni zafizeni na vykon 33x1,50 = 49,50 kW, coz jsou hodnoty
podstatné niz$i, nez vypodet dle citované CSN.

Pfi vlastnim navrhu sité NN je tfeba vychazet z pravidel pro zpracovani technického
navrhu sité NN E.ON Distribuce a.s.

ZAKLADNI TECHNICKE UDAJE
Rozvodna soustava: 3 PEN AC 50 Hz, 230/400 V/TN-C

Ochrana pfed nebezpeénym dotykem v kabelovém rozvodu NN bude provedena dle
PNE 33 0000-1 automatickym odpojenim od zdroje nadproudovymi jisticimi prvky

Instalovany vykon: 33x11+1,33 = 364,33 kW
Soudoby pfikon: 33x11x0,41+1,33 = 150,16 kW
Pfedpokladana hodnota I, jisticl pred elektroméry: 25A

Stupen zajisténi dodavky el. energie: zakladni &. 3 dle CSN 341610
Kategorie odbéru: D (pro byty)

Méfeni odbéru el. energie: pro kazdy RD samostatnym pfimym 3-fazovym
elektromérem 20/80 A (nevyluCuji se ani dvojsazby)

Ocekavana ro¢ni spotfeba el. energie: 33x2800+4320x1,33 = 98 146 kWh
Vnéjsi vlivy (CSN 33 2000-3, CSN 33 2000-5-51): AD 3, AF 2, BA 2
NAVRHOVANE RESENI

Pro pfipojeni planované vystavby RD bude nutné vybudovat kabelovy rozvod NN
zemnim kabelem NAYY potfebné dimenze. Obytna zastavba, ktera bude realizovana
podél patefni komunikace bude zasobovana elektrickou energii z kabelového vedeni
NN, které bude vedeno podél této komunikace. Kabelové vedeni NN bude napajeno
ze stozarové trafostanice umisténé v ul. Na Vysluni |. Obytna zastavba realizovana
v zapadni C¢asti feSeného uUzemi podél slepé komunikace bude napajena
z kabelového vedeni NN napojeného na stozarovou trafostanici umisténou v ul. Polni.

Pro pfipojeni jednotlivych RD budou zabudovany vzdy na hranici dvou parcel
pFipojkové skiiné (pro dva RD). Hlavni kabelovy rozvod NN bude ukladan tésné u
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oploceni parcel RD. P¥i ukladani hlavniho kabeloveho rozvodu NN nutno kromé CSN
341050 respektovat také CSN 736005.

VEREJNE OSVETLENI

Podél navrzenych komunikaci a chodniku bude zfizeno vefejné osvétleni —
predpoklada se vybudovani cca 19 osvétlovacich ocelovych stozarli, kazdy se
svitidlem o pfikonu max. 0,07 kW, tj. potfebny pfikon pro VO bude 19x0,07 = 1,33
kW. Navrhuji se sadové ocelové zarové pozinkované stozary s vySkou svitidla nad
terénem cca 5,0m. Kabelovy rozvod VO bude napojen na obecni sit VO — konkrétni
misto napojeni a typ svitidel urci spravce VO.

Verejne osvetleni musi po strance svételné technické odpovidat platnému souboru
norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2, CSN EN 13201-3.

SDELOVACI EL. ROZVODY

V lokalité vystavby RD nutno poditat také s kabelovym rozvodem telefonu a kabelové
televize. Pro tento rozvod nutno rezervovat kabelové trasy — konkrétni systém
rozvodu, tj. zplUsob pfipojeni jednotlivych RD na tento rozvod si uréi investor a
provozovatelé téchto siti.

PFi koordinaci kabelového rozvodu nutno respektovat CSN 736005.

POZNAMKA

Investor je povinen v souladu s provadéci vyhlaskou ¢€.51/2006Sb. a vyhlaskou &.
81/2010Sb. k zakonu ¢.458/2000Sb. uhradit pfi uzavieni smlouvy o dodavce el.
energie platbu za rezervovany pfikon. Dodavatel el. energie je naproti tomu povinen
zajistit pfipojeni jednotlivych RD na el. sit, tj. vybudovat potiebny kabelovy rozvod az
na hranici jednotlivych pozemkd (ukonéeny pfipojkovou skfini) v€etné zajisténi
potfebnych zdroju.

NAKLADANI S ODPADY

Komunalni odpad produkovany v ramci feSeného uzemi, bude likvidovan zplsobem
v misté obvyklym. Obec provozuje separovany sbér odpadi. Komunalni odpad bude
separovan na jednotlivé sloZky, které budou dale zpracovany a recyklovany
k druhotnému vyuziti. Nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu budou odvazeny na
fizené skladky.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

F.1

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

K vyhodnoceni predpokladanych dlsledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond neni zpracovana graficka ¢ast, vyhodnoceni je provedeno pouze textovou
bilanci.
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UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A PODILU PUDY
NALEZEJiCci DO ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, UDAJE O DRUHU
POZEMKU DOTCENE PUDY, UDAJE O ZARAZENi ZEMEDELSKE PUDY DO
BPEJ A DO STUPNU PREDNOSTI V OCHRANE

Celkovy rozsah ploch feSeného uzemi podle jednotlivych druhl pozemku
Orna plda 3,24 ha
Zahrada 0,16 ha
Ostatni plocha 0,27 ha
Plocha feSeného uzemi celkem 3,67 ha

Zarazeni zemédélské pudy do BPEJ a do stupnill pfednosti v ochrané
32011 - IV. tfida 2,70 ha
32041 — |V. tfida 0,97 ha
Plocha feSeného uzemi celkem 3,67 ha

UDAJE O USKUTEENENYCH INVESTICICH DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENI
PUDNi URODNOSTI A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSEN

Res$ené uzemi nezasahuje do ploch, kde byly provedeny investice do pudy za Géelem
ZlepSeni pudni Urodnosti (meliorace).

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY A
ZEMEDELSKYCH USEDLOSTECH A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

V feSeném Uzemi se nenachazeji arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélské usedlosti.

UDAJE O USPORADANIi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V UZEMi,
OPATRENICH K ZAJISTENIi EKOLOGICKE STABILITY A VYZNAMNYCH
SKUTECNOSTECH  VYPLYVAJICICH ZE  SCHVALENYCH NAVRHU
POZEMKOVYCH UPRAV A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

Opatieni k zajisténi ekologické stability Uzemi nejsou v ramci zpracovani uzemni
studie uplatnéna.

Pozemkové upravy v souCasné dobé na katastralnim uzemi Dolni Némci, v misté
feSeného uzemi neprobihaji.

ZNAZORNENi PRUBEHU HRANIC UZEMNIiCH OBVODU OBCi A HRANIC
KATASTRALNICH UZEMi

Regené Uzemi se nachazi na k.0. Dolni Né&méi, na severozapadnim okraji
zastavéného uzemi obce, v prostoru mezi ul. Polni a Na Vysluni .

Vzhledem k rozsahu feSeného Uzemi a jeho umisténi na k.u. Dolni Némc¢i a vyfezu
grafické €asti hlavniho vykresu nejsou hranice katastralniho uzemi Dolniho Ném¢i ve
vykresech zobrazeny.
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ZDUVODNENi , PROC JE NAVRHOVANE RESENi VE SROVNANi S JINYM
MOZNYM RESENIM NEJVHODNEJSi Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU A OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU

Rozsah feseného Uzemi v Uzemni studii odpovida vymezeni zastavitelné plochy C.1
uréené v UP Dolni Ném¢i pro rozvoj individualniho bydleni. Pro tuto plochu byl v UP
Dolni Ném¢&i dan souhlas s odnétim ZPF.

ZNAZORNENi PRUBEHU HRANIC ZASTAVENEHO UZEMi OBCE, HRANIC
POZEMKOVE DRZBY JEDNOTLIVYCH PRAVNICKYCH A FYZICKYCH OSOB,
TRAS ZAKLADNICH ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI A
EKOLOGICKYCH ZAMERU VYPLYVAJICICH ZE SCHVALENYCH NAVRHU
POZEMKOVYCH UPRAV, POPRIPADE VYZNACENI JEJICH
PREDPOKLADANEHO PORUSENI

Hranice zastavéného uzemi obce a hranice pozemkové drZzby jsou zobrazeny ve
vykrese €.2 a €.3 - Hlavni vykrese a ve vykrese €.5 — Vykres vlastnickych vztahd..
Soucasti vykresu vlastnickych vztah(l je pfehledna tabulka s uvedenim vlastniki
jednotlivych pozemkd, vyméry a druhu pozemku v feSeném uzemi. Soucasti hlavniho
vykresu je také zobrazeni stavajicich mistnich komunikaci.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

V ramci FfeSeného Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL, takZe realizaci nové
zastavby nedojde k zaboru ploch lesa.

Re$ené Uzemi neni zasazeno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metrd od okraje
lesa.

VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A
OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZiVANiI UZEMi

G.1

G.2

SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Uzemni studie v souladu s pozadavkem §30, odst. 1 navrhuje a provéfuje usporadani
uzemi uréené ve schvaleném UP Dolni Némci pro rozvoj individualniho bydleni.

Pofizeni Uzemni studie je podminkou, kterou uklada Uzemni plan Dolni N&méi.
Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadani uzemni studie, ktera urcila obsah,
rozsah, cile a u€el zpracovani uzemni studie.

SOULAD S VYHLASKOU 501/2006 SB., 0 OBECNYCH POZADAVCICH
NA VYUZIiVANI UZEMiI
Uzemni studie v souladu s § 3 Fesi plochu pro rozvoj bydleni, ktera neni v kolizi

s okolnim vyuzitim uzemi. Navrhované feSeni zachovava dopravni vazby na stavajici
komunikace nachazejici se v blizkosti feSeného Uuzemi.

Uzemni studie navrhuje plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu poZadavku vyhlasky
501/2006 Sb., § 7, kterd poZaduje na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni
vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? , do
které se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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Jednotlivé stavebni pozemky jsou dopravné pfistupné z navrhované obsluzné
komunikace vsouladu s § 20, odst. 3 a 4, velikost pozemkd odpovida
predpokladanému ucelu jejich vyuziti pro bydleni.

Likvidaci deStovych vod |ze provadét dle poZadavku § 20, odst. 5 vsakovanim.
Likvidace odpadnich destovych vod z rodinnych domu se bude fesit vsakovanim na
jednotlivych stavebnich pozemcich. DesStové vody ze stfech rodinnych doml a
ostatnich staveb mohou byt akumulovany v retenénich jimkach kapacity 3-10 m® a
nasledné druhotné vyuzivany (zalivka, oplachy WC). Destové vody ze zpevnénych
ploch u rodinnych domud budou pretékat do pfilehlych zatravnénych humusovych
vrstev. DeStové vody zkomunikaci a vefejnych prostranstvi budou odvedeny
destovou kanalizaci do vodniho toku, ktery protéka podél zapadniho okraje FeSeného
uzemi.

V souladu s § 22 je navrzeno vefejné prostranstvi s komunikaci v Sifce 12 a 8 metra.

Umisténi rozvodnych energetickych zafizeni a vedeni elektronickych komunikaci je
navrzeno pod zem v souladu s § 24, odstavec 1.

Uzemni studie vymezuje pro jednotlivé stavebni pozemky stavebni &ary, které uréuji
vsouladu s § 25 polohu objektd v ramci stavebniho pozemku a navrzené Sirky
stavebnich pozemkU umozniuji dodrzet pozadavky na vzajemné odstupy staveb.

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

V prvni fazi bude v ramci feSeného Uuzemi vybudovana potfebna dopravni a technicka
infrastruktura. Nasledné budou realizovany objekty rodinnych domd, jejichz vystavba
bude probihat nahodile na jednotlivych stavebnich pozemcich dle moznosti
jednotlivych stavebnikd.
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