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1. Odůvodnění změny č. 2 ÚP Bojkovice 
  

 
A)  Vyhodnocení souladu návrhu změny územního plánu vyplývající z 

§ 53 odst. 4  stavebního zákona 
 
A. 1   Vyhodnocení souladu návrhu změny územního plánu s Politikou územního rozvoje 

a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a s dalšími koncepčními 
dokumenty 

 
A. 1.1 Vyhodnocení souladu s  Politikou územního rozvoje ČR (PÚR ČR) 
 
Politika územního rozvoje České republiky 2008 byla schválena usnesením vlády č.929/2009 dne 
20. července 2009.  Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky byla schválena 
usnesením vlády ČR č. 276 dne 15. dubna 2015 a zveřejněna způsobem umožňujících dálkový 
přístup dne 16. 4. 2015. Sdělení Ministerstva pro místní rozvoj o schválení Aktualizace č. 2 Politiky 
územního rozvoje České republiky je zveřejněno dne 30. 9. 2019 ve Sbírce zákonů v částce 107 pod 
číslem 249. Sdělení Ministerstva pro místní rozvoj o schválení Aktualizace č. 3 Politiky územního 
rozvoje České republiky je zveřejněno dne 30. 9. 2019 ve Sbírce zákonů v částce 107 pod číslem 
250. Dnem 1. října 2019 jsou Aktualizace č. 2 a č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky 
závazné pro pořizování a vydávání územních plánů. Aktualizaci č. 5 PUR ČR schválila vláda dne 
17. srpna 2020, dnem 11. září 2020 je Aktualizace č. 5 PÚR ČR závazná pro pořizování a vydávání 
územních plánů. Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky byla schválena 
usnesením vlády ČR č. 618 dne 12. července 2021. Sdělení Ministerstva pro místní rozvoj 
o schválení Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky bylo zveřejněno dne 31. 8. 
2021 ve Sbírce zákonů v částce 141 pod číslem 321. Dnem 1. září 2021 je Aktualizace č. 4 Politiky 
územního rozvoje České republiky závazná pro pořizování a vydávání územních plánů. Dne 
31. srpna 2023 bylo ve Sbírce zákonů a Sbírce mezinárodních smluv v částce 121 pod bodem 
263/2023 zveřejněno Sdělení Ministerstva pro místní rozvoj o schválení Aktualizace č. 6 Politiky 
územního rozvoje České republiky. Na základě § 31 odst. 4 stavebního zákona je tedy Aktualizace 
č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky závazná od 1. září 2023 (dále jen „PÚR ČR – úplné 
znění závazné od 1. 9. 2023“ nebo „PÚR ČR“). 
 
Územní plán i změna č. 1 ÚP Bojkovice byl zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje ČR 
2008, která byla schválena vládou ČR dne 20. 07. 2009 usnesením vlády č. 929. Krátce po vydání 
změny č. 1 ÚP došlo ke schválení Aktualizace č. 1. 
 
Pro území města Bojkovice vyplývají z PUR ČR – úplného znění závazného od 1. 9. 2023 
požadavky na respektování:  
- republikových priorit územního plánování k zajištění udržitelného rozvoje 
- specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení suchem 
Řešené území není součástí žádné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy a přes řešené území 
nejsou navrhovány koridory a plochy dopravní nebo technické infrastruktury a plochy souvisejících 
zájmů dle PÚR ČR.  
 

• Republikové priority pro zajištění udržitelného rozvoje území jsou ÚP Bojkovice a 
změnou č. 2  ÚP Bojkovice zohledněny v následujícím rozsahu:  

 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 

urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické 
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního 
rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý 
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty. 
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ÚP Bojkovice respektuje kulturní, přírodní a civilizační hodnoty území, které byly zjištěny v 
ÚAP ORP Uherský Brod včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 
V územním plánu jsou základní hodnoty území stabilizovány a změnou č. 2 nedochází k jejich 
negativnímu ovlivnění. Změnou č. 2 jsou stanoveny ve veřejném zájmu podrobnější zásady 
ochrany a rozvoje hodnot, zásady pro rozhodování v území, zásady urbanistické kompozice a 
zásady pro řešení krajiny (v souladu s polohou v CHKO Bílé Karpaty). Změnou je zajištěna 
koordinace z hlediska širších územních vztahů včetně koordinace ÚSES (viz změnové lokality 
Šxx).  
Nová zástavba je směřována do vhodných okrajových částí zastavěného území zejména 
v plochách IV. zóny ochrany přírody CHKO Bílé Karpaty, která je pro stavební rozvoj sídel 
určena. Pro rozsáhlejší nově navrhované území v lokalitě „motokros“ byla zpracována územní 
studie, která stanovila podrobnější funkční členění území a požadavky na plošnou i 
prostorovou regulaci, včetně prvků regulačního plánu tak, aby byly respektovány hodnoty 
území. K zdůvodnění bilancí ploch pro bydlení byly prověřeny a redukovány některé plochy 
v územním plánu. 

 
(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru 

zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především 
orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
Územní plán navrhl a zdůvodnil předpokládané zábory půdního fondu, jež byly příslušným 
dotčeným orgánem odsouhlaseny. Změnou jsou navrhovány nové zastavitelné plochy na 
zvláště chráněných půdách v případě ploch D č. 2006 a T* č. 2008, u kterých je doložen 
převládající veřejný zájem nad zájmem ochrany ZPF. Předpokládané zábory ZPF jsou 
podrobněji zdůvodněny v kap. C. 4 Odůvodnění. Ochrana kvalitních lesních porostů je rovněž 
respektována, k záboru PUPFL dochází zejména v případě rozvoje bydlení v lokalitě 
„motokros“ – více viz kap. C.4. Návrhem je respektován požadavek na ochranu kvalitních 
lesních porostů, vodních ploch, kvalitní zemědělské a ekologických funkcí krajiny. 

 
(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s 

negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. 
Je respektováno - v rámci urbanizovaných částí města se neprojevuje prostorová a sociální 
segregace obyvatelstva. Územní plán nenavrhuje prostorově oddělené plochy bydlení či 
plochy se smíšeným využitím, které by přispívaly k sociální segregaci obyvatelstva a měly 
negativní vliv na sociální soudržnost. Řešení územního plánu předcházelo prostorově sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel a změnou č. 2 není negativně 
měněno. 

 
(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 

komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat 
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, 
os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 
Je respektováno - při stanovování základního funkčního využití území byly v ÚP zohledněny 
jak ochrana přírody, tak i hospodářský rozvoj a s ním související životní úroveň obyvatel. 
Řešení územního rozvoje je stanovováno s ohledem na potřeby města a jeho obyvatel, při 
respektování principů a zásad územního plánování. Změnou č. 2 nedochází ke změně 
celkové koncepce řešení ÚP, která navrhuje komplexní řešení.  
Územní plán Bojkovice vytváří základní územní podmínky pro optimální a vyvážený 
všestranný rozvoj celého řešeného území. Jeho podstatou je vyvážený vztah územních 
podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský a ekonomický rozvoj a zlepšení sociální 
soudržnosti obyvatel. Zachovává a rozvíjí původní urbanistický a architektonický charakter 
města. Respektuje kulturní a historické hodnoty celého řešeného území. Respektuje a chrání 
dochovaný krajinný ráz. Hlavní rozvojové plochy pro bydlení jsou v Bojkovicích situovány na 
jižním okraji zastavěného území ve směru na Bzovou a na severu okraji zastavěného území 
ve směru na Přečkovice. Dále to jsou jednotlivé větší či menší proluky ve stávající zástavbě. V 
městských částech Přečkovice, Bzová a Krhov je nová výstavba řešena především v 
prolukách a na okrajích zastavěných území. Centrum města je z velké části zařazeno do ploch 
smíšených obytných a smíšených výrobních. Toto řešení umožňuje pružnější řešení záměrů 
různorodého využití pro potřeby bydlení, občanské vybavenosti, služeb a obchodu. Územní 
plán stabilizuje stávající výrobní plochy. Nové rozvojové plochy pro výrobu jsou situovány 
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především na okrajích zastavěných území tak, aby jejich negativní vlivy nesnižovaly kvalitu 
životního prostředí. Rekreace (individuální i hromadné) a cestovní ruch má velký a doposud 
nevyužitý potenciál. ÚP Bojkovice respektuje a uchovává kulturní hodnoty v řešeném území. 
Územní plán doplňuje a rozvíjí dopravní strukturu města a jeho městských částí, jedná se 
zejména o rozšíření sítě místních komunikací v nových rozvojových plochách. Územní plán 
navrhuje koridor pro trasu částečného obchvatu města. Územní plán navrhuje také 
dobudování sítí technické infrastruktury zejména v nových rozvojových lokalitách. Územní 
plán upřesňuje prvky – koridory a plochy územního systému ekologické stability (ÚSES). 
 
Změnou jsou aktualizovány zastavitelné plochy z hlediska jejich využití (viz kap. 
vyhodnocování uplatňování územního plánu Zprávy o uplatňování územního plánu 
BOJKOVICE za období 2013–2019 včetně využití území v období po zpracování Zprávy) i 
z hlediska vyhodnocení možnosti vymezení stabilizovaných ploch s ohledem na pozemky 
plnící funkci související s bydlením, řešena organizace a stav krajiny dle skutečného stavu 
v území se zohledněním výsledků komplexních pozemkových úprav a navrženy nové plochy 
změn č. 2000- 2028. 

 
(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména 

měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 
prostorových, odvětvových a časových hledisek. 
Je respektováno. Vymezení nových zastavitelných ploch (B, BI, RZ, T*, D, SP, OS) je ve 
vazbě na stávající zastavěné plochy tak, aby nedocházelo ke konfliktům ve využívání území.  
Je zajištěna návaznost záměrů z hlediska širších územních vztahů.  

 
(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodářských změn lokalizací 

zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí zejména v hospodářsky 
problémových regionech a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 
V řešeném území je dostatek stabilizovaných i návrhových ploch pro výrobu a podnikatelské 
aktivity. Územní plán rozšířením ploch pro výrobu a skladování vytváří vhodné územní 
podmínky pro všestranný rozvoj ekonomického potenciálu celého řešeného území. Nové 
rozvojové plochy pro výrobu jsou situovány především na okrajích zastavěných území tak, aby 
jejich negativní vlivy nesnižovaly kvalitu životního prostředí. Největší výrobní plocha ve městě 
– areál bývalé ZEVETY je ve velmi malém rozsahu rozšiřován na východním okraji. 
 

(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní předpoklady 
pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí. 
Základní předpoklady pro spolupráci mezi sousedními obcemi jsou respektovány. Územním 
plánem jsou vytvořeny podmínky pro stabilizaci města jako místního střediska osídlení včetně 
podmínek pro další rozvoj území, zejména v oblasti cestovního ruchu, která těží z přírodního a 
krajinného potenciálu území. Řešením územního plánu jsou vytvořeny předpoklady pro 
polycentrický rozvoj sídelní struktury a změnou nedochází k negativnímu ovlivnění. 

 
(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů 

a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. 
území bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora 
přestaveb, revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. 
Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na 
dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje 
negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 
Je respektováno. Řešením územního plánu jsou vytvořeny předpoklady pro polyfunkční 
využívání výrobních a zemědělských areálů, pro hospodárné využití nezastavěného území, 
úsporné v nárocích na veřejné rozpočty. Nová zástavba bude přednostně řešena formou 
dostavby proluk a doplněním jednostranně využitých komunikací se stávajícími inženýrskými 
sítěmi, případně prodloužením stávajících komunikací a sítí v koncových polohách, vše ovšem 
při respektování typické struktury zástavby s vysokým podílem zeleně zahrad a sadů. Změnou 
č. 2 není navrhována zástavba ve volné krajině, pro plošně rozsáhlejší lokalitu rozvoje 
„motokros“ jsou stanoveny podrobné požadavky včetně prvků regulačního plánu. Zároveň byly 
jiné plošně rozsáhlé zastavitelné plochy vypuštěny (např. velká část BI č. 108, 253, 254 atd.). 
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(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co 
nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 
ohledem na to při územně plánovací činnosti, respektovat veřejné zájmy např. ochrany 
biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště 
chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, 
chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a 
lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních 
systémů ekologická stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění 
ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního 
charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V 
rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem 
na cílové kvality krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 
Je respektováno – záměry s potenciálně významnými vlivy na krajinu nejsou navrhovány, 
návrhem jsou zohledněny zájmy ochrany přírody v CHKO Bílé Karpaty. Nová výstavba 
vhodně doplňuje stávající zastavěné území, pro rozsáhlou lokalitu „motokros“ byla zpracována 
územní studie, která prověřila dle výsledků společného jednání podrobnější možnosti využití 
území. Vodní zdroje jsou stabilizovány a jejich ochranná pásma nejsou dotčena, v ÚP jsou 
respektovány a doplněny stávající prvky ÚSES tak, aby byla zajištěna jejich funkčnost. 
Zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny je řešeno zohledněním organizace 
skutečného stavu krajiny a zohledněním výsledků komplexních pozemkových úprav. Krajinný 
ráz vychází z charakteru sídel a promítá se mimo jiné do stanovení zásad pro rozhodování 
v území.   
 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy 
a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a při vymezování 
ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací 
činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti 
krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení enviromentálních problémů. 
Je respektováno. Je zajištěna prostupnost krajiny a nedochází ke srůstání sídel. Vlastní 
město Bojkovice je urbanisticky izolováno od místních částí Přečkovice, Krhov i Bzová, jež 
představují samostatné sídelní celky, a u nichž srůstání nehrozí. Změnou č. 2 nejsou řešeny 
plochy, u kterých by bylo zapotřebí řešit problémy s migrací. Vhodné podmínky pro zajištění 
prostupnosti krajiny pro volně žijící živočichy jsou vytvořeny změnovými prvky, které se týkají 
úpravy ÚSES, především z hlediska širších vztahů (Š02 – Š19). 

 
(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro 

vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v rozvojových 
osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou 
činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých ploch nezastavěného 
území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé 
rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 
Je respektováno – území se vyznačuje vysokým podílem zeleně lesů, zahrad, sadů a liniové 
krajinné zeleně v CHKO Bílé Karpaty. Plochy zeleně jsou územním plánem koncipovány tak, 
aby vytvořily ucelený spojitý systém, který zajistí funkční územní systém ekologické stability- 
změnou č. 2 jsou upraveny návaznosti na sousední území. Zároveň jsou vytvořeny 
předpoklady pro doplnění ploch zeleně v nezastavěném území. Územním plánem jsou 
vytvořeny podmínky pro zlepšení a zvýšení prostupnosti krajiny. Změnou nedochází 
k negativnímu ovlivnění, prostřednictvím změnových lokalit K01 – K111 je řešena organizace 
a změny v krajině. 

 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy udržitelného 

cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 
rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 
cyklo, lyžařská, hipo). 
Je respektováno: v ÚP je stabilizována stávající dopravní síť včetně stávajících pěších a 
cyklistických tras.  Změnou je ze zapracována nová cyklostezka spojující zástavbu Bojkovic a 
Krhova. V nezastavěném území, v plochách zemědělských i lesních, lze realizovat technická 
opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu ve 
smyslu § 18 odst. 5 SZ, zároveň je tak zohledněn i záměr archeoparku na Hradské Nivě a 
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revitalizaci tzv. birituálního mohylníku v prostoru Hradské Nivy. Turistická atraktivita území je 
dána i charakterem krajiny se specifickým krajinným rázem v CHKO Bílé Krpaty. 
 

 (23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní 
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace 
krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. U stávající i 
budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i potřebu a možnosti 
umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí. Zmírňovat vystavení městských 
oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i prostřednictvím 
obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. 
Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován 
dostatečný odstup od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a 
tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i možnému 
nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel (bez 
nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků). 
Je respektováno – územní plán Bojkovice navrhuje vybudování částečného obchvatu silnice 
II/495 mimo zastavěné území, plocha byla vymezena v rámci zpracování a projednání 
konceptu ÚP - viz koridory D č. 178 a D č. 373. Jedná se zároveň o požadavek z nadřazené 
územně plánovací dokumentace (ZUR ZK) - Bojkovice - Pitín, obchvat (PK29 – II/495). 
Koridor maximálně respektuje stávající zástavbu. Výstavbou obchvatu bude omezeno křížení 
s tratí ČD, které je v daných terénních a stavebních podmínkách vážnou dopravní závadou. 
Vybudování okružní křižovatky na příjezdu od Uh. Brodu zlepší dopravní situaci v území. 
Plochy pro novou zástavbu jsou umisťovány v dostatečné vzdálenosti, případně budou 
odděleny zelení zahrad (BI č. 2007). Pro rozvoj bydlení v lokalitě „motokros“ je navrhováno 
nové dopravní napojení (stávající je nevyhovující a neumožňuje ani potřebné úpravy) – viz 
D č. 2018.  
 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, a 
v souladu s principy rozvoje udržitelné mobility osob a zboží, zejména uvnitř rozvojových 
oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou 
infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti 
dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a 
emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy 
dopravy (např. železniční, cyklistickou). 
ÚP požadavek zohledňuje, nová zástavba je situována do vhodných okrajových poloh 
v blízkosti základní dopravní a technické infrastruktury. Pro potřebu odvedení tranzitní dopravy 
mimo část zástavby Bojkovic je vymezena plocha přeložky silnice. Rozvoj cyklistické dopravy 
byl řešen zejména v prostoru mezi zástavbou Bojkovic a Krhova a tím je zajištěn rozvoj šetrné 
formy každodenní dopravy obyvatel za prací. Změnou nedochází k negativnímu ovlivnění, pro 
nově navrhovanou rozsáhlou plochy v lokalitě „motokros“ (téměř 10 ha) s kapacitně 
nevyhovující dopravní infrastrukturou je navrhováno nové dopravní napojení (komunikace 
s napojením na stávající silnici III/49515). 

 
(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených hodnot imisních 

limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování 
stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví 
překračovány, vytvářet podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 
uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu 
tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. 
Je respektováno - v řešeném území nedochází dlouhodobě k překračování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů. Nové plochy pro obytnou zástavbu jsou 
vymezovány mimo dopad vlivů ze stávajících výrobních areálů. Změnou není negativně 
ovlivněno. 
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(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim 
předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch 
potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro vymezení 
území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence 
srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 
povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako 
jedno z adaptačních opatření v případě dopadu na změny klimatu.  
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha. 
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 
Je respektováno - v území jsou vytvořeny podmínky pro preventivní ochranu území před 
potenciálními riziky a přírodními katastrofami, jsou vytvořeny základní podmínky pro zvýšení 
retenční schopnosti krajiny. V rámci komplexních pozemkových úprav jsou navržena opatření 
na zemědělském půdním fondu, do územního plánu jsou změnou č. 2 zapracovány plochy pro 
poldry Přečkovice (č. 2014) a Bojkovice (č. 2009). Vzhledem k charakteru krajiny a způsobu 
hospodaření je podporována přirozená retence krajiny. 
 

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a 
chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povodňových škod. 
Záplavové území vodních toků Olšavy v km 0,000 – 36,395 a Kolelač v km 0,000 – 2,685 bylo 
stanoveno Krajským úřadem Zlínského kraje dne 26. 8. 2015 pod č. j. KUZL 53103/2015, 
včetně vymezení aktivní zóny záplavového území. Záplavové území Olšavy v km 36,395 - 
39,511 bylo stanoveno rovněž dne 26. 8. 2015 pod č. j. KUZL 6017/2015, včetně vymezení 
aktivní zóny záplavového území.  
Do záplavového území zasahuje v ÚP Bojkovice cca ze 2/3 pouze zastavitelná plocha pro 
zástavbu SO.2 č. 185, nicméně zástavbu je možné umístit mimo území ohrožené povodní. 
Cca 1/3 plochy leží i v aktivní zóně záplavového území, kde je výstavba v souladu s § 67 odst. 
1 vodního zákona vyloučena. Plochy D č. 178 a 373 pro obchvat silnice II/495 nejsou limitem 
záplavového území vzhledem k jejich účelu omezeny (plochy bez zástavby). Stejně tak plochy 
krajinné zeleně (K č. 189 a 191), určeny k realizaci ÚSES, nejsou záplavovým územím 
limitovány. 
Změnou č. 2 je v záplavovém území Q100 Olšavy navrhována plocha T* č. 2008 pro rozšíření 
ČOV Bojkovice, jež vychází z požadavku Slováckých vodáren a kanalizací, a. s. Vzhledem 
k tomu, že se jedná o vytvoření podmínek k rozvoji stávající funkční ČOV, která přestává 
kapacitně vyhovovat, nelze plochu navrhnout v jiné poloze. Jedná se tak o výjimečný a zvlášť 
odůvodněný případ, kdy veřejný zájem na zajištění odpovídající kvality čištění odpadních vod 
převyšuje zájem na neumisťování zástavby v záplavovém území. Konkrétní ochrana před 
zaplavením bude řešena v rámci navazujících řízení.   
 

 (27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a 
tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro rozvoj 
digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní 
dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky 
možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí 
ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 
Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 
nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní 
dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 
přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech. 
Je respektováno: stávající síť veřejné infrastruktury je pro město a jeho dopravní propojení 
s regionálními centry dostačující. V ÚP je řešen částečný obchvat Bojkovic, který zajistí 
vyloučení tranzitní dopravy a zlepšení obytných funkcí dané části města. Změnou č. 2 
nedochází k ovlivnění koncepce. 
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(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém 
horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu 
kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i 
soukromého sektoru s veřejností. 
Je respektováno, v řešeném území je účelně stanovena základní koncepce rozvoje území 
města, urbanistická koncepce, koncepce veřejné infrastruktury, včetně koncepce uspořádání 
krajiny, změnou č. 2 jsou upřesněny zásady pro rozhodování v území. 
 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní podmínky pro 
upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to vymezovat 
plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou 
hromadnou dopravu umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského 
vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní 
prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude 
poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to 
vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně 
doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 
Stávající dopravní síť města je plně stabilizována a doplněna úseky nových místních 
komunikací pro dopravní obsluhu návrhových ploch bydlení, občanské vybavenosti a výroby. 
Provázanost různých druhů dopravy je funkční na úrovni dopravy silniční, železniční, 
cyklistické a pěší. Změnou č. 2 nedochází k ovlivnění koncepce. 
 

(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v 
budoucnosti. 
Je respektováno -  rozvoj vodovodní i kanalizační sítě je navržen v souladu s požadavky 
„Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského Kraje". Stávající systémy zásobování obce 
vodou a energiemi i odvedení a likvidace odpadních vod jsou stabilizovány, navržena je 
plocha pro transformovnu TR 110 kV/22 kV Bojkovice (E08 dle ZUR ZK). Zastavitelné plochy 
v okrajových částech zástavby jsou napojeny na technickou infrastrukturu prodloužením 
inženýrských sítí. V místní části Přečkovice a Krhov je řešen systém odvedení odpadních vod 
s likvidací OV na samostatné ČOV. V Bojkovicích je řešen systém odvedení odpadních vod 
s napojením na stávající městskou ČOV, změnou č. 2 jsou vytvářeny podmínky pro rozšíření 
ČOV. 

 
(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z 

obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace jejich negativních 
vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování území energiemi. 
Územní plán nevymezuje plochy vhodné pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. Stávající 
situace je považována za stabilizovanou a rozšiřování výroby energie z obnovitelných zdrojů 
se v současnosti nepředpokládá. Řešení však umožňuje využití střech výrobních hal a volných 
ploch stávajících výrobních areálů pro umístění fotovoltaických panelů. Zásobování území 
energiemi není změnou č. 2 měněno. 

 
• SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 

suchem:  
 
Dle PUR ČR jsou stanoveny následující zásady pro rozhodování v území a územně plánovací 
činnost: 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat: 
a) podporu přirozeného vodního režimu v krajině, 
b) posilování odolnosti a rozvoj vodních zdrojů, 
c) zajištění rovnováhy mezi užíváním vodních zdrojů a jejich přirozenou obnovitelností, 
d) účinné snižování a odstraňování znečištění vody z plošných i bodových zdrojů znečištění, 
které omezují využívání povrchových a podzemních vod, 
e) rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky 
vody v proměnlivých hydrologických podmínkách (zejm. při nedostatku srážek, zmenšení 
průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vod), 
f) bránit zhoršování stavu vodních útvarů, úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci 
a desertifikaci půdy, 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

12 

 

g) prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodářského 
plánování a pozemkových úprav, 
h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném a nezastavěném území obcí a následnou péči o ní. 

V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí: 
a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování 
jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a 
zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch 
lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou 
zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné 
mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 
b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině, 
c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, 
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování 
vody, 
d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a příkopů, 
e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. 
pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s 
ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody, 
f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. 
navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat 
zejména územní studie krajiny. 
 

Město Bojkovice je sice součástí specifické oblasti SOB9, ale reálné ohrožení suchem pro dané 
území není zřejmé. Město leží v členité a relativně lesnaté krajině (1/4 PUPFL) v Bílých karpatech s 
dostatečným množstvím vláhy i podzemních vod. Hlavním tokem území je Olšava pramenící při 
hranicích se Slovenskem.  
V obecné rovině jsou výše uvedené zásady pro rozhodování v území a územně plánovací činnost 
respektovány. Krajina je funkčně rozmanitá, na území obce najdeme jak plochy přírodní, tak lesy, 
intenzivně i extenzivně hospodářsky využívanou krajinu. Na přechodu mezi krajinou přírodě blízkého 
charakteru a zastavěným územím, za nímž se nachází hospodářsky využívaná krajina, nalezneme 
sady a zahrady.  
Na základě komplexních pozemkových úprav jsou navržena opatření na zemědělském půdním 
fondu a do územního plánu jsou změnou č. 2 zapracovány plochy pro poldry Přečkovice (č. 2014) a 
Bojkovice (č. 2009). Účelem je pomoci zachytit zejména přívalové srážky v daném území a 
eliminovat tak škody způsobené povodněmi a dalšími škodlivými účinky vod (eroze apod.). Zároveň 
je stabilizací skutečné organizace krajiny (K č. 01 – 111) podporována přirozená retence krajiny. 
Realizaci technických opatření ke snížení např. eroze, zadržování vody v krajině apod. umožňují 
také jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití. Pro plochy v nezastavěném území nebyly ani 
vylučovány stavby, zařízení a opatření pro snižování přírodních katastrof a přípustné jsou i vodní 
plochy. Výše popsaný soubor opatření zajišťuje ochranu území proti negativním přírodním vlivům, 
mezi které lze zařadit např. erozi, extrémní srážky a sucho. 

 
Obecně lze konstatovat, že požadavky na respektování republikových priorit územního plánování 
k zajištění udržitelného rozvoje se v řešení změny č. 2 ÚP Bojkovice promítly následovně: 

• charakterem, rozsahem a umístěním nových zastavitelných ploch je zachován ráz jedinečné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou 
výrazem identity území, jeho historie a tradice 

• vymezením nových zastavitelných ploch vyplývajících z konkrétních požadavků vlastníků 
jsou vytvářeny podmínky pro rozvoj sídla při respektování hodnot území  

• návrhem byly respektovány přírodní, civilizační a kulturní hodnoty v území, 
vč.  urbanistického, architektonického a archeologického dědictví  

 
Z výše uvedeného vyplývá, že změna č. 2 ÚP Bojkovice je v souladu s PÚR ČR - úplným 
zněním závazným od 1. 9. 2023. 
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A. 1.2  Vyhodnocení souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem – 

se  Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje (ZÚR ZK)  
 
Správní území města Bojkovice je řešeno Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje vydanými 
Zastupitelstvem Zlínského kraje dne 10. 9. 2008 pod č. usn. 0761/Z23/08, které nabyly účinnosti 
23. 10. 2008. Aktualizace Zásad územního rozvoje Zlínského kraje byla vydána Zastupitelstvem 
Zlínského kraje usnesením č.0749/Z21/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla účinnosti dne 5. 10. 2012. 
Požadavky vyplývající ze ZÚR ZK platné k 5. 10. 2012 byly již zapracovány a zohledněny v rámci 
změny č. 1 ÚP Bojkovice. Dne 5. 11. 2018 byla vydána Zastupitelstvem Zlínského kraje usnesením 
č.0454/Z15/18  Aktualizace č. 2 Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, která nabyla účinnosti dne 
27. 11. 2018. Dne 28. 2.2022 byla vydána Zastupitelstvem Zlínského kraje usnesením 
č. 0277/Z09/22 Aktualizace č. 4 Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, která nabyla účinnosti dne 
22. 3.2022 (dále jen „Úplné znění Zásad územního rozvoje Zlínského kraje po vydání 
Aktualizace č. 4“ nebo „ZUR ZK“). 
 
Z Úplného znění Zásad územního rozvoje Zlínkého kraje po vydání Aktualizace č. 4 vyplývají pro 
území města požadavky na respektování kritérií podmínek pro rozhodování o změnách v území 
vyplývajících z těchto vymezení: 
1. rozvojové osy nadmístního významu – N-OS2 Olšavsko – Vlárská  (týká se k.ú. Bojkovice a 

Přečkovice) 
2. specifické oblasti nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty (týká katastrálních území 

Bzová u Uherského Brodu a Krhov u Bojkovic).  
3. koridorů veřejně prospěšných staveb pro dopravní infrastrukturu silnic nadmístního 

významu  
- Luhačovice, JV obchvat (PK24 – II/492)  
- Bojkovice - Pitín, obchvat (PK29 – II/495) 

4. plochy technické infrastruktury nadmístního významu  
- transformovna TR 110 kV/22 kV Bojkovice (E08) 

5. územní systém ekologické stability – regionální a nadregionální úrovně 
- nadregionální biokoridor 150-Makyta-Javořina (vymezen jako VPO PU22),  
- regionální biocentrum 95-Hrabová (vymezeno jako VPO PU46), 
- regionální biocentrum 1541 Lokov (vymezeno jako VPO PU102), 
- regionální biokoridor 156-Hrabová-Valy (vymezen jako VPO PU127), 
- regionální biokoridor 1600-Obětová-Hrabová (vymezen jako VPO PU178)      

6. ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
7. krajinného celku Bojkovicko, krajinného prostoru 15.1 Bojkovice (Bojkovice), 15.3 

Hrozenkovské Kopanice (Krhov a Bzová), 15.4  Komensko (Krhov, Bzová) a krajinného celku 
Luhačovické zálesí, krajinného prostoru 13.3. Rudimovsko (Přečkovice)  

8. priority územního plánování 
9. komplexního řešení zásobování pitnou vodou a odkanalizování dle Plánu rozvoje vodovodů a 

kanalizací Zlínského kraje (ZUR ZK čl. 56b) 
 

ad 1)  Řešené území (k.ú. Bojkovice a Přečkovice) je součástí rozvojové osy nadmístního významu 
N-OS2 Olšavsko-Vlárská, ve které jsou pro plánování a usměrňování územního rozvoje stanoveny 
tyto úkoly pro územní plánování: 
a) řešit přednostně územní souvislosti zpřesnění ploch a koridorů vymezených ZÚR v území N-OS2; 
Ze ZÚR ZK je do územního plánu Bojkovice převzat koridor pro částečný obchvat města Bojkovice 
(silnice II/495 - PK29), koridor pro obchvat města Luhačovice byl změnou č. 2 vypuštěn (netýká se 
řešeného území).  
b) prověřit územní možnosti pro těsnější funkční provázání N-OS2 s OS11 v prostoru Uherského 
Brodu a s OB9 v prostoru Vizovic 
Netýká se řešeného území Bojkovic. 
c) prověřit rozsah zastavitelných ploch v území obcí dotčeného vymezením N-OS2, přednostně 
Uherského Brodu a Luhačovic a stanovit pravidla pro jejich využití 
V ÚP Bojkovice je navrženo dostatečné množství zastavitelných ploch pro bydlení i další 
urbanistické funkce. 
d) dbát na minimalizaci negativních vlivů rozvoje na přírodní a krajinné hodnoty v území N-OS2 a na 
dostatečné zastoupení veřejné zeleně v jeho urbanizovaných částech. 
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Stanovené prostorové podmínky a koncepce rozvoje sídla jsou navrženy s ohledem na zachování 
stávajících přírodních a krajinných hodnot a na minimalizaci zásahů do okolní krajiny. 
 
ad 2)  Řešené území (Bzová u Uherského Brodu a Krhov u Bojkovic) je součástí specifické oblasti 
nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty, ve které jsou pro plánování a usměrňování územního 
rozvoje stanoveny tyto úkoly pro územní plánování: 
a) řešit přednostně územní souvislosti zpřesnění ploch a koridorů vymezených ZÚR v území 
N SOB1 
Ze ZÚR ZK jsou do územního plánu Bojkovice převzaty a zpřesněny plochy a koridory územního 
systému ekologické stability. V území N-SOB1 se jedná o nadregionální biokoridor 150-Makyta - 
Javořina (PU22) a regionální biocentrum 1541-Lokov (PU102). 
b) prověřit rozsah zastavitelných ploch v území obcí dotčených vymezením N-SOB1 a stanovit 
pravidla pro jejich využití 
V územním plánu je navrženo dostatečné množství zastavitelných ploch, včetně regulace jejich 
využití. 
c) prověřit územní podmínky pro doplnění vybavenosti rekreace a turistiky v nástupních centrech   
N-SOB1 podél silnic I/54, I/50, I/57 a II/493; 
Správní území Bojkovic nepředstavuje nástupní centrum N-SOB1. 
d) dbát na minimalizaci negativních vlivů územního rozvoje na kulturní a civilizační hodnoty území  
N-SOB1, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví a na přírodní a 
krajinné hodnoty v území N-SOB1 
Je respektováno, změnou č. 2 jsou doplněny zásady pro rozhodování v území, jež dále minimalizují 
negativní vlivy územního rozvoje na kulturní a civilizační hodnoty území. 
e) prověřit územní předpoklady pro zlepšení dopravního propojení se Slovenskem a pro rozšíření 
nabídky přeshraničních pěších a cyklistických spojení 
ÚP Bojkovice neřeší, nejedná se o příhraniční území. 
 
ad 3)  V řešeném území se nacházejí dle ZUR ZK koridory na silničních tazích nadmístního 
významu:  

• JV obchvat Luhačovic (PK24)  
• obchvat Bojkovice - Pitín (PK29)  

Územní plán Bojkovice navrhuje vybudování částečného obchvatu silnice II/495 mimo zastavěné 
území Bojkovic, plocha byla vymezena v rámci zpracování a projednání konceptu ÚP - viz koridory D 
č. 178 a D č. 373. Koridor maximálně respektuje stávající zástavbu. Výstavbou obchvatu bude 
omezeno křížení s tratí ČD, které je v daných terénních a stavebních podmínkách vážnou dopravní 
závadou. Vybudování okružní křižovatky na příjezdu od Uh. Brodu zlepší dopravní situaci v území. 
Koridor pro obchvat Luhačovic se nedotýká řešeného území, proto je změnou č. 2 vypuštěn (viz 
změnová lokalita Š01 a vypuštění D č. 377). 
 
ad 4) V řešeném území se dle ZUR ZK nachází plocha nadřazené rozvodné soustavy VVN – 
transformovna TR 110 kV/22 kV Bojkovice (E08) – do územního plánu Bojkovice je zapracována 
jako plocha T* č. 356. Jde o plochu pro plánovanou návrhovou linku 110kV a trafo 110/22kV. 
 
ad 5) V řešeném území se nacházejí plochy a koridory územního systému ekologické stability: 

• nadregionální biokoridor 150-Makyta - Javořina (PU22)  
• regionální biocentrum 95-Hrabová (PU46) 
• regionální biocentrum 1541-Lokov (PU102)  
• regionální biokoridor 156-Hrabová - Valy (PU127)  
• regionální biokoridor 1600-Obětová – Hrabová (PU178)  

Plochy ÚSES nadmístního významu se dotýkají všech katastrálních území města Bojkovice a jsou 
vymezeny zejména nad stabilizovanými společenstvy lesa a krajinné zeleně jako plochy přírodní 
(biocentra) a krajinné zeleně (biokoridory). Vytvořeny jsou podmínky k doplnění chybějících částí 
regionálního ÚSES návrhem ploch krajinné zeleně K č. 1, 33 a 34 (k.ú. Přečkovice) a K č. 112, 187, 
189, 191 a 363 (k.ú. Bojkovice). Doplňovány jsou i plochy P č. 183 a 184 na vloženém lokálním 
biocentru regionálního biokoridoru v k.ú. Bojkovice. Doplňované části nadmístního ÚSES jsou 
veřejně prospěšná opatření s možností vyvlastnění, což plyne již ze ZUR ZK. Změnou je v souladu 
s KPÚ a požadavekem CHKO Bílé Karpaty vypuštěn lokální biokoridor LBK1 (plochy K č. 1-7, 10). 
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ad 6) V řešení územního plánu byly zohledněny přírodní, kulturní a civilizační hodnoty. 
Změnou č. 2 nedochází k jejich negativnímu ovlivnění, naopak jsou nově definovány zásady pro 
rozhodování v území k ochraně a rozvoji urbanistických, architektonických, kulturních a přírodních 
hodnot. Z hlediska ochrany přírodních hodnot a krajinného rázu jsou posuzovány požadavky na 
změny a nastaveny podmínky využití navržených ploch. 
Územní plán Bojkovice vytváří základní předpoklady pro udržitelný rozvoj území: 

- vyvážený vztah územních a urbanistických podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel v území 

- ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví 

- stanovuje podmínky pro zachování rázu urbanistické struktury území, struktury osídlení a 
kulturní krajiny, které jsou výrazem jeho identity historie a tradic 

- stanovuje základní podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
 

ad 7)  Jsou respektovány cílové kvality krajiny, řešené území spadá do: 
- krajinného celku Bojkovicko, krajinného prostoru Bojkovice, krajiny zemědělské harmonické 
- krajinného celku Bojkovicko, krajinného prostoru Hrozenkovské Kopanice, krajiny lesní s lukařením 
(lesní pasekářská) 
- krajinného celku Bojkovicko, krajinného prostoru Komensko, krajiny zemědělské s lukařením 
- krajinného celku Luhačovické Zálesí, krajinného prostoru Rudimovsko, krajiny zemědělské s 
lukařením 
V krajině zemědělské harmonické jsou stanoveny tyto zásady pro využívání: 

• zachovat harmonický vztah sídel a zemědělské krajiny (zejména podíl zahrad a trvalých 
travních porostů); 

• nepřipouštět nové rezidenční areály nebo rekreační centra mimo hranice zastavitelného 
území; 

• respektovat architektonické a urbanistické znaky sídel 
V krajině zemědělské s lukařením jsou stanoveny tyto zásady pro využívání: 

• zabezpečit ochranu a využívání lučních porostů; 
• nepovolovat rekreační zařízení s vyšší kapacitou lůžek; 
• nepovolovat zástavbu rodinných domů mimo hranice zastavěného území; 
• posuzovat vliv staveb a záměrů na krajinný ráz; 
• respektovat architektonické a urbanistické znaky sídel 

V krajině lesní s lukařením jsou stanoveny tyto zásady pro využívání: 
• přizpůsobit využití území ochraně lesa, lesní hospodaření provádět v souladu s přírodním 

potenciálem území, nepřipustit velkoplošnou těžbu lesních porostů; 
• omezit výstavbu nových zařízení pro rekreaci a cestovní ruch, limitovat jejich kapacity 

Uvedené zásady se promítají do zásad uspořádání krajiny, které jsou doplněny do koncepce 
uspořádání krajiny změnou č. 2 ÚP Bojkovice. Zároveň dochází i k reálnému podchycení organizace 
krajiny – viz změnové lokality K01 – K111. 
 
ad 8)  Změnou č. 2 není zasahováno do koncepce technické infrastruktury – je respektována 
základní koncepce nastavená Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje v oblasti 
zásobování vodou a odkanalizování. Navrhována je plocha k rozšíření stávající ČOV Bojkovice T* 
č. 2008. 
 
ad 9) ZÚR ZK dále určuje požadavky na konkretizaci formulovaných cílů a úkolů územního 
plánování, které jsou v ÚP řešeny následovně: 
 
(1) Podporovat prostředky a nástroji územního plánování udržitelný rozvoj území Zlínského 

kraje. Vytvářet na celém území kraje vhodné územní podmínky pro dosažení vyváženého 
vztahu mezi nároky na zajištění příznivého životního prostředí, stabilního hospodářského 
rozvoje a kvalitní sociální soudržnosti obyvatel kraje. Dbát na podporu udržitelného rozvoje 
území kraje při utváření krajských oborových koncepcí a strategií, při rozhodování o 
změnách ve využití území a při územně plánovací činnosti obcí. 
Územní plán respektuje uvedenou prioritu, vytváří vhodné územní podmínky pro dosažení 
vyváženého vztahu mezi nároky na zajištění příznivého životního prostředí, stabilního 
hospodářského rozvoje a kvalitní sociální soudržnosti. Řeší rozvoj základních funkcí sídla 
přednostně v návaznosti na zastavěné území a veřejnou infrastrukturu - změnou č. 2 
nedochází k negativnímu ovlivnění udržitelného rozvoje území. 
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(2) Preferovat při územně plánovací činnosti obcí zpřesnění územního vymezení ploch a 

koridorů podchycených v ZÚR Zlínského kraje (dále „ZÚR ZK“), které jsou nezbytné pro 
realizaci republikově významných záměrů stanovených pro území Zlínského kraje v Politice 
územního rozvoje České republiky ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5 a 4 (dále „PÚR ČR“) a 
pro realizaci významných krajských záměrů, které vyplývají ze strategických cílů a rozpisů 
jednotlivých funkčních okruhů stanovených v Strategii rozvoje Zlínského kraje 2030 (dále 
SRZK). 
ÚP Bojkovice vymezuje plochy pro veřejně prospěšné stavby dle ZÚR ZK – VPS pro 
částečný obchvat silnice II/495 (PK29 – viz D č. 178 a 373) a VPS vedení VVN 110 kV a 
trafostanici 110/22kV (E08 – viz T* č. 356). Změnou č. 2 nedochází k jejich změnám. 

 
(3) Soustředit pozornost na územně plánovací podporu přeměny původních a rozvoje nových 

hospodářských činností v území regionů se soustředěnou podporou státu podle Strategie 
regionálního rozvoje ČR 2021+, za něž jsou na území kraje vyhlášené obvody obcí s 
rozšířenou působností (ORP) Bystřice pod Hostýnem, Holešov, Kroměříž, Otrokovice, 
Uherský Brod, Vsetín. Prověřit soulad lokalizace nových hospodářských aktivit v těchto 
územích s rozvojovými záměry kraje a možností jejich zajištění potřebnou dopravní a 
technickou infrastrukturou. 
V řešeném území je dostatek stabilizovaných i návrhových ploch pro výrobu a podnikatelské 
aktivity. Územní plán rozšířením ploch pro výrobu a skladování vytváří vhodné územní 
podmínky pro všestranný rozvoj ekonomického potenciálu celého řešeného území. Nové 
rozvojové plochy pro výrobu jsou situovány především na okrajích zastavěných území tak, 
aby jejich negativní vlivy nesnižovaly kvalitu životního prostředí. Největší výrobní plocha ve 
městě – areál bývalé ZEVETY je ve velmi malém rozsahu rozšiřován na východním okraji. 
 

(4) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury kraje. Posilovat republikový význam 
krajského města Zlín a urbanizovaného území Zlínské aglomerace zvláště v návaznosti na 
rozvojové potenciály koridoru Pomoraví a koridoru Pováží na straně Slovenska. Posilovat 
zároveň integrovaný rozvoj ostatních významných center osídlení kraje, zvláště středisek 
plnících funkci obce s rozšířenou působností. Vytvářet funkční podmínky pro zesílení 
kooperativních vztahů mezi městy a venkovem kraje, s cílem zvýšit atraktivitu a 
konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativní důsledky suburbanizace 
pro udržitelný rozvoj území. 
ÚP podporuje polycentrický rozvoj vlastního města Bojkovice (SO.2, SP). Podporován je i 
rozvoj venkovských místních částí města (Přečkovice, Krhov a Bzová). Je rovněž řešen 
požadavek na zvýšení atraktivity sídla formou rozvoje základních funkcí města rozšířením 
sportovně rekreačních areálů (změnou č. 2 navrhována plocha OS č. 2010) a doplněním 
občanské vybavenosti.  

 
(5) Podporovat vytváření vhodných územních podmínek pro umístění a realizaci potřebných 

staveb a opatření pro účinné zlepšení dopravní dostupnosti, dopravní vybavenosti a veřejné 
dopravní obsluhy kraje podle SRZK, PÚR ČR, ZÚR ZK. Považovat tento úkol za rozhodující 
prioritu rozvoje kraje.  Pamatovat přitom současně na: 

- rozvoj a zkvalitnění železniční dopravy a infrastruktury pro každodenní i rekreační 
využití, jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě, včetně možnosti širšího 
uplatnění systému lehké kolejové dopravy jako součásti integrovaného dopravního 
systému pro ekologicky šetrnou formu dopravní obsluhy území kraje 

- rozvoj cyklistické dopravy pro každodenní i rekreační využití jako součásti 
integrovaných dopravních systémů kraje, včetně potřeby segregace cyklistické 
dopravy a její převádění do samostatných stezek, s využitím vybraných účelových a 
místních komunikací s omezeným podílem motorové dopravy 

- eliminaci působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel, 
a to především s ohledem na vymezování nových ploch pro obytnou zástavbu s 
dostatečným odstupem od vymezených koridorů dopravní infrastruktury 

 V dotčeném území je stabilizována stávající plocha dopravy drážní (DZ) – trať č. 341 Staré 
Město u Uherského Hradiště – Vlárský průsmyk. Je stabilizována i cyklistická doprava, 
změnou č. 2 je zapracována nová cyklostezka mezi Bojkovicemi a Krhovem (změnové prvky 
P26 – P28).  
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 Územní plán rovněž eliminuje negativní účinky provozu dopravy, a to částečnou přeložkou 
silnice II/495 mimo zastavěné území- viz koridory D č. 178 a D č. 373. Výstavbou obchvatu 
bude omezeno křížení s tratí ČD, které je v daných terénních a stavebních podmínkách 
vážnou dopravní závadou. Vybudování okružní křižovatky na příjezdu od Uh. Brodu zlepší 
dopravní situaci v území. Změnou č. 2 je navrhováno i nové dopravní napojení lokality 
„motorkros“ – D č. 2018 (změnová lokalita P73). Plochy pro novou zástavbu jsou umisťovány 
v dostatečné vzdálenosti, případně budou odděleny zelení zahrad (BI č. 2007). 

 
 (6) Podporovat péči o typické a výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které 

vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné identifikaci a posilují vztah 
obyvatelstva kraje ke zvolenému životnímu prostoru. Dbát při tom zvláště na: 

- zachování a obnovu jedinečného výrazu kulturní krajiny v její místní i regionální 
rozmanitosti a kvalitě životního prostředí, s cílem minimalizovat necitlivé zásahy do 
krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a podpořit úpravy, 
které povedou k obnově a zkvalitnění krajinných hodnot území 

- umisťování rozvojových záměrů, které mohou výrazně ovlivnit charakter krajiny, do 
co nejméně konfliktních lokalit s následnou podporou potřebných kompenzačních 
opatření 

- zachování a citlivé doplnění tradičního vnějšího i vnitřního výrazu sídel, s cílem 
nenarušovat historicky cenné městské a venkovské urbanistické struktury a 
architektonické dominanty nevhodnou zástavbou, vyloučit nekoncepční formy 
využívání zastavitelného území a zamezit urbánní fragmentaci přilehlé krajiny 

- zachování krajově pestrých hodnot kulturního dědictví měst i venkova a jeho 
oblastní charakteristiky 

Návrhem ÚP Bojkovice jsou vytvořeny předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech 
přírodních a kulturních hodnot v území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a 
ochranu jeho hlavních složek. Jedinečný výraz kulturní krajiny není územním plánem 
negativně dotčen, návrh nepředstavuje rozptylování souvislé zástavby do volné krajiny a tím 
nenarušuje typický znak dochované historické sídelní struktury. Jsou respektovány cílové 
charakteristiky krajiny a rozvoj je koncipován rozdílně pro vlastní město Bojkovice a jeho 
místní části Přečkovice, Krhov a Bzová, u nichž je dbáno na typické znaky krajinného rázu a 
charakter a strukturu zástavby.  Změnou č. 2 jsou doplněny zásady pro rozhodování v území 
a stanovena podrobnější ochrana a rozvoj hodnot urbanistických, architektonických, 
kulturních a přírodních. 

 
(7) Dbát při podpoře stabilizace a rozvoje hospodářských funkcí na území kraje zvláště ve 

vymezených rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách především na: 
- upřednostňování komplexních řešení před uplatňováním jednostranných hledisek 

a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území 
Je respektováno, komplexní přístup plyne z přijaté koncepce a zásad pro rozhodování 
v území, což se promítlo i do vyhodnocování jednotlivých požadavků na změny ÚP. 

- významné sociální vlivy plynoucí z úrovně zabezpečení kvality života obyvatel a 
obytného prostředí, s cílem podpořit zajištění sídel potřebnou infrastrukturou, 
vybaveností a obsluhou, prosadit příznivá urbanistická a architektonická řešení a 
zajistit dostatečná zastoupení veřejné zeleně a zachování prostupnosti krajiny 

Je respektováno, jsou vytvořeny podmínky pro odpovídající úroveň veřejné infrastruktury, 
prosazována jsou pouze příznivá urbanistická a architektonická řešení. 

-  využití ploch a objektů vhodných k podnikání v zastavěném území, s cílem podpořit 
přednostně rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů, a na výběr 
ploch vhodných pro podnikání v zastavitelném území, s cílem nezhoršit podmínky 
pro využívání zastavěného území a dodržet funkční a urbanistickou celistvost sídla 

Je respektováno. Stávající výrobní areály jsou územním plánem stabilizovány jako plochy 
výroby a skladování, řešen je i rozvoj pro výrobu návrhem zastavitelných ploch, změnou č. 2 
jsou navrhovány plochy V č. 278-280 původně určené pro funkci SO.3. Navrhovány jsou 
změnou dále plochy smíšené výrobní č. 2011 a 2012 pro přestavbu na komerční občanskou 
vybavenost- obchodní prodej.  

- hospodárné využívání zastavěného území, zajištění ochrany nezastavěného území 
a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace jeho fragmentace 

V územním plánu je respektováno: nová výstavba je navržena v návaznosti na stávající 
zastavěné území tak, aby byla do budoucna zajištěna účelnost a hospodárnost zástavby. 
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Veřejná zeleň je stabilizována, zároveň je významná zeleň zahrad a sadů součástí 
stabilizovaných ploch bydlení, kde je zeleň chráněna v rámci zásad pro rozhodování 
v území. Změnou č. 2 jsou upraveny podmínky ochrany nezastavěného území (vypuštěno 
vylučování staveb pro rekreaci v plochách lesních ve smyslu ust. § 18 odst. 5 stavebního 
zákona). 

- vytváření podmínek pro souvislé plochy zeleně v územích, kde je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, v bezprostředním okolí větších sídel zachování a 
zakládání zelených pásů zajišťujících prostupnost krajiny a podmínky pro nenáročné 
formy krátkodobé rekreace 

Je respektováno ÚP (dáno charakterem harmonické krajiny CHKO Bílé Karpaty) a změnou 
není negativně ovlivněno. 

- výraznější podporu rozvoje hospodářsky významných aktivit cestovního ruchu, 
turistiky, lázeňství a rekreace na území kraje, s cílem zabezpečit potřeby jejich 
rozvoje v souladu s podmínkami v konkrétní části území 

V územním plánu je navrhován rozvoj sportovních areálů (OS). Rozvoj komerční 
vybavenosti je zajištěn návrhovými plochami smíšené zástavby a je umožněn i v rámci ploch 
stabilizovaných. Změnou není měněno.                                                                                                                        

-     významné ekonomické přínosy ze zemědělství, vinařství a lesního hospodářství, s 
cílem zabezpečit jejich územní nároky a urychlit pozemkové úpravy potřebné pro 
jejich rozvoj, a na potřeby uplatnění též mimoprodukční funkce zemědělství v 
krajině a mimoprodukční funkce lesů v návštěvnicky a rekreačně atraktivních 
oblastech, s cílem umožnit intenzivnější rekreační a turistické využívání území 

V územním plánu i změně č. 2 je respektováno- pozemkové úpravy jsou respektovány  
- rozvíjení krajských systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav 

zásobování energiemi a vodou a na využití vlastních surovinových zdrojů pro 
výstavbu, s cílem zabezpečit podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území 
kraje a pro stabilizaci hospodářských činností v ostatním území kraje v souladu s 
požadavky zajištění kvality života jeho obyvatel současných i budoucích 

V územním plánu je respektováno: stávající hospodářské činnosti v řešeném území jsou 
stabilizovány a změnou č. 2 nedochází k jejich ovlivnění.  

- zajištění územní ochrany ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na 
ochranu před povodněmi a pro vymezení území určených k rozlivům povodní 

Je řešeno územím plánem a změnou č. 2 doplněno o poldr v Bojkovicích a Přečkovicích (T* 
č. 2009 a  2014 - změnové lokality P56 a P63). 

- vymezování zastavitelných ploch v záplavových územích a umisťování do nich 
veřejné infrastruktury jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech 

Záplavové území vodních toků Olšavy v km 0,000 – 36,395 a Kolelač v km 0,000 – 2,685 
bylo stanoveno Krajským úřadem Zlínského kraje dne 26. 8. 2015 pod č. j. KUZL 
53103/2015, včetně vymezení aktivní zóny záplavového území. Záplavové území Olšavy v 
km 36,395 - 39,511 bylo stanoveno rovněž dne 26. 8. 2015 pod č. j. KUZL 6017/2015, 
včetně vymezení aktivní zóny záplavového území.  
Do záplavového území zasahuje v ÚP Bojkovice cca ze 2/3 pouze zastavitelná plocha pro 
zástavbu SO.2 č. 185, nicméně zástavbu je možné umístit mimo území ohrožené povodní. 
Cca 1/3 plochy leží i v aktivní zóně záplavového území, kde je výstavba v souladu s § 67 
odst. 1 vodního zákona vyloučena. Plochy D č. 178 a 373 pro obchvat silnice II/495 nejsou 
limitem záplavového území vzhledem k jejich účelu omezeny (plochy bez zástavby). Stejně 
tak plochy krajinné zeleně (K č. 189 a 191), určeny k realizaci ÚSES, nejsou záplavovým 
územím limitovány. 
Změnou č. 2 je v záplavovém území Q100 Olšavy navrhována plocha T* č. 2008 pro 
rekonstrukci rozšíření ČOV Bojkovice, jež vychází z požadavku Slováckých vodáren a 
kanalizací, a. s. a z Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje. Vzhledem k tomu, 
že se jedná o vytvoření podmínek k úpravám stávající funkční ČOV, která přestává 
kapacitně vyhovovat, nelze plochu navrhnout v jiné poloze. Jedná se tak o výjimečný a 
zvlášť odůvodněný případ, kdy veřejný zájem na zajištění odpovídající kvality čištění 
odpadních vod převyšuje zájem na neumisťování zástavby v záplavovém území. Ochrana 
před zaplavením bude řešena v rámci navazujících řízení.   

- vytváření podmínek v zastavěném území a zastavitelných plochách pro 
zadržování, vsakování a využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem 
zmírňování účinků povodní 
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Je respektováno ÚP (stanovením podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití) 
a změnou není ovlivněno. 

- důsledky náhlých hospodářských změn, které mohou vyvolat změnu v nárocích 
na formu a rozsah dosavadního způsobu využívání dotčených ploch či koridorů, 
s cílem zajistit v území podmínky pro jejich opětovné využití 

Netýká se řešeného území. 
- vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů výrobní činnosti na bydlení, 

především situováním nových ploch pro obytnou zástavbu s dostatečným odstupem 
od průmyslových nebo zemědělských areálů 

Změnou č. 2 jsou navrhovány plochy pro bydlení na kontaktu se zemědělskými areály. 
Případná opatření na minimalizaci negativních vlivů výrobní činnosti mohou být součástí 
dalších stupňů projektové dokumentace staveb. 
 

(8) Podporovat ve specifických oblastech kraje ochranu a rozvoj specifických hodnot území a 
řešení specifických problémů, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto území takové 
formy rozvoje, které vyhoví potřebám hospodářského a sociálního využívání území a 
neohrozí zachování jeho specifických hodnot. Dbát přitom současně na: 

- zajištění územních nároků pro rozvoj podnikání, služeb a veřejné a sociální 
vybavenosti v hlavních centrech oblastí 

- zachování přírodních a krajinných hodnot a zajištění kvalit životního a obytného 
prostředí v území, především s ohledem na minimalizaci negativních vlivů nových 
záměrů na lidské zdraví 

- preventivní ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami, s 
cílem minimalizovat rozsah případných škod z působení přírodních sil v území a 
vytvořit územní rezervy pro případnou náhradní výstavbu 

Řešené území (Bzová u Uherského Brodu a Krhov u Bojkovic) je součástí specifické oblasti 
nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty, ve které jsou pro plánování a usměrňování 
územního rozvoje stanoveny úkoly pro územní plánování, jež jsou vyhodnoceny v ad 2) 

 
(9) Podporovat územní zajištění a přiměřené využívání veškerých přírodních, surovinových, 

léčivých a energetických zdrojů v území kraje. Zajistit jejich hospodárné využívání v 
současnosti a neohrozit možnosti jejich využití v budoucnosti. Podporovat v území zájmy na 
rozvoj obnovitelných zdrojů energie. 
/zemní plán stabilizuje dobývací prostor pískovcového kamene v Bzové jako plochu těžby 
nerostů. Změnou č. 2 nejsou navrhovány nové plochy pro umístění staveb na využívání 
obnovitelných zdrojů energie, zájmy na rozvoj obnovitelných zdrojů energie mohou být 
realizovány v rámci ploch s rozdílným způsobem využití jako související technická 
infrastruktura. 

 
(10) Považovat zemědělský půdní fond (ZPF) za jedno z nejvýznačnějších přírodních bohatství 

území kraje a za nezastupitelný zdroj ekonomických přínosů kraje. Preferovat při 
rozhodování o změnách ve využívání území a při zpracování podrobnější územně plánovací 
dokumentace a územně plánovacích podkladů taková řešení, která mají citlivý vztah k 
zachování ZPF, minimalizují nároky na jeho trvalé zábory, podporují jeho ochranu před 
vodní a větrnou erozí a před negativními jevy z působení přívalových srážek, a eliminují 
rizika kontaminace půd. Dbát na minimalizování odnímané plochy pozemků ZPF zvláště u 
půd zařazených v I. a II. třídě ochrany. 
Celková koncepce rozvoje upřednostňuje využití vnitřních rezerv - volných ploch uvnitř 
zastavěného území. Územní plán zachovává harmonický vztah sídla a zemědělské krajiny 
Zábory ZPF generované změnou č. 2 jsou vyhodnoceny v kap. C. 4 Odůvodnění. 

 
(11) Respektovat v území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a majetku. 

Zájmy obrany státu jsou v řešeném území respektovány a nejsou změnou č. 2 dotčeny. 
 
(12) Koordinovat utváření koncepcí územního rozvoje kraje a obcí s utvářením příslušných 

strategických rozvojových dokumentů kraje. Sladit územní a politické aspekty souvisejících 
řešení a prověřit možnosti jejich naplnění v konkrétních podmínkách území kraje. 
Požadavky vyplývající z rozvojových dokumentů kraje jsou v územním plánu respektovány. 
Změnou č. 2 nedochází k jejich ovlivnění.  
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(13) Podporovat zlepšení funkční a prostorové integrace území kraje s územím sousedících krajů 

a obcí České republiky a s územím sousedících krajů a obcí Slovenské republiky. Dbát na 
potřeby koordinací s dotčenými orgány sousedících území a spolupracovat s nimi při 
utváření rozvojových koncepcí překračujících hranice kraje a státní hranici. 
Řešené území nesousedí s územím cizího státu. Územní vazby se sousedními obcemi jsou 
vyhodnoceny v kap. C. 1 Odůvodnění, úpravy představují změnové lokality Š01 – Š19. 

 
 (14) Zapojit orgány územního plánování kraje do spolupráce na utváření národních a 

nadnárodních plánovacích iniciativ, programů, projektů a aktivit, které ovlivňují rozvoj území 
kraje a vyžadují konkrétní územně plánovací prověření a koordinace. 
Celková koncepce územního plánu Bojkovice byla s požadavky orgánů územního plánování 
a kraje koordinována a změnou č. 2 nedochází k její změně. 
 

 
Řešení územního plánu Bojkovice 
• vytváří předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních 

podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel v území. 

• ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Stanovuje podmínky pro 
zachování rázu urbanistické struktury území, struktury osídlení a kulturní krajiny, které jsou 
výrazem jeho identity historie a tradic. 

• při stanovování základního funkčního využití území byly zohledněny jak ochrana přírody, tak i 
hospodářský rozvoj a s ním související životní úroveň obyvatel. 

• podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití vycházejí ze zásady hospodárného 
využívání zastavěného území a nutnosti zajištění ochrany nezastavěného území. 
 

Na základě výše uvedeného lze konstatovat, že Územní plán Bojkovice, je v souladu s Úplným 
zněním Zásad územního rozvoje Zlínského kraje po vydání Aktualizace č. 4, stejně jako 
úpravy a nové rozvojové záměry řešené změnou č. 2 ÚP Bojkovice. 
 
 
A. 1.3 Vyhodnocení souladu s dalšími koncepčními a rozvojovými dokumenty 
 
Územní plán Bojkovice respektuje známé koncepční a rozvojové dokumenty vztahující se 
k řešenému území. Údaje z těchto dokumentů vstoupily vesměs do územně analytických podkladů 
jako hodnoty, limity a záměry, případně rovnou do závazných územně plánovacích dokumentů 
(ZÚR). Nové požadavky na zapracování do ÚP Bojkovice by byly případně stanoveny ve Zprávě o 
uplatňování, resp. v rámci vyhodnocení souladu ÚP s rozvojovými dokumenty Zlínského kraje. 
 
Po rozborech koncepčních a rozvojových dokumentů ve vztahu k řešení změny č. 2 územního 
plánu Bojkovice bylo možno konstatovat, že navrhované řešení změny č. 2 ÚP Bojkovice nemá 
dopad na další koncepční a rozvojové dokumenty: 
 
• Koncepce a strategie ochrany přírody a krajiny ZK- zásady ochrany krajiny se promítají 

do stanovené koncepce územního plánu, změnou č. 2 jsou doplněny pravidla pro zachování 
stávajícího krajinného rázu a uspořádání krajiny. Konkrétní limity a hodnoty byly 
zohledňovány (např. I. a II. zóna CHKO, zvláště chráněna území, horizonty atd.) 
 

• Krajinný ráz Zlínského kraje- krajinný ráz CHKO Bílé Karpaty je respektován, změnou č. 2 
jsou dále doplněny základní požadavky pro rozhodování v území a zásady urbanistické 
kompozice, které podpoří typické znaky krajinného rázu území (dané zejména charakterem 
krajiny a zástavby) 

 
• Generel dopravy ZK - v ÚP je řešen částečný obchvat Bojkovice – přeložení silnice II/495 

dle ZUR ZK (D č. 178, 373), vymezeno jako veřejně prospěšná stavba – změnou č. 2 není 
měněno. Vypuštěn je v severní části Přečkovic koridor pro obchvat Luhačovic, netýká se 
řešeného území (viz změnová lokality Š01). 
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• Studie ochrany před povodněmi na území Zlínského kraje- ze studie nevyplývají žádné 

požadavky pro řešené území, ale na základě výsledků komplexních pozemkových úprav 
jsou navrženy poldry Přečkovice a Bojkovice (hráz poldru v ploše T* č. 2009 a 2014) 
 

• Koncepce rozvoje cyklistiky na území ZK – řešeným území prochází po stávajících 
komunikacích regionální cyklotrasa Uherský Brod - Bojkovice – Pitín č. 5049 a 5056, jejíž 
součástí jsou i samostatné komunikace pro cyklostezky Bojkovice – Pitín, Záhorovice – 
Bojkovice. Nově zapracována touto změnou je nově vybudovaná cyklostezka Bojkovice – 
Krhov (viz změnové lokality P26 – P28). Územím vede rovněž značená místní cyklotrasa 
M20 - Bojkovice – Lopeník – Březová – Strání. Cyklostezky lze dále realizovat jako 
související dopravní infrastrukturu, v nezastavěném území jako veřejnou dopravní 
infrastrukturu, samostatné plochy vymezovány nejsou.   
 

• Národní plán povodí Dunaje (schválen usnesením Vlády České republiky č. 31 z 19. 1. 
2022 a vydán Opatřením obecné povahy Ministerstva zemědělství z 28. 1. 2022 s č. j. MZE-
70001-2021-15120) a Plán dílčího povodí Moravy a přítoků Váhu – zásadním úkolem 
vstupujícím do územního plánování je ochrana před povodněmi, vodní režim krajiny a 
následně konkrétně definovaná opatření. Jsou definovány obecné cíle a opatření v ochraně 
před povodněmi a dalšími škodlivými účinky vod: 
- zadržování vody v krajině formou optimalizace její struktury a jejího využívání a 
uplatňování efektivních přírodě blízkých a preventivních opatření 
- snížení ohrožení obyvatel před nebezpečnými účinky povodní a omezení ohrožení 
majetku, kulturních a historických hodnot, a to preventivními opatřeními 
-příprava a přizpůsobení se předpokládané změně klimatu vhodnými adaptačními 
opatřeními  
- omezení negativních důsledků nadměrné vodní eroze z plošného odtoku vody. 
V rámci regulace podmínek pro využití území byla zajištěna vzájemná koordinace mezi 
povodňovou ochranou a územním plánováním. Pro vodní toky Olšava a Kolelač je 
vyhlášeno záplavové území v km 0,000 – 39,511 resp. v km 0,000 – 2,685 bylo (stanoveno 
Krajským úřadem Zlínského kraje dne 26. 8. 2015 pod č. j. KUZL 53103/2015 a KUZL 
6017/2015), včetně vymezení aktivní zóny záplavového území.  
Do záplavového území zasahuje v ÚP Bojkovice cca ze 2/3 pouze zastavitelná plocha pro 
zástavbu SO.2 č. 185, nicméně zástavbu je možné umístit mimo území ohrožené povodní. 
Cca 1/3 plochy leží i v aktivní zóně záplavového území, kde je výstavba v souladu s § 67 
odst. 1 vodního zákona vyloučena. Plochy D č. 178 a 373 pro obchvat silnice II/495 nejsou 
limitem záplavového území vzhledem k jejich účelu omezeny (plochy bez zástavby). Stejně 
tak plochy krajinné zeleně (K č. 189 a 191), určeny k realizaci ÚSES, nejsou záplavovým 
územím limitovány. 
Změnou č. 2 je v záplavovém území Q100 Olšavy navrhována plocha T* č. 2008 pro 
rozšíření ČOV Bojkovice, jež vychází z požadavku Slováckých vodáren a kanalizací, a. s. 
Vzhledem k tomu, že se jedná o vytvoření podmínek k rozvoji stávající funkční ČOV, která 
přestává kapacitně vyhovovat, nelze plochu navrhnout v jiné poloze. Jedná se tak o 
výjimečný a zvlášť odůvodněný případ, kdy veřejný zájem na zajištění odpovídající kvality 
čištění odpadních vod převyšuje zájem na neumisťování zástavby v záplavovém území. 
Ochrana před zaplavením bude řešena v rámci navazujících řízení.   
 

• Plán pro zvládání povodňových rizik v povodí Dunaje v povodí Dunaje pro rok 2021 – 
2027 (schválen Ministerstvem životního prostředí OOP ze dne 27. 1. 2022 pod č.j. 
MZP/2022/610/171OOP na základě usnesení Vlády ČR č. 30 ze dne 19. ledna 2022). 
Jedná se o zásadní strategický materiál k ochraně životů, zdraví, majetků a kvality životního 
prostředí. Řeší jednak snížení míry povodňového nebezpečí a jednak připravenost obyvatel 
a odolnost staveb, objektů infrastruktury, hospodářských i dalších aktivit vůči negativním 
účinkům povodní. Závazným způsobem stanoví cíle a opatření pro zvládání povodňových 
rizik. Řešené území neleží v oblasti s významným povodňovým rizikem. 
 

• Plán rozvoje vodovodů a kanalizací ZK - řešení ÚP zohledňuje koncepci zásobování 
vodou a odkanalizování a vytváří podmínky pro doplnění chybějících částí, včetně 
dobudování systému soustavného odvedení a likvidace odpadních vod – změnou č. 2 není 
měněno, navržena je v souladu s PRVKUK a požadavkem vlastníka plocha pro rozšíření 
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ČOV Bojkovice T* č. 2008. Ve městě Bojkovice je vybudována jednotná kanalizační síť, 
s napojením na výše uvedenou ČOV. Některé podniky ve městě mají samostatné ČOV. 
Místní části mají jednotnou kanalizaci zaústěnou do místních recipientů. 
Město Bojkovice má veřejný vodovod, který je součástí skupinového vodovodu Uherské 
Hradiště-Uherský Brod-Bojkovice. Městské části Bzová a Krhov mají své místní vodovody, 
Přečkovice mají veřejný vodovod z roku 2009. Zdrojem skupinového vodovodu pro skupinu 
Bojkovice je vodní nádrž „Kolelač“(k. ú. Pitín) a odběr z vodního toku Olšava, odkud je 
surová voda přiváděna do ÚV Bojkovice. Po úpravě je pitná voda čerpána do blízkého 
vodojemu „Vápeničky“ 2 x 400 m3, odkud je veden gravitační přivaděč do Uherského Brodu. 
Z odbočného řadu je voda čerpána do VDJ „Nový“ 2x750 m3, z něhož je voda distribuována 
do rozvodné sítě města. Tento vodojem je současně možné gravitačně plnit přivaděčem z 
VDJ „Rudimov“ (plněn vodou z nádrže Karolinka), v současnosti však není využíván z 
důvodu dostatečné kapacity místních zdrojů… V rámci posílení Bojkovické části 
skupinového vodovodu pro případ nouzového zásobování je uvažováno se zkapacitněním 
přívodního řadu z ÚV Ostrožská Nová Ves do Bojkovic. Zkapacitnění si vyžádá technická 
opatření na trase. VD Vlachovice a související propojení se stávajícími skupinovými 
vodovody bude sloužit ve výhledu jako trvalý doplňkový zdroj i jako bezpečnostní záloha 
pitné vody v rámci výpadků dodávek vody v jednotlivých skupinových vodovodech. 
Distribuce bude zajištěna novými distribučními vodovodními řady v souběhu se stávajícími 
řady. Případné územní požadavky plynoucí z realizace VD Vlachovice budou po jejich 
konkretizaci promítnuty na základě požadavku dotčeného orgánu v rámci tvorby nové ÚPD. 
Tato změna je zpracovávána na základě Zprávy od r. 2019 a požadavky na řešení 
související s VD Vlachovice tak nemohly být ani stanoveny. 

 
V rámci možností a nástrojů územního plánování bylo přihlédnuto i k dalším koncepčním a 
rozvojovým dokumentům 
- Územní energetická koncepce, 
- Koncepce hospodaření s odpady ve Zlínském kraji, 
- Plán odpadového hospodářství Zlínského kraje 2016 – 2025, 
- Program zlepšování kvality ovzduší v zóně Střední Morava – CZ 07,  
- Strategie rozvoje Zlínského kraje, 
- Strategie využití brownfields ve Zlínském kraji, 
- Program rozvoje územního obvodu Zlínského kraje, 
- Program rozvoje cestovního ruchu. 

 
Platný ÚP Bojkovice i změna č. 2 jsou v souladu se všemi rozvojovými programy a koncepcemi 
Zlínského kraje. Z uvedených dokumentů rovněž nevyplývají nové požadavky na změny územního 
plánu Bojkovice. 
 
 
A. 2. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na 

ochranu architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu 
nezastavěného území   

 
Návrh změny č. 2 územního plánu Bojkovice je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
(§ 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve 
znění pozdějších předpisů. Záměry řešené změnou vytváří předpoklady pro obytnou výstavbu při 
respektování principů udržitelného rozvoje území obce. Změnou č. 2 není narušeno hledisko 
komplexního řešení, účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně 
prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území obce, čímž jsou současně 
vytvořeny v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů. Byly 
respektovány přírodní, civilizační a kulturní hodnoty v území, vč.  urbanistického, architektonického 
a archeologického dědictví, přičemž změnou jsou stanoveny podrobnější zásady ochrany a rozvoje 
hodnot, zásady pro rozhodování v území, zásady urbanistické kompozice a zásady pro řešení 
krajiny (v souladu s polohou v CHKO Bílé Karpaty). 
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A. 3 Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů 
 

Změna č. 2 ÚP Bojkovice je zpracována v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a s jeho prováděcími 
předpisy v platném znění.  
Použití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití vychází z vyhlášky č. 501/2006 Sb., 
o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, a z jednotné metodiky 
zpracování územních plánů na území Zlínského kraje. Nad rámec vyhlášky jsou vymezeny plochy 
krajinné a sídelní zeleně, což bylo v ÚP odůvodněno. Řešením změny č. 2 ÚP Bojkovice není 
měněno. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití včetně jejich regulace a 
podmínek ochrany krajinného rázu jsou uvedeny v kapitole 1. f. Návrhu (úplné znění). Je stanoveno 
hlavní, přípustné, podmíněně přípustné využití a nepřípustné využití pro jednotlivé plochy. Podmínky 
byly v jednotlivých případech změnou č. 2 upraveny (Z, L) a současně je upravena i definice stavby 
pro zemědělství. Členění ploch vychází z převládajícího způsobu využití ploch a požadavků na 
rozvoj území při zohlednění všech limitů a hodnot.  Základní koncepce územního plánu nebyla 
měněna.  
Ke dni 1. 1. 2018 vstoupila v účinnost novela stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., což se 
promítlo v úpravě názvu jednotlivých kapitol územního plánu a v úpravě a zdůvodnění veřejného 
zájmu ve vztahu k vylučování staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území ve smyslu 
ustanovení § 18 odst. 5 stavebního. V rámci změny č. 2 byl prověřen rozsah vyloučených staveb, 
zařízení a opatření ve smyslu ustanovení § 18 odst. 5 stavebního zákona. V nezastavěném území 
jsou vyloučeny zejména stavby, zařízení a jiná opatření pro těžbu nerostů a technická opatření a 
stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu např. hygienická 
zařízení, ekologická a informační centra včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí včetně 
oplocení (mimo plochy Z a L), protože se jedná o záměry s potenciálně výrazným vlivem na krajinu a 
krajinný ráz, u kterých je nutno zajistit jejich komplexní posouzení a míru ovlivnění území v rámci 
změn územního plánu.   
Stejně tak jsou v některých plochách vyloučeny a zároveň prostorově regulovány stavby pro 
zemědělství a lesnictví, které lze v souladu s jejich posláním umistit pouze v plochách zemědělských 
a plochách lesních. Tato regulace odpovídá způsobu jejich využití.  
Výrazná eliminace umisťování záměrů v nezastavěném území je navržena u ploch krajinné zeleně a 
ploch přírodních, což jsou plochy vyhrazené pro ÚSES a k zajištění podmínek ochrany přírody a 
krajiny, kdy je dán veřejný zájem přímo legislativou. 
Veřejný zájem na jejich vyloučení je ve všech případech shodný a je dán naplňování republikových i 
krajských priorit územního plánování a  cílů a úkolů územního plánování, zejména § 18 odst. 4 
stavebního zákona, který ukládá chránit krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel, což 
je dále zakotveno např. v Zásadách územního rozvoje Zlínského kraje  jako koncepce ochrany a 
rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot a požadavek na respektování cílových 
charakteristik krajiny. 
 
 
A. 4 Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů 
 
Požadavky k řešení vyplývající ze zvláštních právních předpisů a jejich aktualizací jsou změnou 
respektovány.  
Požadavky zvláštních zákonů se promítají do řešení Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, 
v platném znění a Politiky územního rozvoje ČR v platném znění, které jsou změnou respektovány – 
viz kap. A. 1 Odůvodnění. 
Požadavky k řešení vyplývající ze zvláštních právních předpisů a jejich aktualizací jsou dále 
obsaženy ve Zprávě o uplatňování ÚP Bojkovice za uplynulé období 2013 - 2019, jejíž splnění je 
vyhodnoceno v kap. C. 2. Dotčené orgány hájící zájmy dle zvláštních právních předpisů, kterými jsou 
např. vodní zákon, zákon o ochraně přírody a krajiny, zákon o ochraně ovzduší, zákon o ochraně 
zemědělského půdního fondu, zákon o státní památkové péči, lesní zákon, zákon o požární ochraně, 
zákon o pozemních komunikacích, horní zákon, zákon o ochraně veřejného zdraví a další, uplatnily 
své požadavky v procesu projednání zprávy a byly do ní zahrnuty.  
Stejně tak byly podkladem pro řešení změny č. 2 ÚP Bojkovice aktuální územně analytické podklady 
(aktualizace 2020) včetně RURU, které obsahují limity využití území vyplývající ze zvláštních 
právních předpisů. 
Vzhledem k výše uvedenému lze konstatovat, že změna č. 2 ÚP Bojkovice je v souladu 
s požadavky zvláštních právních předpisů. 
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Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119). Celé 
správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných 
druhů staveb. Ve správním území lze vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené stavby jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační,  
telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny). 
 
 
Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů uplatněných ke společnému jednání změny č. 2 
územního plánu Bojkovice: 

 
Stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování – ve smyslu ustanovení §50 odst. 7 
stavebního zákona 
 
Krajskému úřadu Zlínského kraje, odboru územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízenému 
orgánu územního plánování byl dne 7.4.2021 v souladu s ust. § 50 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, 
předložen návrh Změny č. 2 Územního plánu Bojkovice (dále jen ÚP).  
Stanoviska, připomínky a výsledky konzultací podle ust. § 50 odst. 2 až 4 stavebního zákona byly 
krajskému úřadu doručeny dne 1.6.2021 spolu se žádostí o vydání stanoviska k návrhu Změny č. 2 
ÚP Bojkovice z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy, 
souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 
(ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona).  
Základní identifikační údaje  
Pořizovatel: Městský úřad Uherský Brod, odbor stavebního úřadu, oddělení územního plánování  
Projektant: STEMIO a.s, Lazarská 1718/3, 110 00 Praha1, pracoviště Zlín: J. Staši 165, 763 02 Zlín 
- Malenovice., Ing. arch. Vladimír Pokluda a kolektiv  
Datum vyhotovení: leden 2021  
Schvalující orgán: Zastupitelstvo města Bojkovice  
Předmět změny:  
Změna č. 2 ÚP Bojkovice vychází ze Zprávy o uplatňování ÚP Bojkovice v uplynulém období 2013 – 
2019. Předmětem návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zejména nově navržené plochy bydlení – B 
č. 2017 (lokalita „motokros“), plochy individuálního bydlení BI č. 2007, 2016, plochy individuální 
rekreace – zahrádkářské osady – RZ č. 2000, plocha pro tělovýchovu a sport OS č. 2010 (plocha 
bývalé sanované skládky), plochy dopravní infrastruktury D č. 2006, 2018, plochy technické 
infrastruktury T* č. 2008, 2009, 2013, plochy smíšení výrobní SP č. 2011, 2012 – vše v Bojkovicích, 
v Přečkovicích je navržena plocha pro bydlení individuální BI č. 2015. 2004, 2005, plochy technické 
infrastruktury T* č. 2014 (hráz poldru), v Krhově plochy pro bydlení individuální BI č. 2002, 2003 a v 
Bzové BI č. 2001 aj. Došlo k úpravám stabilizovaných ploch v krajině. Jsou navrženy plochy 
přestavby. Dále jsou doplněny zásady pro rozhodování v území a zásady ochrany a rozvoje hodnot, 
byly doplněny podmínky pro využití ploch s rozdílným využitím. Zároveň jsou upraveny návaznosti 
záměrů na sousední území, bylo aktualizováno vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit, vymezení veřejně prospěšných 
staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo a vymezení ploch a koridorů, 
ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, aj. Byla 
provedena aktualizace zastavěného území. Změna byla zpracována nad aktuální účelovou 
katastrální mapou.  
Podklady pro vyjádření nadřízeného orgánu územního plánování poskytnuté pořizovatelem:  
1. Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice: 
Textová část - návrh  
 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

25 

 

Grafická část návrhu:  
Výkres základního členění území 1:5 000  
Hlavní výkres 1:5 000  
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření 1:5 000  
 
2. Odůvodnění Změny č. 2 ÚP Bojkovice:  
Textová část - odůvodnění změny  
Textová část - úplné změnové znění (srovnávací znění) výrokové části  
Grafická část odůvodnění změny:  
Koordinační výkres 1:5 000  
Výkres širších vztahů 1:100 000  
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1:5 000  
Výkres základního členění (předpokládaná podoba po změně č.2) 1:5 000  
Hlavní výkres (předpokládané podoba po změně č.2) 1:5 000  
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření (předpokládané podoba po změně č.2) 1:5 000  
 
3. Stanoviska dotčených orgánů a připomínky.  
 
Posouzení  
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízený orgán 
územního plánování ve smyslu § 50 odst. 7 stavebního zákona  
 

souhlasí 
 
s návrhem Změny č. 2 ÚP Bojkovice z hledisek zajištění koordinace využívání území s ohledem na 
širší územní vazby, souladu s politikou územního rozvoje a souladu s územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem.  
 
Odůvodnění  
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízený orgán 
územního plánování posoudil Změny č. 2 ÚP Bojkovice z těchto hledisek:  
a) Zajištění koordinace využívání území zejména s ohledem na širší územní vztahy  
Z hlediska širších vztahů a koordinace území nemáme k návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice zásadní 
připomínky.  
b) Soulad s politikou územního rozvoje  
Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění závazném od 11.9.2020 (dále jen PÚR ČR) pro řešené 
území vyplývá:  
- republikové priority územního plánování - jsou uplatněny a vyhodnoceny  
Krajský úřad po posouzení konstatuje, že v návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zohledněny a 
zapracovány záležitosti, které pro řešené území vyplývají z PÚR ČR, ve znění závazném od 
11.9.2020. Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice není v rozporu s PÚR ČR, ve znění závazném od 
11.9.2020.  
c) Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem  
Pro řešené území vyplývají ze Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, ve znění Aktualizace č. 2, s 
nabytím účinnosti dne 27.11.2018, (dále také ZÚR ZK) požadavky na respektování kritérií podmínek 
pro rozhodování o změnách v území vyplývající z následujícího vymezení:  
- priority územního plánování - jsou uplatněny a vyhodnoceny  
- rozvojová oblast nadmístního významu N-OS2 Olšavsko-Vlárská - je vyhodnoceno  
- specifická oblast nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty - je vyhodnoceno  
- plochy a koridory veřejně prospěšných staveb dopravní infrastruktury:  
- dálnice a silnice nadmístního významu PK24, Luhačovice, JV obchvat, II/492 - je vyhodnoceno 
- dálnice a silnice nadmístního významu PK29, Bojkovice – Pitín, obchvat, II/495 - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- plochy a koridory veřejně prospěšných staveb technické infrastruktury:  
- elektrické vedení nadmístního významu E08 Bojkovice, TR110 kV/22 kV - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- plochy a koridory skladebných prvků územního systému ekologické stability (dále jen ÚSES):  
- nadregionální biokoridor (dále jen NRBK) 150 - Makyta – Javořina, PU22 - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- regionální biocentrum (dále jen RBC) 95 - Hrabová, PU46 - je zapracováno a vyhodnoceno  
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- RBC 1541 - Lokov, PU102 - je zapracováno a vyhodnoceno  
- regionální biokoridor (dále jen RBK) 156 - Hrabová - Valy, PU127 - je zapracováno a vyhodnoceno 
- - RBK 1600 - Obětová - Hrabová, PU178 - je zapracováno a vyhodnoceno  
- koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území - je vyhodnoceno  
- cílové kvality krajiny:  
- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Bojkovice (krajina zemědělská harmonická) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Hrozenkovské Kopanice (krajina lesní s lukařením) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Komensko (krajina zemědělská s lukařením) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
- krajinný celek Luhačovické Zálesí, krajinný prostor Rudimovsko (krajina zemědělská s lukařením) - 
je respektováno a vyhodnoceno.  
Krajský úřad po posouzení konstatuje, že v návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zohledněny a 
zapracovány záležitosti, které pro řešené území vyplývají ze ZÚR ZK, ve znění Aktualizace č. 2. 
Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice není v rozporu se ZÚR ZK, ve znění Aktualizace č. 2.  
 
Dle ust. § 171 stavebního zákona, o státním dozoru ve věcech územního plánování a stavebního  
řádu upozorňujeme, že v předloženém návrhu změny územního plánu byly zjištěny nepřesnosti 
(např. viz níže). Proto doporučujeme pořizovateli, aby byl návrh změny ÚP znovu překontrolovaný a 
před veřejným projednáním upravený:  
 
- doporučujeme nerozdělovat textovou část výroku na část základní a část doplňující, zároveň 
doporučujeme údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů grafické části uvádět v závěru 
textové části (vše viz Příl. č. 7 k vyhl. č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti)  
Dělení textové části na část základní a doplňujících bylo zrušeno. 
 
- neužívat termín „současně zastavěné území“, není obsahem stavebního zákona (viz § 2 
stavebního zákona)  
Termín „současně zastavěné území“ z textové části návrhu vypuštěn. 
 
- v podmínkách pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (v podmíněně přípustném využití) 
doporučujeme uvádět pouze podmínky věcné (podmíněně přípustné využití obsahuje vždy 
podmínku)  
Je splněno – v podmíněně přípustném využití jsou uvedeny např.  „činnosti, které nesnižují 
kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména 
obyvatelům v takto vymezené ploše a uvedené stavby a zařízení musí být v územní menšině takto 
vymezené jednotlivé plochy“, což je regulace obsahující věcné podmínky. 
 
- do regulativů uvádět pouze činnosti odpovídající katalogu jevů dle metodiky ZK a nenarušující 
integritu vlastní funkce, např. do plochy smíšení výrobní SP neuvádět obchodní prodej (viz hlavní 
využití plochy)  
Je splněno - obchodní prodej je činnost běžně uplatňována v plochách smíšených výrobních (SP), 
což je i součást koncepce ÚP Bojkovice. Komerční občanské vybavení v kombinaci s výrobou a 
skladováním jsou funkce slučitelné a mnohdy s obdobnými nároky např. na parkování, infrastrukturu 
apod. 
 
- při každé změně výměry plochy (např. plocha č. 102, 139, aj.) doporučujeme uvádět nové číslování 
(viz metodika KÚ ZK) - v případě jakékoliv úpravy návrhové plochy dodržovat princip nového 
číslování. Upravované plochy by měly být z důvodu přehlednosti, snadnější orientace a jednotného 
metodického výkladu nově očíslovány (nikoliv s použitím stejného čísla plochy s rozdílným 
způsobem využití)  
K číslování ploch lze přistupovat různě, ze strany zpracovatele je úprava číslování činěna systémově 
(zcela nové plochy v číselné řadě odpovídající změně, úprava stávajících ploch se zachováním 
původního číslování atd.), a to zejména z praktických důvodů, vazbám na předchozí odůvodnění 
ÚPD, zdůvodňování změny, nezatěžování obsahu výkresové části atd. Metodika zpracování změn 
neřeší exaktně způsob číslování. 
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- dát do souladu části dokumentace mezi sebou (např. viz níže). Nesoulad jednotlivých částí 
územního plánu může být příčinou nepřezkoumatelnosti a důvodem ke zrušení územního plánu:  
- ve srovnávacím znění v kap. 1.g. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření, …, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit je v tabulkovém přehledu 
uvedený u „Komunikace pro napojení lokality „motokros““ č. plochy 2018 název VPS „D2“. Ve 
Výkrese veřejně prospěšných staveb, opatření (předpokládané podoba po změně č.2) je v tabulce 
uvedeno označení této VPS „DS1“, ve výkrese pak „D2“. Obdobně není v souladu název VPO č. 1. V 
tabulce ve Výkrese veřejně prospěšných staveb, opatření (předpokládané podoba po změně č.2) u 
VPO č. 34, 189 a 191 je opomenuto „označení VPS, VPO v ZÚR“ – PU127 
Uvedeno do souladu. 
 
- v textové části návrhu v kap. I.A Návrh změny č. 2 územního plánu Bojkovice – textová část na str. 
4 uvedeno: „Změnu č. 1 územního plánu Bojkovice – vydána formou opatření obecné povahy 
č. 1/2015 Zastupitelstvem města Bojkovice usnesením č. 102/4/2015 s účinností od dne 19. 7. 
2014.“ Změna č. 1 nabyla účinnosti dne 2.4.2015, viz evidence územně plánovací činnosti (ILAS) 
Uvedeno do souladu. 
 
- v textové části návrhu uvádět všechny provedené změny (např. v bodě 3.6 (podkapitola Bojkovice) 
nejsou uvedeny změny u ploch smíšených obytných městských – SO.2 provedené ve srovnávacím 
znění, jsou zde ale uvedeny změny, ke kterým došlo u ploch smíšených výrobních SP – viz 
srovnávací znění; v témže bodě (podkapitola Krhov) nejsou uvedeny všechny změny pro bydlení 
individuální – BI provedené ve srovnávacím znění; v bodě 4.5 nejsou uvedeny všechny změny u 
Krhova týkající se vodního hospodářství – kanalizace (není uvedeno doplnění textu „2002, 2003“); v 
bodě 6.3 v podmínkách využití ploch SP – plochy smíšené výrobní není uvedeno vypuštění termínu 
„prodejny“, viz srovnávací znění regulativ pro SP – plochy smíšené výrobní; v bodě 7.1 není 
uvedeno vypuštění řádku s VPO č. 292 s ozn. IP27 viz srovnávací znění) 
Uvedeno do souladu 
 
- v obsahu v textové části odůvodnění je uvedeno: „Stanovisko krajského úřadu podle § 55b odst. 5 
stavebního zákona“, aj. Výše uvedené ust. § 55b se vztahuje ke zkrácenému postupu pořizování 
změny územního plánu, předložená změna však není pořizována zkráceným postupem 
Upraveno na §50 odst. 5. 
 
- v textové části odůvodnění v kap. 1.2 Vyhodnocení souladu s územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem…je uvedeno: „…specifické oblasti nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty (týká 
se katastrálních území Bojkovice, Bzová u Uherského Brodu a Krhov u Bojkovic)“. Ve specifické 
oblasti N-SOB1 Bílé Karpaty však leží pouze k.ú. Bzová u Uherského Brodu a Krhov u Bojkovic. 
Katastrální území Bojkovice je součástí rozvojové osy nadmístního významu – N-OS2 Olšavsko-
Vlárská, tak jak v této kapitole správně uvedeno. Opravit v celé dokumentaci. 
Opraveno napříč dokumentací. 
 
- v textové části odůvodnění v kap. 1.2 Vyhodnocení souladu s územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem…doplnit vyhodnocení priority územního plánování čl. (5), týkající se vymezování 
nových ploch pro obytnou zástavbu s dostatečným odstupem od vymezených koridorů dopravní 
infrastruktury, tak jak je vyhodnoceno v republikové prioritě čl. (23) – zastavitelná plocha BI č. 2007 
- v textové části odůvodnění v kap. 1.3 Vyhodnocení souladu s dalšími koncepčními a rozvojovými 
dokumenty je u vyhodnocení Studie ochrany před povodněmi na území Zlínského kraje uvedeno: 
„hráz poldru v ploše T* č. 2009 a 2013“. Plocha č. 2013 je manipulační a skladový prostor – viz 
srovnávací znění 
Vyhodnocení doplněno. 
 
- v textové části odůvodnění v kap. C.1 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů v území doplnit do koordinovaných vazeb na sousední obce i obec Rudice 
Vyhodnocení doplněno. 
 
- při uvádění celkových výčtů jednotlivých ploch uvádět výčty úplné (např. na str. 27 odůvodnění 
změny je u výčtu technické infrastruktury T* opomenuta plocha T* č. 2013, aj.) 
Upraveno. 
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- u navrhovaných změn uvádět správné změnové lokality (např. v odůvodnění změny je v kap. B. 4.3 
Urbanistická koncepce včetně urbanistické kompozice… na str. 32 u plochy SP č. 2011 uvedena 
nesprávná změnová lokalita P57, u plochy SP č. 2012 také nesprávná změnová lokalita P57), 
obdobně uvádět správné čísla navrhovaných ploch u zde uvedených výřezů (např. na str. 35 je 
uvedeno: „Nově navrhovaná plocha BI č. 201, k.ú. Bojkovice“. Jedná se však o plochu č. 2016) 
Upraveno. 
 
- v Hlavním výkrese (předpokládané podoba po změně č.2) je plocha pro bydlení individuální BI 
č. 2003 popsána v tabulce na výkrese jako „plocha technické infrastruktury“ 
Opraveno. 
 
- ve Výkrese širších vztahů dát do souladu legendu s výkresem (např. územní rezerva dopravní 
infrastruktury (silnice) není v legendě zahrnuta) 
Uvedena do souladu legenda výkresu širších vztahů s obsahem. 
 
- v Koordinačním výkrese zakreslit aktuální obalové zóny. V obci Pitín není zapracována aktuální 
obalová zóna - je již účinná Změna č. 1 (účinnost 3.12.2019 – viz ILAS), v obci Starý Hrozenkov, kde 
je již zakreslena obalová zóna pořizované změny, postačí doplnit popis v kap. C.1 Vyhodnocení 
koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území ohledně změny stávající trasy ÚSES 
na území Starého Hrozenkova - návaznost na LBK2, v obci Luhačovice – mezi návrhovými plochami 
krajinné zeleně K15 a plochy přírodní P22 - neodpovídá zakreslená obalová zóna účinnému ÚP 
Luhačovice… 
Aktualizována obalová zóna koordinačního výkresu dle dat ÚPD okolních obcí. 
 
 
Stanovisko Agentury ochrany přírody a krajiny ČR - Správy chráněné krajinné oblasti Bílé 
Karpaty 
 
Agentura ochrany přírody a krajiny ČR (dále jen „Agentura“) jako orgán ochrany přírody příslušný 
podle ust. § 78 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen zákon), obdržela od Městského úřadu Uherský Brod, Odboru stavebního úřadu, 
Oddělení územního plánování, dne 07. 04. 2021 „Oznámení o konání společného jednání návrhu 
změny č. 2 územního plánu Bojkovice“, jež se uskutečnilo dne 27. 04. 2021 na MěÚ v Uherském 
Brodě a vydává na základě dokumentace ke společnému jednání toto  
 

S T A N O V I S K O 
 

Agentura požaduje, aby změna č. 2 územního plánu Bojkovice byla provedena v režimu územního 
plánu s prvky regulačního plánu dohodnutými s orgánem ochrany přírody, jež stanovuje mj. 
podmínky pro využití ploch nebo základní koncepci rozvoje území obce, a to hlavně u 
navrhované plochy č. 2017 – plocha bydlení. Jednotlivé záměry v rozvojových plochách, které 
nebudou zpracovány v režimu regulačního plánu dohodnutými s orgánem ochrany přírody, budou 
nadále posuzovány ohledně krajinného rázu kauzálně.  

U navržené plochy č. 2017 – plocha bydlení bude zpracována územní studie, která zohlední 
požadavky ochrany krajinného rázu (ochrana horizontu, rozčlenění lokality vzrostlou zelení, výšková 
regulace). Jde o pohledově exponovanou lokalitu, která bude tvořit novou pohledovou dominantu v 
území a proto je třeba její částečné odstínění pomocí zeleně a regulace zástavby tak, aby 
nedocházelo k významnému projevování lokality. Dále Agentura upozorňuje, že dle § 67 zákona 
budou nutné v navazujících řízení po vydání změny č. 2 územního plánu Bojkovice tyto:  
 
§ 67 Povinnosti investorů  
(1) Ten, kdo v rámci výstavby nebo jiného užívání krajiny zamýšlí uskutečnit závažné zásahy, které 
by se mohly dotknout zájmů chráněných podle částí druhé, třetí a páté tohoto zákona (dále jen 
„investor“), je povinen předem zajistit na svůj náklad provedení hodnocení vlivu zamýšleného zásahu 
na tyto chráněné zájmy33). V případě pochybností o závažnosti zásahu a jeho rozsahu z hlediska 
zájmů chráněných tímto zákonem může ten, kdo jej zamýšlí uskutečnit, požádat o stanovisko 
příslušný orgán ochrany přírody. Orgán ochrany přírody vydá odůvodněné stanovisko k závažnosti 
zásahu a rozsahu dotčených zájmů chráněných tímto zákonem do 30 dnů ode dne doručení žádosti. 
Součástí hodnocení podle věty první je návrh opatření k vyloučení nebo alespoň zmírnění 
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negativního vlivu na obecně nebo zvláště chráněné části přírody, nebo návrh náhradních opatření. 
Náležitosti hodnocení stanoví Ministerstvo životního prostředí vyhláškou.  

(2) Hodnocení podle odstavce 1 se použije jako součást posouzení vlivů na životní prostředí podle 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, pokud splňuje zároveň požadavky tohoto zákona.  
 
(3) Hodnocení podle odstavce 1 je součástí žádosti o vydání povolení, souhlasu či závazného 
stanoviska podle tohoto zákona. Hodnocení investor předloží také v elektronické podobě.  

(4) Vyplyne-li z tohoto zákona, z jiných právních předpisů nebo z výsledku hodnocení podle 
odstavce 1 potřeba zajištění přiměřených opatření k vyloučení nebo zmírnění negativních vlivů 
zamýšleného zásahu nebo náhradních opatření, je investor povinen tato opatření realizovat na svůj 
náklad. Rozsah a nezbytnost těchto opatření stanoví orgán ochrany přírody v rozhodnutí nebo 
závazném stanovisku vydávaném podle tohoto zákona.  
Vymezená plocha pro bydlení č. 2017 je situována v biotopu, který svým využitím (v minulosti i nyní) 
je z hlediska zájmů ochrany přírody a krajiny ojedinělým. V lokalitě se vyskytuje řada vzácných i 
zákonem chráněných druhů motýlů a brouků, kde řada z těchto druhů je vázaná na raně sukcesní 
stádia xerotermních stanovišť s nezapojenou vegetací a v blízkosti lesa či ekotonu les/louka. Lokalita 
je dále cenná i z hlediska botanického, jelikož se zde vyskytují druhy, které jsou zařazeny v 
červeném seznamu v kategorii ohrožených. Dále je vysoký předpoklad výskytu i silně ohroženého 
druhu dle červeného seznamu - Hořce křížatého (Gentiana cruciata), který je živnou rostlinou silně 
ohroženého druhu modráska hořcového.  
 J e likož v k. ú. P ře čkovice , Bzová  a  Krhov js ou dokonče ny komple xní poze mkové  úpra vy (KoPÚ), 
které byly s Agenturou konzultovány, požaduje Agentura, aby tyto KoPÚ byly zapracovány do změny 
č. 2 územního plánu Bojkovice. Jedná se především o systém polní cestní sítě, kdy polní cesty jsou 
přípustným využitím v rámci ploch Z – zemědělské a není nutné pro ně vymezovat plochy D v 
zemědělské krajině. Plochy D vymezit pouze u hlavních cest s navrženým či stávajícím pevným 
zpevněním (asfalt, beton). Dále Agentura požaduje změnu trasování prvků územního systému 
ekologické stability dle KoPÚ. Požadavek na zapracování výsledků KoPÚ byl součástí zadání změny 
ÚP.  
Dále nemá Agentura k návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice dalších připomínek. 
 
Vyhodnocení: 
Dle stanoviska byla zpracována územní studie pro lokalitu B č. 2017, jež řešila podrobnější 
organizaci plochy včetně regulace v i v podrobnosti prvků regulačního plánu. Tato územní studie 
byla s CHKO Bílé Karpaty projednána a dohodnuta. Výsledky územní studie byly promítnuty do 
změny územního plánu. V rámci souladu vymezení ÚSES s KPÚ byly vypuštěny plochy K č. 1, 2, 3, 
4, 5, 6, 7, 10 vč. VPO LBK1 a RBK 1600/1(ZÚR). Ostatní části systému ÚSES jsou koncepčně 
v souladu s KPÚ. Systém polních cest je odrazem podoby účinného ÚP Bojkovice a jejich řešení 
není předmětem změny – úprava koncepce může být řešena až v rámci nového územního plánu. 
Ostatní požadavky (biologické hodnocení apod.) směřují do navazujících řízení. 
 
 
Krajský úřad Zlínského kraje - Odbor životního prostředí a zemědělství 
 
KOORDINOVANÉ STANOVISKO  
Krajský úřad Zlínského kraje jako příslušný dotčený orgán veřejné správy v rámci výkonu přenesené 
působnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 písm. g) zák. č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské 
zřízení), ve znění pozdějších předpisů, na základě žádosti o vydání koordinovaného stanoviska ve 
věci: „Oznámení o konání společného jednání o návrhu změny č. 2 Územního plánu 
Bojkovice“, vydává podle ust. § 4 odst. 7 zák. č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu, v platném znění, žadateli Městskému úřadu Uherský Brod, toto koordinované stanovisko k 
ochraně veřejných zájmů podle jednotlivých zvláštních právních předpisů: 
 
Charakteristika záměru v k. ú. Bojkovice  
Předmětem návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou následující plochy:  
 P 04 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu RZ č. 2000  
 P 11 – Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2001  
 P 14 – Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2002  
 P 16 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2004  
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 P 18 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2005  
 P 24 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu D č. 2006  
 P 43 – Stabilizovaná plocha Z a část návrhové plochy K č. 175 se mění na zastavitelnou plochu BI 
č. 2007  
 P  56 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu T* č- 2009 a překryvnou vrstvu 
rozlivu (poldr)  
 P 57 – stabilizované plochy T* a K se mění na zastavitelnou plochu OS č. 2010  
 P 58 – stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2011  
 P  59 - stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2012  
 P  61 – Část stabilizovaných ploch L, Z, D a návrhových ploch K č. 71, 72, se mění na 
zastavitelnou plochu č. 2013  
 P 63 – Část stabilizované plochy Z a K se mění na zastavitelnou plochu T* č. 2014 a překryvnou 
vrstvu rozlivu (poldr)  
 P  64 - Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2015  
 
 P 71 - Část stabilizované plochy L se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2016  
 P 72 - Část stabilizovaných ploch OS a L se mění na zastavitelnou plochu B č. 2017  
 P 73 - Část stabilizovaných ploch L a Z se mění na zastavitelnou plochu DS č. 2018  
 
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor stavebního řádu a životního prostředí jako příslušný 
správní orgán na úseku ochrany ZPF podle ustanovení § 17a písmene a) zákona č. 334/1992 
Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon na 
ochranu ZPF),  
posoudil předloženou dokumentaci k návrhu změny č. 2 Územního plánu Bojkovice (SJ) a podle ust. 
§ 5 odst. 2 zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších 
předpisů, uplatňuje k této předložené dokumentaci nesouhlasné stanovisko.  
Odůvodnění:  
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství obdržel dne 7. 4. 2021 
oznámení o konání společného projednání návrhu změny č. 2 Územního plánu Bojkovice.  
Dle „Rozboru udržitelného rozvoje území“ je potřeba nových zastavitelných ploch pro bydlení (18 ha) 
– kalkulačka URBANKA, což současný návrh ÚP Bojkovice převyšuje až o 39,3 ha, jelikož v rámci 
celého návrhu územního plánu je navržena výměra 57,3 ha. Vzhledem k počtu obyvatel (cca 4 382), 
ale i k samotnému záboru zemědělské půdy je nutno navrhnout pouze takovou výměru, která je pro 
zajištění požadované funkce pro rozvoj obce v daném území nezbytná. Z hlediska ochrany 
zemědělského půdního fondu je řešení předmětné změny ÚP Bojkovice nehospodárné, není 
dodržena zásada ust. § 4 zákona prokázat nezbytnost a § 5 odst. 1 zákona zdůvodnit záměr. V 
první řadě by se měly využít zastavitelné plochy, které byly již odsouhlaseny v územním plánu pro 
bydlení a až po prokázání nezbytnosti by mělo město Bojkovice navrhovat nové plochy pro bydlení. 
Vzhledem k rozsahu schválených ploch v územním plánu Bojkovice (57,3 ha) nemůže orgán 
ochrany ZPF krajského úřadu uplatnit souhlasné stanovisko k návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice (SJ). 
Požadujeme redukci zastavitelných ploch pro bydlení. K ostatním řešeným plochám nemáme 
připomínky.  
Orgán ochrany ZPF krajského úřadu příslušný k uplatnění stanoviska ve smyslu ust. § 5 odst. 2 
zákona o ochraně ZPF, z výše uvedených důvodů uplatňuje k návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice (SJ) 
nesouhlasné stanovisko.  
 
Vyhodnocení:  
Dokumentace byla ve vztahu k bilancím celkově upravena a následně bylo předloženo ke stanovisku 
orgánu ochrany ZPF v rámci veřejného projednání. Orgán ochrany ZPF posoudil předloženou 
dokumentaci k veřejnému projednání návrhu zm.č. 2 Územního plánu Bojkovice a podle ust. § 5 
odst. 2 zák. č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu neměl připomínky a uplatnil k 
této předložené dokumentaci souhlasné stanovisko (č.j. KUZL 67691/2023 ze dne 27.7.2023) 
 
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor sta životního prostředí a zemědělství (dále jen krajský 
úřad) jako příslušný orgán v oblasti posuzování vlivů na životní prostředí dle § 20 písm. b) a § 
22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně 
některých souvisejících zákonů (dále jen zákon o posuzování vlivů na ŽP)  
vydal dne 2. října 2019 pod č. j. KUZL 55902/2019 stanovisko ke Zprávě o uplatňování územního 
plánu Bojkovice (dále jen „Zpráva“) v tom smyslu, že uvedenou koncepci není nutno posoudit z 
hlediska vlivů na životní prostředí, přičemž jedním z požadavků v rámci této Zprávy byl požadavek 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

31 

 

číslo: 24) Požadavek na změnu využití lokality „motokros“ z ploch s využitím OS, L a Z na plochy s 
využitím BI/BH, popř. SO.2, s dopravním napojením celé lokality z horní strany na silnici č. III/49515 
(směr Rudimov) nebo z levé strany směrem k rekultivované skládce Vranovy Žleby - viz grafická 
příloha, lokalita A22. Tento požadavek byl v přiložené grafické příloze předložené Zprávy plošně 
naznačen oválem (plocha A22) pouze v dolní polovině stávající plochy sportu a tělovýchovy (OS) 81. 
Samotná stávající plocha (OS) 81 je v platném územním plánu vymezena v rozsahu 6,4 ha. 
Vzhledem k míře obecnosti ve fázi uplatňování Zprávy projednávaného ÚP Bojkovice, tak nebyla 
přesně plošně i prostorově vymezena jak samotná navrhovaná plocha pro bydlení tak i související 
dopravní napojení této lokality.  
V rámci předložené dokumentace návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice pro společné jednání je již 
přesně prostorově vymezena nová plocha pro bydlení B č. 2017 v rozsahu 9,85 ha včetně 
dopravního napojení této lokality D č. 2018 (2,16 ha). Z výměry navrhované plochy B č. 2017 (9,85 
ha) vyplývá, že svým rozsahem přesahuje výměru stávající plochy sportu a tělovýchovy (OS) 81 (6,4 
ha). Zároveň je vymezen poměrně široký koridor pro budoucí dopravní napojení dotčené lokality D č. 
2018. Lze konstatovat, že došlo k podstatné úpravě tohoto požadavku a navrhovanou změnu ÚP 
Bojkovice lze svým rozsahem i charakterem zařadit mezi záměry naplňující rámec pro záměr 
uvedený v příloze č. 1 zákona o posuzování vlivů na ŽP – bod 108 Záměry rozvoje sídel s rozlohou 
od stanoveného limitu (5 ha), kategorie II. Na základě výše uvedeného je nutné požádat krajský úřad 
o stanovisko, zda předloženou koncepci návrh změny č. 2 ÚP Bojkovice je nutné posoudit z hlediska 
vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví.  
Vyhodnocení:  
Bylo zpracováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí dle výše uvedeného. 
 
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný správní 
orgán na úseku ochrany přírody podle § 77a odst. 4 písm. x) zákona č. 114/1992 Sb., o 
ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů  
k předloženému návrhu změny č. 2 Územního plánu Bojkovice (SJ), kde je příslušným zdejší orgán 
ochrany přírody, souhlasné stanovisko.  
Současně orgán ochrany přírody upozorňuje, že se většina území návrhu předkládané koncepce 
nachází na území Chráněné krajinné oblasti Bílé Karpaty, kde je příslušným orgánem ochrany 
přírody Agentura ochrany přírody a krajiny ČR, Regionální pracoviště SCHKO Bílé Karpaty.  
Odůvodnění:  
Zájmy ochrany přírody a krajiny, k jejichž uplatnění je příslušný zdejší krajský úřad, nejsou tímto 
návrhem dotčeny a nemá proto k návrhu změny připomínky.  
Vyhodnocení:  
Vzato na vědomí. 
 
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánu a životního prostředí jako příslušný 
správní orgán na úseku ochrany ovzduší podle ustanovení § 11 odst. 2 písm. a) zákona č. 
201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění  
k předložené dokumentaci pro veřejné projednání návrhu změny č. 2 Územního plánu Bojkovice (SJ) 
a podle ustanovení § 11 odst. 2 a) zákona o ochraně ovzduší vydává souhlasné stanovisko,  
Odůvodnění:  
Samotné navržené změny ploch nemohou negativně ovlivnit kvalitu ovzduší daného území. 
Případné umístění nových nebo rozšíření stávajících vyjmenovaných stacionárních zdrojů Krajský 
úřad Zlínského kraje posuzuje vždy individuálně s ohledem na lokalizaci ve vztahu k okolní obytné 
zástavbě. Přesto upozorňujeme, že na ploše pro výrobu lze předpokládat umístění výroby, a pokud 
je tato plocha umístěna v blízkosti obytné zástavby, může docházet ke snížení kvality bydlení. Proto 
je vhodné takové plochy umísťovat co možná nejdále od obytné zástavby a stejně tak obytnou 
zástavbu co možná nejdále od ploch pro výrobu, příp. využít takové regulativy pro výrobní plochy, 
které zajistí kvalitu bydlení na stále stejné úrovni, jaká je dosahována v plochách pro bydlení, jež 
jsou od výrobních ploch vzdáleny dostatečně.  
Vyhodnocení:  
Vzato na vědomí. 
 
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství jako příslušný správní 
orgán na úseku dopravy podle ustanovení § 40 odst. 3 písmene f) zákona č. 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů,  
k předloženému návrhu změny č. 2 Územního plánu Bojkovice (SJ), vydává souhlasné stanovisko.  
Odůvodnění:  
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Z hlediska silnice II. a III. třídy, které se nacházejí ve vlastnictví Zlínského kraje a v majetkové správě 
příspěvkové organizace Ředitelství silnic Zlínského kraje, se sídlem K Majáku 5001, 760 01 Zlín 
(dále ŘSZK), procházejí řešeným územím silnice II. tř. č. II/495, II/496 a silnice III. tř. č. III/49510, č. 
III/49515, č. III/49516, č. III/49517. Silnice jsou v území i v ÚP stabilizovány. Návrh změny č. 2 ÚP je 
respektuje. Nejsou navrhovány nové plochy, které by byly s uvedenými silnicemi ve střetu.  
K návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice nemáme žádné připomínky.  
Vyhodnocení:  
Vzato na vědomí. 
 
Dle stanoviska Ministerstva průmyslu a obchodu byla vypuštěna z textové části návrhu ÚP Bojkovice 
věta „V řešeném území se nachází plochy chráněných ložiskových území (CHLÚ)“ 
Všechna ostatní stanoviska byla souhlasná, bez připomínek vyžadujících úpravu 
dokumentace Změny č. 2 ÚP Bojkovice. 
 
 
Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů uplatněných k veřejnému projednání změny č. 2 
územního plánu Bojkovice: 

 
Stanovisko Agentury ochrany přírody a krajiny ČR - Správy chráněné krajinné oblasti Bílé 
Karpaty 
 
Agentura ochrany přírody a krajiny ČR (dále jen „Agentura“) jako orgán ochrany přírody příslušný 
podle ust. § 78 odst. 1 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon“) vydává na základě dokumentace k veřejnému projednání  
S T A N O V I S K O  
Agentura ve svém stanovisku k návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice pod č.j. 00770/BK/21 
ze dne 16.5.2021 požadovala, aby do změny č. 2 byly zapracovány dokončené komplexní 
pozemkové úpravy (KoPÚ) a to zejména systém polní cestní sítě a územní systém ekologické 
stability.  
 Jelikož v k. ú. Přečkovice, Bzová a Krhov jsou dokončeny komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ), 
které byly s Agenturou konzultovány, požaduje Agentura, aby tyto KoPÚ byly zapracovány do změny 
č. 2 územního plánu Bojkovice. Jedná se především o systém polní cestní sítě, kdy polní cesty 
jsou přípustným využitím v rámci ploch Z – zemědělské a není nutné pro ně vymezovat plochy D v 
zemědělské krajině. Plochy D vymezit pouze u hlavních polních cest a MK s navrženým či stávajícím 
pevným zpevněním (asfalt, beton). Dále Agentura požaduje změnu trasování prvků územního 
systému ekologické stability dle KoPÚ. Požadavek na zapracování výsledků KoPÚ byl 
součástí zadání změny ÚP.  
 
Tento požadavek nebyl zapracován ani do předložené dokumentace k veřejnému projednání.  
Zapracování a začlenění veškerých opatření vyplývajících z pozemkových úprav do územního plánu 
města bylo nedílnou součástí zadání změny č.2 ÚP Bojkovice, uvedené ve Zprávě o uplatňování ÚP 
Bojkovice (viz. Kapitola E.1, bod 7). Jelikož je Agentura správcem ÚSES, a vymezení v ÚPD je pro 
některá rozhodování orgánu ochrany přírody v krajině zásadní, na požadavku nadále trvá.  
Na základě nezapracování požadavků a připomínek Agentury do dokumentace změny č. 2 ÚP 
Bojkovice k veřejnému projednání, vydáváme k předloženému návrhu změny nesouhlas. 
 
Pořizovatel k výše uvedeným požadavkům sdělil následující: 

a) Po společném jednání byla na základě obdrženého stanoviska CHKO provedena úprava 
ÚSES v Přečkovicích – „změna trasování prvků ÚSES“ (úprava koncepce)  - vypuštěny 
plochy K č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10 vč. VPO LBK1 a RBK 1600/1(ZÚR). Vymezení všech 
ostatních prvků územního systému ekologické stability je v návrhu územního plánu 
koncepčně zapracováno v souladu s komplexními pozemkovými úpravami, tj. všechny 
biocentra a biokoridory jsou v územním plánu zohledněny, a to včetně zajištění návazností 
na sousední území. Nicméně celou řadu jednotlivých větších či menších polohových 
nesouladů ve vymezení ÚSES v rámci konkrétních pozemků (viz příloha „ÚSES_ÚP vs. 
KPÚ“) není možné změnou územního plánu technicky řešit, ani není obsahem změny. 
Jedná se o úpravy, jež budou zohledněny při tvorbě nového územního plánu. 

b) Systém polní cestní sítě je převzat z platného Územního plánu Bojkovice v úplném znění po 
změně č. 1. Ve Zprávě o uplatňování Územního plánu Bojkovice nebyl uveden požadavek 
na řešení polních cest ve volné krajině (není ani podrobnost ÚP), navíc v rámci změny 
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územního plánu není, obdobně jako u systému ekologické stability, technicky možné řešit 
úpravy těchto ploch. Jedná se o celou řadu topologických či věcných korekcí s dopady do 
vymezení navazujících ploch s rozdílným způsobem využití. Obecně lze polní cestní síť 
v územním plánu řešit buď vymezením samostatných ploch dopravní infrastruktury (pokud 
má být součástí koncepce dopravy), nebo v rámci přípustného využití ploch s různým 
způsobem využití (je obvyklé už s odkazem na vyhl. 501/2006 Sb.). Podstatnou úpravu 
koncepce nelze řešit změnou územního plánu. 
 

Změna územního plánu se zpracovává, projednává a vydává v souladu s § 55 odst. 6 stavebního 
zákona v rozsahu měněných částí. Až v rámci tvorby nového územního plánu Bojkovice lze ve 
vzájemných souvislostech řešit celkovou koncepci nezastavěného území spojenou s vymezením 
odpovídajících ploch s rozdílným způsobem vyžití, stanovením podmínek využití a vymezením 
územního systému ekologické stability s ohledem na konkrétní pozemky. K zadání územního plánu 
uplatní dotčené orgány vyjádření, ve kterém uvedou konkrétní požadavky na řešení územního plánu 
vyplývající z právních předpisů a územně plánovacích podkladů“ 
 
Na základě výše pak pořizovatel zažádal Agenturu ochrany přírody a krajiny ČR o vydání 
souhlasného stanoviska k Návrhu Změny č. 2  Územního plánu Bojkovice tak, aby mohla být změna 
předložena zastupitelstvu města k vydání. 
 
 
Agentura ve svém stanovisku k návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice pod č.j. 00770/BK/21 
ze dne 16.5.2021 požadovala, aby do změny č. 2 byly zapracovány dokončené komplexní 
pozemkové úpravy (KoPÚ) a to zejména systém polní cestní sítě a územní systém ekologické 
stability.  
 Jelikož v k. ú. Přečkovice, Bzová a Krhov jsou dokončeny komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ), 
které byly s Agenturou konzultovány, požaduje Agentura, aby tyto KoPÚ byly zapracovány do změny 
č. 2 územního plánu Bojkovice. Jedná se především o systém polní cestní sítě, kdy polní cesty 
jsou přípustným využitím v rámci ploch Z – zemědělské a není nutné pro ně vymezovat plochy D v 
zemědělské krajině. Plochy D vymezit pouze u hlavních polních cest a MK s navrženým či stávajícím 
pevným zpevněním (asfalt, beton). Dále Agentura požaduje změnu trasování prvků územního 
systému ekologické stability dle KoPÚ. Požadavek na zapracování výsledků KoPÚ byl 
součástí zadání změny ÚP.  
 
Tento požadavek byl do předložené dokumentace k veřejnému projednání zapracován pouze 
částečně a na základě nezapracovaných požadavků a připomínek Agentury do dokumentace změny 
č. 2 ÚP Bojkovice k veřejnému projednání byl vydán nesouhlas. Následně zaslal pořizovatel ÚP 
Agentuře „Žádost o souhlasné stanovisko“ s podrobně rozepsaným odůvodněním, proč není 
technicky možné v rámci změny územního plánu zapracovat veškeré požadavky Agentury 
(jednotlivé menší či větší polohové nesoulady ve vymezení ÚSES a cestní sítě ve volné krajině) a s 
poukazem na to, že tyto úpravy budou zohledněny při tvorbě nového územního plánu.  
Na základě výše uvedeného odůvodnění souhlasíme, že požadované úpravy budou zohledněny až 
při tvorbě nového územního plánu. Naše požadavky a připomínky k dokumentaci Změny č. 2 ÚP 
Bojkovice tímto považujeme za vypořádané a k předloženému návrhu vydáváme souhlasné 
stanovisko. 
 
 
Stanovisko nadřízeného orgánu územního plánování – k částem řešení, které byly od 
společného jednání změněny 
 
 
 Krajskému úřadu Zlínského kraje, odboru územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízenému 
orgánu územního plánování bylo předloženo dne 12.6.2023 ve smyslu § 52 odst. 1 zákona 
č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, pozvání na veřejné projednání návrhu Změny č. 2 Územního plánu Bojkovice 
(dále jen ÚP), k vydání stanoviska podle ustanovení § 52 odst. 3 stavebního zákona k částem 
řešení, které byly od společného jednání změněny.  



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

34 

 

Základní identifikační údaje  
Pořizovatel: Městský úřad Uherský Brod, odbor stavebního úřadu, oddělení územního plánování  
Projektant: STEMIO a.s., Lazarská 1718/3, 110 00 Praha 1, pracoviště Zlín: J. Staši 165, 763 02 
Zlín – Malenovice, Ing. arch. Vladimír Pokluda a kolektiv  
Datum vyhotovení: prosinec 2022  
Schvalující orgán: Zastupitelstvo města Bojkovice  
Předmět změny:  
Změna č. 2 ÚP Bojkovice vychází ze Zprávy o uplatňování ÚP Bojkovice v uplynulém období 2013 – 
2019. Předmětem návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zejména nově navržené plochy bydlení – B 
č. 2017 (lokalita „motokros“), plochy individuálního bydlení BI č. 2007, 2016, plochy individuální 
rekreace – zahrádkářské osady – RZ č. 2000, plocha pro tělovýchovu a sport OS č. 2010 (plocha 
bývalé sanované skládky), plochy dopravní infrastruktury D č. 2006, 2018, plochy technické 
infrastruktury T* č. 2008, 2009, 2013, plochy smíšení výrobní SP č. 2011, 2012 – vše v Bojkovicích, 
v Přečkovicích je navržena plocha pro bydlení individuální BI č. 2015. 2004, 2005, plochy technické 
infrastruktury T* č. 2014 (hráz poldru), v Krhově plochy pro bydlení individuální BI č. 2002, 2003 a v 
Bzové BI č. 2001 aj. Došlo k úpravám stabilizovaných ploch v krajině. Jsou navrženy plochy 
přestavby. Dále jsou doplněny zásady pro rozhodování v území a zásady ochrany a rozvoje hodnot, 
byly doplněny podmínky pro využití ploch s rozdílným využitím. Zároveň jsou upraveny návaznosti 
záměrů na sousední území, bylo aktualizováno vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit, vymezení veřejně prospěšných 
staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo a vymezení ploch a koridorů, 
ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, aj. Byla 
provedena aktualizace zastavěného území. Změna byla zpracována nad aktuální účelovou 
katastrální mapou. 
 
 
 Podklady:  
- k vypracování stanoviska využil nadřízený orgán materiály zveřejněné na webových stránkách 
města Uherský Brod v rozsahu § 52 odst. 1 stavebního zákona a další, potřebné k posouzení.  
Podklady pro vyjádření nadřízeného orgánu územního plánování:  
1. Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice: 
Textová část - návrh  
Grafická část návrhu:  
Výkres základního členění území 1:5 000  
Hlavní výkres 1:5 000  
Výkres veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací 1:5 000  
2. Odůvodnění Změny č. 2 ÚP Bojkovice:  
Textová část - odůvodnění změny  
Textová část - úplné změnové znění (srovnávací znění) výrokové části  
Grafická část odůvodnění změny:  
Koordinační výkres 1:5 000  
Výkres širších vztahů 1:100 000  
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1:5 000  
Výkres základního členění (předpokládaná podoba po změně č.2) 1:5 000  
Hlavní výkres (předpokládané podoba po změně č.2) 1:5 000  
Výkres veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací (předpokládané 
podoba po změně č.2) 1:5 000  
 
Posouzení  
Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízený orgán 
územního plánování ve smyslu § 52 odst. 3 stavebního zákona  

souhlasí 
s návrhem Změny č. 2 Územního plánu Bojkovice, v částech řešení, které byly od společného 
jednání změněny, z hlediska zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vazby  
a současně ve smyslu § 50 odst. 7 stavebního zákona  

souhlasí 
s návrhem Změny č. 2 Územního plánu Bojkovice z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a 
souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.  
Odůvodnění  
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Krajský úřad Zlínského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, jako nadřízený orgán 
územního plánování posoudil návrh Změny č. 2 Územního plánu Bojkovice v částech, které byly 
společného jednání změněny, z následujících hledisek:  
a) Zajištění koordinace využívání území zejména s ohledem na širší územní vztahy  
Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice je v částech řešení, které byly od společného jednání změněny, 
řešen se zajištěním koordinace využívání území zejména s ohledem na širší vztahy.  
Stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu územního plánování k návrhu Změny č. 2 ÚP 
Bojkovice podle ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona bylo vydáno dne 28.6.2021 (KUZL 
43088/2021).  
Následně byla usnesením vlády ze dne 12. července 2021 č. 618 schválená Aktualizace č. 4 Politiky 
územního rozvoje České republiky se závazností od 1.9.2021.  
Usnesením č. 0277/Z09/22 ze dne 28.2.2022 vydalo Zastupitelstvo Zlínského kraje Aktualizaci č. 4 
Zásad územního rozvoje Zlínského kraje s nabytím účinnosti dne 22.3.2022.  
V současné době je tedy závazná Politika územního rozvoje ČR ve znění po Aktualizaci č. 4 (dále 
také PÚR ČR) a účinné Zásady územního rozvoje Zlínského kraje ve znění Aktualizace č. 4 (dále 
také ZÚR ZK).  
Vzhledem k tomu, že stanovisko krajského úřadu jako nadřízeného orgánu územního plánování k 
návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice podle ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona bylo vydáno před 
platností Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky a před účinností Aktualizace 
č. 4 Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, je z hlediska souladu s PÚR ČR a ZÚR ZK neaktuální. 
 
Krajský úřad tedy provedl toto posouzení návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice dle Politiky územního 
rozvoje České republiky, ve znění závazném od 1. 9. 2021 a posouzení návrhu Změny č. 2 ÚP 
Bojkovice dle Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, ve znění Aktualizace č. 4.  
b) Soulad s politikou územního rozvoje  
Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění závazném od 1. 9. 2021 (dále jen PÚR ČR) pro řešené 
území vyplývá:  
- republikové priority územního plánování - jsou uplatněny a vyhodnoceny  
- SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem - je 
uplatněno a vyhodnoceno.  
Krajský úřad po posouzení konstatuje, že v návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zohledněny a 
zapracovány záležitosti, které pro řešené území vyplývají z PÚR ČR, ve znění závazném od 
1.9.2021. Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice není v rozporu s PÚR ČR, ve znění závazném od 
1.9.2021.  
c) Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem  
Pro řešené území vyplývají ze Zásad územního rozvoje Zlínského kraje, ve znění Aktualizace č. 4, s 
nabytím účinnosti dne 22.3.2022, (dále také ZÚR ZK) požadavky na respektování kritérií podmínek 
pro rozhodování o změnách v území vyplývající z následujícího vymezení:  
- priority územního plánování - jsou uplatněny a vyhodnoceny  
- rozvojová oblast nadmístního významu N-OS2 Olšavsko-Vlárská - je vyhodnoceno  
- specifická oblast nadmístního významu N-SOB1 Bílé Karpaty - je vyhodnoceno  
- plochy a koridory veřejně prospěšných staveb dopravní infrastruktury:  
- dálnice a silnice nadmístního významu PK24, Luhačovice, JV obchvat, II/492 - je vyhodnoceno  
- dálnice a silnice nadmístního významu PK29, Bojkovice – Pitín, obchvat, II/495 - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- plochy a koridory veřejně prospěšných staveb technické infrastruktury:  
- elektrické vedení nadmístního významu E08 Bojkovice, TR110 kV/22 kV - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- plochy a koridory skladebných prvků územního systému ekologické stability (dále jen ÚSES):  
- nadregionální biokoridor (dále jen NRBK) 150 - Makyta – Javořina, PU22 - je zapracováno a 
vyhodnoceno  
- regionální biocentrum (dále jen RBC) 95 - Hrabová, PU46 - je zapracováno a vyhodnoceno  
- RBC 1541 - Lokov, PU102 - je zapracováno a vyhodnoceno  
- regionální biokoridor (dále jen RBK) 156 - Hrabová - Valy, PU127 - je zapracováno a vyhodnoceno 
- RBK 1600 - Obětová - Hrabová, PU178 - je zapracováno a vyhodnoceno  
- koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území - je vyhodnoceno  
- cílové kvality krajiny:  
- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Bojkovice (krajina zemědělská harmonická) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
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- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Hrozenkovské Kopanice (krajina lesní s lukařením) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
- krajinný celek Bojkovicko, krajinný prostor Komensko (krajina zemědělská s lukařením) - je 
respektováno a vyhodnoceno  
- krajinný celek Luhačovické Zálesí, krajinný prostor Rudimovsko (krajina zemědělská s lukařením) - 
je respektováno a vyhodnoceno.  
Krajský úřad po posouzení konstatuje, že v návrhu Změny č. 2 ÚP Bojkovice jsou zohledněny a 
zapracovány záležitosti, které pro řešené území vyplývají ze ZÚR ZK, ve znění Aktualizace č. 4. 
Návrh Změny č. 2 ÚP Bojkovice není v rozporu se ZÚR ZK, ve znění Aktualizace č. 4.  
 
Dle ust. § 171 stavebního zákona, o státním dozoru ve věcech územního plánování a stavebního 
řádu upozorňujeme, že v předloženém návrhu změny územního plánu byly zjištěny nepřesnosti 
(např. viz níže), proto doporučujeme pořizovateli, aby byl návrh změny ÚP znovu překontrolovaný a 
upravený: 
- doporučujeme nevypouštět a nadále územně držet lokální biokoridor pro luční společenstva, 
trasovaný severně od Přečkovic (LBK1). Zároveň upozorňujeme, že vypouštěný koridor neleží v 
CHKO Bílé Karpaty – viz odůvodnění vypuštění napříč dokumentací  
Biokoridor byl vypuštěn s ohledem na podrobnější pozemkové úpravy, jež pro něj nevymezují žádné 
pozemky, respektive jej z koncepce ÚSES zcela vypouštějí. Uvedená úprava byla provedena 
s ohledem na stanovisko CHKO Bílé Karpaty (požadavek/upozornění na soulad vymezení ÚSES 
s KPÚ), přestože neleží na území samotného CHKO.  
 
- doporučujeme „etapizaci obytné zástavby“, která je součástí tabulky ve srovnávacím znění v kap. 
1.f. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití…, odst. a) Podrobnost 
územního plánu uvést v kapitole 1.m Stanovení pořadí změn v území (etapizace)  
V kap. 1.m. je stanovena obecná etapizace pro všechny zastavitelné plochy s ohledem na realizaci 
infrastruktury. Etapizaci vztahující se ke konkrétním plochám v lokalitě „motokros“, jež představuje 
území s podrobnou regulací, je pro přehlednost lépe uvádět v kapitole s regulací charakteru a 
struktury zástavby. Jedná se o srovnatelné řešení jež neodporuje předpisům, proto nebude 
upravováno. 
  
- dát do souladu části dokumentace mezi sebou (např. viz níže). Nesoulad jednotlivých částí 
územního plánu může být důvodem ke zrušení územního plánu:  
- v písemnosti „Návrh, Opatření obecné povahy č. 1/2023“ v kap. II. Výsledek přezkoumání návrhu 
změny č. 2 ÚP Bojkovice vyhodnotit aktuální PÚR ČR a ZÚR ZK  
Vyhodnocena bude aktuální PUR ČR a ZUR ZK. 
 
- v návrhu textové části v bodu 3.7 odst. 3 u ploch smíšených obytných vesnických - SO.3 je 
uvedeno: „- vypouští text „RI (323)““, ve srovnávacím znění k takovéto úpravě nedochází  
Uvedený text v návrhu bude vypuštěn. 
 
- v odůvodnění změny ve vyhodnocení priority čl. (7) ze ZÚR ZK na str. 17 je uvedeno: „… řešen je i 
rozvoj pro výrobu návrhem zastavitelných ploch, nicméně změnou č. 2 nejsou nové navrhovány.“ 
Změnou č. 2 jsou však navrhovány nové zastavitelné plochy pro výrobu a skladování V 278 – 280 
(uvádět správné citace priorit – priorita čl, (24a) PÚR ČR)  
Uvedené bude upraveno. 
 
- v textové části odůvodnění v kap. B.4 Komplexní zdůvodnění přijatého řešení v podkap. B. 4.3 
Urbanistické koncepce včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem 
využití… je uvedena tabulka „Podrobnost územního plánu:“. Tato tabulka je součástí např. také 
srovnávacího znění. U ploch SO.3 č. 2023 a 2024 jsou však rozdílné údaje. Zároveň jsou v 
posledním odstavci této podkapitoly uvedeny plochy (SP č. 201 (P3) a SP č. 20212 (P4), které se v 
předložené dokumentaci nenalézají  
Tabulka bude uvedena do souladu s výrokem změny, čísla ploch SP budou upravena dle 
skutečnosti. 
 
- v Hlavním výkrese uvedené změnové lokality L20 a L21 nejsou v souladu se zakreslením v 
Hlavním výkrese (předpokládaná podoba po změně č. 2)  
Prezentovaná úprava změnových lokalit L20 a L21 se nepromítla do výkresů předpokládané podoby 
po změně – bude doplněno. 
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- ve Výkrese veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací je u změnové 
lokality S09 uvedeno: „Nově navrhované veřejné prostranství č. 2026“. Číslo 2026 však přináleží 
ploše krajinné zeleně. Nově navržené veřejné prostranství (zakreslené ve Výkrese veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací (předpokládané podoba po změně 
č. 2) je označeno číslem 2025  
V popisu změny S09 bude číslo 2026 upraveno na 2025. 
 
- v textové části odůvodnění v kap. C.1 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů v území je ve výčtu sousedních obcí u obce Žítková uvedeno: „(ÚP Žítková – úplné znění po 
změně č. 1 účinné od 25.10.2014)“. Účinnost zde uvedená však přináleží dokumentaci ÚP Žítková; 
obdobně potom u obce Starý Hrozenkov  
Bude upraveno dle údajů v evidenci územně plánovací činnosti. 
 
- v Koordinačním výkrese zakreslit aktuální obalové zóny (např. obec Rudice (ÚP Rudice – úplné 
znění po změně č. 1 účinné od 23.12.2016). 
Obalové zóny ploch s rozdílným způsobem využití odpovídají aktuálním dokumentacím ÚP, pouze u 
ÚP Rudice je upravena návrhová plocha krajinné zeleně přiléhající k hranicím řešeného území na 
stabilizovanou dle účinného ÚP. 
 
 
Všechna ostatní stanoviska byla souhlasná, bez připomínek vyžadujících úpravu 
dokumentace Změny č. 2 ÚP Bojkovice. 
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B) Náležitosti vyplývající z § 53 odst. 5 stavebního zákona 
 
B. 1 Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace 

o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí 
 

Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky, regionální pracoviště Správa chráněné krajinné 
oblasti Bílé Karpaty, jako orgán ochrany přírody, příslušný podle ustanovení § 78 odst. 1 zákona č. 
114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (zákon), obdržela od 
Městského úřadu Uherský Brod, odboru stavebního návrh zprávy o uplatňování územního plánu 
Bojkovice a vydává v souladu s § 45i odst. 1 zákona toto: 
S T A N O V I S K O 
u uvedeného záměru v této fázi rozpracování lze vyloučit vliv na příznivý stav předmětu ochrany 
nebo celistvost evropsky významné lokality (EVL) ani ptačí oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 
2000. 
Odůvodnění 
Agentura obdržela dne 30. 8. 2019 žádost o vydání stanoviska dle § 45i zákona, zda uvedený záměr 
může mít samostatně nebo ve spojení s jinými záměry významný vliv na příznivý stav předmětu 
ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, tedy na soustavu NATURA 
2000. 
Předložený záměr řeší Zprávu o uplatňování ÚP Bojkovice a základní požadavky na změnu č. 2 ÚP 
města. Vzhledem k míře podrobnosti předložených záměrů nebyl u záměrů patrných z dokumentace 
shledán významný vliv na EVL a PO. 
Pokud se během navazujících řízeních o změně č. 2 ÚP Bojkovice objeví nové skutečnosti či 
záměry, které nebyly z požadavků na zpracování patrné a mohly by dle OOP mít vliv na 
soustavu NATURA 2000, bude možné žádat opětovné posouzení vlivu na příznivý stav 
předmětu ochrany EVL nebo PO, tedy soustavu NATURA 2000.  
V daném území se nachází EVL Valy – Bučník (CZ0720422), EVL Rudický les (CZ0720420), EVL 
Na koncoch (CZ072428), EVL Bílé Karpaty (CZ0724090).  
Konkrétní záměry budou posouzeny v navazujících řízeních k ÚP města.  
 
Krajský úřad Zlínského kraje jako příslušný dotčený orgán veřejné správy v rámci výkonu přenesené 
působnosti podle § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 písm. g) zák. č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské 
zřízení), ve znění pozdějších předpisů, a § 20 písm. b) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů 
na životní prostředí, a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na ŽP), v 
platném znění, vydal k návrhu Zprávy o uplatňování územního plánu Bojkovice, v souladu s § 47 
odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění, na 
základě ust. § 10i zákona o posuzování vlivů na životní prostředí toto stanovisko: Změnu územního 
plánu Bojkovice není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 
Odůvodnění: 
Krajský úřad posoudil předložený návrh určený k projednání na základě kritérií uvedených v příloze 
č. 8 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí. Nebyl stanoven požadavek na zpracování 
variant. Stávající urbanistická koncepce města zůstane zachována. Předpokládané změny ÚP 
Bojkovice nezakládají svým rozsahem rámec pro záměry vyžadující posouzení vlivů na životní 
prostředí. Převážná většina požadavků vychází z návrhu Zprávy o uplatňování ÚP Bojkovice za 
uplynulé období 2013-2017, který byl projednán v listopadu a prosinci 2017. Krajský úřad se k této 
Zprávě vyjádřil dne 16. ledna 2018 (KUZL 78779/2017) v tom smyslu, že změnu č. 2 ÚP Bojkovice 
není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 
Po tomto projednání obdrželo město Bojkovice další žádosti na pořízení změny ÚP a také došlo k 
aktualizaci souvisejících dokumentů. Návrh Zprávy byl tedy doplněn a upraven. Vzhledem k těmto 
úpravám je předložený nový návrh Zprávy o uplatňování ÚP Bojkovice za uplynulé období 2013-
2019. Ten obsahuje navíc především další požadavky jednotlivých občanů na bydlení. Z 
významnějších změn pak požadavek na změnu využití pozemků v lokalitě Ústsko, které město 
využívá jako skladové a manipulační plochy. U těchto změn nebyl zjištěn kumulativní vliv 
jednotlivých funkčních využití území ve smyslu zákona o posuzování vlivů na ŽP. Zároveň nebyla 
shledána žádná z charakteristik vlivů koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví, ani 
charakteristika dotčeného území, zejména s ohledem na pravděpodobnost, dobu trvání, četnost a 
vratnost vlivů, kumulativní a synergickou povahu vlivů, důležitost a zranitelnost oblasti za významnou 
do té míry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zákona o posuzování vlivů na životní prostředí ve 
fázi změny územního plánu. Závažnost a rozsah vlivů lze vyloučit, jelikož nebyly identifikovány 
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žádné jako významné. Přeshraniční vlivy jsou vyloučeny. Dalším kritériem pro nepožadování SEA 
posouzení je stanovisko orgánu ochrany přírody. Správa CHKO Bílé Karpaty ve svém stanovisku č. 
j. 1514/BK/19 ze dne 15. září 2019 vyloučila významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo 
celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti. 
Neuvedená kritéria přílohy č. 8 byla v rámci předloženého návrhu irelevantní, proto zde nejsou 
zmiňována. Krajský úřad neshledal nezbytnost komplexního posouzení předloženého návrhu Zprávy 
o uplatňování ÚP Bojkovice, včetně zadání Změny z hlediska vlivů na životní prostředí (SEA). Zájmy 
ochrany životního prostředí a veřejného zdraví lze prosadit standardními postupy, podle zvláštních 
předpisů. 
 
Změna č. 2 ÚP Bojkovice pro společné jednání byla tedy zpracována bez vyhodnocení vlivu 
změny na udržitelný rozvoj území. 
 
Následně Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství (dále jen krajský 
úřad) jako příslušný dotčený orgán veřejné správy v rámci výkonu přenesené působnosti podle § 29 
odst. 1 a § 67 odst. 1 písm. g) zák. č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, obdržel dne 
31. května 2021 žádost o vyjádření k návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice (dále jen 
koncepce) z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí. V rámci dokumentace návrhu změny č. 2 
ÚP Bojkovice pro společné jednání byly přesně vymezeny dvě nové změnové lokality: 

 P72 (plocha bydlení B č. 2017 – 9,85 ha) 
 P73 (plocha dopravní infrastruktury D č. 2018 – 2,16 ha) 

 
Krajský úřad jako dotčený orgán dle § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na 
životní prostředí a o změně některých souv. zákonů (dále jen zákona o posuzování vlivů na ŽP) 
vydal na základě výše uvedené žádosti stanovisko z hlediska posuzování vlivů na životní prostředí 
(SEA) ke změně č. 2 ÚP Bojkovice v tom smyslu, že výše uvedenou koncepci je nutno posoudit z 
hlediska vlivů na životní prostředí. 
Hlavní důvody požadavku posuzování vlivů na ŽP: 
• Navrhovaná změna ÚP svým charakterem i rozsahem zakládá rámec pro realizaci záměrů 

uvedených v příloze č. 1 zákona o posuzování vlivů na ŽP, bod 108 Záměry rozvoje sídel s 
rozlohou od stanoveného limitu (5 ha), kategorie II. Plocha navrhovaná pro bydlení dosahuje 
téměř 10 ha. 

• Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, 
který spočívá ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 
rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. U předložené změny č. 2 ÚP Bojkovice lze 
předpokládat i jistou míru vlivu na udržitelný rozvoj území. 

• Zcela zásadní jsou potenciální negativní vlivy na stávající biotop, který je především z hlediska 
zájmů ochrany přírody a krajiny ojedinělý. Otázkou je i lokalizace plochy B č. 2017 – v její 
blízkosti je stávající výrobní plocha V (areál spol. Zeveta a. s.). U předložené koncepce může 
dojít ke střetu s prioritou územního plánování vyplývající ze Zásad územního rozvoje kraje po 
vydání aktualizace č. 2 a to s prioritou (24a) Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, 
aby zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. Nová návrhová 
plocha pro bydlení B č. 2017 by měla být posouzena ve vzájemných vztazích, aby byly 
eliminovány střety vyplývající z rozdílného funkčního využití těchto dvou ploch (B a V). 

• Jde o změnu trvalou, přičemž záměrem dojde k trvalému záboru ZPF ve značném rozsahu – 
téměř 10 ha. 

• Změna č. 2 ÚP Bojkovice řeší vybudování zcela nové rozsáhlé lokality pro bydlení. Tato lokalita 
je limitována nejen vzdáleností 50 m od lesa, ale také polohou v zóně havarijního plánování fy 
Zeveta. Určitá rizika na veřejné zdraví tak nelze zcela vyloučit. 

• Za zranitelnou oblast lze považovat značný zábor zemědělské půdy (plocha B č. 2017) včetně 
dotčení lesních pozemků (plocha D č. 2018); dále významný vliv na krajinný ráz (pohledově 
exponovaná lokalita). Zároveň příslušný orgán ochrany přírody AOPK, Správa CHKO Bílé 
Karpaty ve svém stanovisku ze dne 26. května 2021 (č. j. 00770/BK/21) upozorňuje, že v lokalitě 
B č. 2017 se vyskytuje řada vzácných i zákonem chráněných druhů motýlů a brouků. Lokalita je 
cenná i z botanického hlediska – vyskytují se zde druhy, které jsou zařazeny v červeném 
seznamu v kategorii ohrožených. Je zde vysoký předpoklad výskytu i silně ohroženého druhu dle 
červeného seznamu – Hořce křížatého, který je živnou rostlinou silně ohroženého druhu 
modráska hořcového. Tuto oblast lze tedy považovat za důležitou a silně zranitelnou ve vazbě na 
vymezení této oblasti na plochy bydlení. 
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• V návrhové ploše bydlení B č. 2017 je uvažováno o výstavbě bytových domů, na něž by 
navazovala výstavba dvojdomků a jednotlivých RD. Vzhledem k rozsahu dotčené plochy (téměř 
10 ha) má navrhovaná změna č. 2 ÚP Bojkovice potenciál ovlivnit hustotu obyvatel a míru 
osídlení. 

• V případě plochy bydlení B č. 2017 dojde k záboru půdy IV. třídy ochrany půdy ZPF a to v 
rozsahu až 9,85 ha. Pro plochu související dopravní infrastruktury D č. 2018 dojde k záboru 
pozemků k plnění funkcí lesa. U předložené koncepce dochází ke střetu s prioritou územního 
plánování vyplývající ze Zásad územního rozvoje kraje po vydání aktualizace č. 2 a to s prioritou 
(10) Považovat zemědělský půdní fond za jedno z nejvýznačnějších přírodních bohatství území 
kraje a za nezastupitelný zdroj ekonomických přínosů kraje. Z Politiky územního rozvoje ČR ve 
znění Aktualizací č. 1, 2 a 3 vyplývá další republiková priorita (19) Hospodárně využívat 
zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělskou a lesní půdy). 

• Posouzení této koncepce z hlediska vlivů na životní prostředí má především zajistit její 
environmentální integritu a prevenci závažných či nevratných poškození životního prostředí. 
Existuje vysoké riziko významného negativního vlivu na stávající lokalitu, tedy biotop cenný a 
výjimečný především z hlediska zájmů ochrany přírody a krajiny. 

 
Na základě všech hodnocených kritérií přílohy č. 8 zákona o posuzování vlivů na ŽP shledal krajský 
úřad nezbytnost komplexního posouzení vlivů na životní prostředí (SEA) předložené koncepce – 
tedy změny č. 2 ÚP Bojkovice. Předložená koncepce má význam pro začlenění požadavků na 
ochranu životního prostředí a veřejné zdraví. 
Ve vyhodnocení vlivů na životní prostředí je nutné zaměřit se na dopad navrhované koncepce na 
biotop cenný z hlediska zájmů ochrany přírody a krajiny ve vztahu výskytu řady vzácných i zákonem 
chráněných druhů motýlů a brouků včetně botanického hlediska - výskyt druhů, které jsou zařazeny 
v červeném seznamu v kategorii ohrožených. Dále je nutné se zaměřit na vyhodnocení vlivů na 
krajinný ráz a změnu odtokových poměrů v dotčené lokalitě. Vzhledem ke značnému záboru ZPF 
zohlednit reálnou potřebu nových zastavitelných ploch pro bydlení. V tomto hodnocení přihlédnout k 
aspektu využití ploch, které byly pro potřeby rozvoje sídla odsouhlaseny v dosavadní schválené 
dokumentaci (nárůst zastavitelného území). 
________________________________________________________________________________ 
 
V rámci podrobnějšího řešení lokality B č. 2017 byla zpracována územní studie pro danou 
plochu. Územní studie je zpracována na základě výsledků společného jednání změny č. 2 ÚP 
Bojkovice, cílem bylo prověřit možnosti využití území pro výstavbu, nastavit podrobnější členění 
ploch a prostorovou regulaci, a získat územně plánovací podklad pro pořizovanou změnu. Na 
základě výsledků územní studie (dohodnuté s CHKO Bílé Karpaty) je území původní plochy B 
č. 2017 funkčně nově členěno na plochy D č. 2017 (změnová lokalita S01)- dopravní kostra; BH č. 
2019 (S02) – hromadné bydlení; BI č. 2020, 2021 a 2022 (S03, S04, S05)- individuální bydlení; 
SO.3 č. 2023 a 2024 (S06, S07) – plochy smíšené obytné vesnické; PV č. 2025 (S08) – veřejné 
prostranství s převahou zpevněných ploch a K č. 2026, 2027 a 2028 (S09, S10, S11) - plochy 
krajinné zeleně. Pro jednotlivé nově vymezené funkční plochy jsou stanoveny požadavky na 
strukturu a charakter zástavby v podrobnosti územního plánu – viz kap. B.4.6. Zároveň se 
jedná nově o území s prvky regulačního plánu, jež jsou podrobněji odůvodněny v kap. C.5. 
________________________________________________________________________________ 
 
Upravená dokumentace změny č. 2 ÚP Bojkovice byla posouzena z hlediska vlivů na ŽP. Dle závěrů 
posouzení lze jednotlivé návrhové plochy i celý návrh Změny č. 2 územního pánu Bojkovice z 
hlediska vlivů na životní prostředí doporučit ke schválení za podmínky splnění opatření. 
Všechna tato opatření směřují do navazujících řízení - v rámci projektové EIA (nebo v rámci 
územního řízení první stavby v lokalitě, nebude-li EIA zpracovávána. Více viz samostatné 
posouzení. 
 
V rámci změny č. 2 Územního plánu Bojkovice jsou vytvořeny podmínky pro hospodářský rozvoj a 
podmínky pro zlepšování soudržnosti společenství obyvatel, vše při zohlednění podmínek pro 
ochranu životního prostředí. Změna č. 2 Územního plánu Bojkovice navrhuje opatření k posílení 
pilíře environmentálního, což ve svém důsledku vede k vyváženému a udržitelnému rozvoji území.  
Podrobnější podmínky využití a regulace (prvky regulačního plánu) jsou z hlediska vyváženého 
rozvoje území odpovídající. 
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B. 2   Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 
 
Na základě předloženého „Územního plánu Bojkovice – změna č. 2 s prvky regulačního plánu“ 
včetně dokumentace Vyhodnocení vlivů ÚP na životní prostředí, dále dokumentace k Vyhodnocení 
předpokládaných vlivů návrhu změny č. 2 ÚP na udržitelný rozvoj území a vyjádření k nim podaných 
vydal krajský úřad jako příslušný orgán podle § 22 písm. d) zákona o posuzování vlivů na ŽP 
ve smyslu ust. § 10g a § 10i uvedeného zákona 
 

SOUHLASNÉ STANOVISKO 
 

k „Územnímu plánu Bojkovice – změna č. 2 s prvky regulačního plánu“ a požadoval u všech ploch v 
lokalitě „motokros“ v rámci projektové EIA (nebo v rámci územního řízení první stavby v lokalitě, 
nebude-li EIA zpracovávána) řešit: 

• podrobný biologický průzkum lokality s návrhem managementu zjištěných zvláště 
chráněných druhů, 

• návrh přemostění přítoku Olšavy se zajištěním průchodnosti migračních cest podél vodoteče 
a neomezování průchodu povodňové vlny, 

• návrh opatření pro minimalizaci zvýšení mortality zvěře na komunikaci v ploše D 2018, 
• prověření možnosti vsakování dešťových vod z umisťovaných staveb v místě vzniku, 
• umístění staveb s ohledem na možný střet s vymezením zóny havarijního plánování 

ZEVETA Bojkovice, a.s. 
• u plochy SP 2011 prověřit dosah hlukových vlivů hlukovou studií. 

 
V souladu s ust. § 10h odst. 1 zákona o posuzování vlivů na ŽP je předkladatel koncepce povinen 
zajistit sledování a rozbor vlivů schválené koncepce na životní prostředí a veřejné zdraví. 
 
Pokud zjistí, že provádění koncepce má nepředvídatelné významné negativní vlivy na životní 
prostředí nebo veřejné zdraví, je povinen zajistit přijetí opatření k odvrácení nebo zmírnění takových 
vlivů, informovat příslušný úřad a dotčené orgány a současně rozhodnout o změně koncepce (ÚP). 
 
Pro tuto koncepci byly stanoveny následující ukazatele pro sledování jejího vlivu na životní prostředí 
a veřejné zdraví: 

• Plošné vyjádření změny výměry ZPF a PUPFL 
• Imisní koncentrace PM10 – roční a 36. nejvyšší 24-hodinová koncentrace a benzo(a)pyrenu 

- roční průměrná koncentrace 
• Změna počtu obyvatel postižených nadlimitní hlukovou zátěží. 
• Jakost povrchových vod, stav koryt vodních toků 
• Trendy v zastoupení a územním rozložení přírodních či přírodě blízkých biotopů 
• Míra fragmentace krajiny a její migrační prostupnost. 
• Změny ve využití krajiny a s tím související změna ekologické stability 
• Nevhodné zásahy do krajinného rázu 

 
 
B. 3  Sdělení zda a jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením 

závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly 
 
Stanovisko je respektováno – všechny konkrétní požadavky směřují dále do projektové přípravy 
(územní řízení, EIA). V následujících řízeních budou uplatňovány konkrétní požadavky plynoucí 
z právních předpisů ze strany dotčených orgánů a zohledněny budou i výše uvedené požadavky. 
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B. 4 Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 
 

 
B. 4.1 Vymezení zastavěného území 

- změna označená v textové části Návrhu 1. – kapitola 1. a. 
 

 Aktualizuje se název kapitoly (dle znění přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.) a datum 
vymezení zastavěného území z původního 31. 1. 2014 na 1. 12. 2022 na základě aktuálních 
mapových podkladů (WMS katastrální mapy) a průzkumů v terénu v souladu se zákonným 
ustanovením daným stavebním zákonem. Jedná se zejména o úpravy z kategorie 
změnových lokalit označených Axx, které se do výkresové části promítají úpravou hranic 
zastavěného území a změnou návrhové (zastavitelné) plochy na stavovou, případně 
zmenšením rozsahu navrhované plochy (při zahrnutí části zastavitelné plochy do 
zastavěného území). V textové části návrhu se úprava zastavěného území promítá buď 
zmenšením výměry dotčené plochy, nebo jejím vypuštěním. Zastavěné území bylo původně 
aktualizováno nad mapovým podkladem účelové katastrální mapy, zohledující aktuální 
katastrální operát v době zahájení prací. V mezidobí před zahájením pořizování změny 
proběhly komplexní pozemkové úpravy v k.ú. Přečkovice, Krhov u Bojkovic a Bzová u 
Uherského Brodu - pozemkové úpravy pomáhají řešit problém nedostatečné přesnosti 
katastrálních map mimo zastavěná území obcí a mimo lesní celky.  

 
B. 4.2 Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 - změna označená v textové části Návrhu 2. – kapitola 2. b. 
 

 V kapitole hlavních zásad rozvoje města je upraven termín týkající se zastavěného území. 
Pojem „současně zastavěné území“ byl používán v platnosti předchozí právní úpravy 
(stavební zákon 50/1976 Sb.), platné předpisy jej neznají. Vypuštěno je tak slovo 
„současně“.  

 
 Na konec kapitoly jsou doplněny v rámci podrobnějšího rozpracování koncepce rozvoje 

území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot následující zásady pro rozhodování v území a 
zásady ochrany a rozvoje hodnot: 

 Při rozhodování v území je požadováno: 
 - respektovat charakter a strukturu stávající zástavby - nová výstavba v zastavěném území a 
v zastavitelných plochách včetně změn staveb v zastavěném území ve všech plochách s 
rozdílným způsobem využití musí respektovat převažující charakter a strukturu okolní 
zástavby 
- zajistit koordinovaně a komplexně podmínky pro zcelování a zaokruhování jednotlivých 
funkčních ploch (neakceptovat dílčí požadavky na změny v území, které svým charakterem 
neodpovídají typickým urbanistickým a kompozičním znakům)   

Změna č. 2 ÚP Bojkovice vychází ze Zprávy o uplatňování územního plánu Bojkovice za 
uplynulé období r. 2013 – 2019 (schválena Zastupitelstvem města Bojkovice dne 17. 10. 2019 
usnesením č.  425/8/2019), resp. z pokynů pro zpracování změny v ní obsažených - viz 
vyhodnocení v kap. C. 2.  
Celá řada dalších požadavků však byla uplatňována až po schválení Zprávy a průběžně i během 
zpracovávání vlastní dokumentace změny, včetně zásadního požadavku na rozvoj bydlení 
v lokalitě „motokros“ na pozemcích města. Pro danou lokalitu byla na základě výsledků 
společného jednání zpracována územní studie, jejímž cílem bylo stanovit zejména ve spolupráci 
s CHKO Bílé Karpaty podrobnější regulaci využití daného území i s prvky regulačního plánu. 
Zároveň bylo zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující vyhodnocení 
vlivů na ŽP (SEA). V souvislosti s § 55 odst. 4 SZ (prokázání potřeby vymezení dalších 
zastavitelných ploch) byl celkově prověřen a redukován rozsah ploch pro bydlení.   
 
Komplexní zdůvodnění změny je zpracováno ve struktuře návrhu (výroku) ÚP Bojkovice a 
vychází z rozsahu prováděných úprav ÚP Bojkovice provedených úprav, jenž je zřejmý z textové 
části Úplného změnového znění (srovnávacího znění) a z grafické části výroku změny, kde jsou 
definovány prostřednictvím územně vymezených změnových lokalit s ozn. A01 – A18, L02- 
L28, P01 – P71, P73- P85, Š01 – Š19 a K01 – K111. 
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- eliminovat vlivy výrobních činností (hlučnost, prašnost, estetické vlivy) na okolní, zejména 
obytnou, zástavbu; využít veřejnou zeleň 
- zamezit srůstání sídel a zajistit prostupnost území 
- využít potenciál území pro rozvoj cestovního ruchu a cykloturistiky  - využít stávajících 
ubytovacích kapacit, stabilizovat cyklistické a turistické trasy, respektovat místa dálkových 
výhledů  

 
Ochrana a rozvoj hodnot urbanistických, architektonických, kulturních a přírodních je 
zajištěna dle následujících zásad: 
• respektovat celkovou urbanistickou a plošnou strukturu sídla vycházející z:  
- původní historické zástavby a jejich vzájemných vztahů 
- rastru silniční sítě včetně historické sítě v krajině 
- ploch s rozdílným způsobem využití 
- typů zástavby 
- struktury ploch zeleně 
- struktury ploch nezastavěného území 
• respektovat stávající charakter zástavby a architektonický výraz zástavby (typ domů, 
zastřešení atd.); neumísťovat v sídle cizorodé prvky 
• respektovat výškovou hladinu zástavby a nové plochy na ni navázat (při zohlednění 
jednotlivých dominant)   
• v maximální míře zapojit stavby do přírodního prostředí a dotvářet jej - neumísťovat v 
krajině stavby, které svými prostorovými parametry a architektonickým řešením nerespektují 
charakter nezastavěného území a vytvářejí nežádoucí pohledové dominanty a bariéry. 
• při umisťování staveb zohlednit terénní konfiguraci 
• novou zástavbu umisťovat v návaznosti na kapacitní dopravní napojení 
• respektovat drobnou, zejména sakrální, architekturu, solitérní zeleň a vodní plochy a toky v 
sídle jako součást veřejného prostoru 
 
BOJKOVICE 
- respektovat dominanty zámku Nový Světlov a kostela sv. Vavřince, které se uplatňují 
především v dálkových pohledech 
- zachovat vysoký podíl zeleně v sídle 
- strukturu a charakter zástavby přizpůsobit městskému charakteru při zohlednění charakteru 
stávající zástavby 
 
PŘEČKOVICE 
- respektovat existující předzahrádky a zeleň v sídle jako součást veřejného prostoru; dle 
územních možností zvýšit podíl veřejné zeleně v sídle 
- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, 
sedlová střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 
 
BZOVÁ 
- respektovat předzahrádky a zeleň v sídle jako součást veřejného prostoru 
- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, 
sedlová střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 
 
KRHOV 
- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, 
sedlová střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 
- zachovat a stabilizovat jednotlivé usedlosti v krajině 
 

 Jedná se obecné požadavky pro rozhodování v území, jež vycházejí z charakteru a struktury 
sídla a krajiny, převážně v CHKO Bílé Karpaty. Přihlíženo bylo k praktickým materiálům 
CHKO Bílé Karpaty (Jak stavět v CHKO Bílé Karpaty – praktická příručka pro stavebníky, 
Lidová architektura v CHKO Bílé Karpaty, Plán péče atd.). Spolu se zásadami urbanistické 
kompozice je vytvořen základní rámec pro rozhodování v území a posuzování záměrů – viz 
níže kap. B. 4.3.  
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B. 4.3 Urbanistická koncepce včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití, zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně          
- změna označená v textové části   Návrhu 3.  - kapitola 1. c. 
 

 Aktualizuje se název kapitoly v souladu s platnými předpisy (resp. zněním přílohy č. 7 vyhl. 
č. 500/2006 Sb.), zároveň je upraven i název podkapitoly urbanistické koncepce, jež je 
doplněn o urbanistickou kompozici.  

 
 V odstavci týkajících se hlavních rozvojových ploch pro bydlení je doplněna zásadní 

rozvojová plocha pro bydlení v lokalitě „motokros“ (viz BH č. 2019, BI č. 2020-2022, SO.3 
č. 2023, 2024), obdobně v rámci odstavce týkajícího se dopravní struktury města je doplněn 
koridor pro dopravní napojení lokality „motokros“ (viz D č. 2018). 

 
 Zásady urbanistické kompozice jsou nově definovány takto: 

- urbanistická kompozice vychází z charakteru sídla a jeho polohy v krajině a cílem 
územního plánu je zajistit ochranu vzájemných harmonických vztahů urbánních a 
krajinných prvků 

- zachovat měřítko a proporce zástavby pomocí nastavené regulace zastavěného území a 
zastavitelných ploch -  výškové hladiny zástavby, koeficientu zástavby… 

- novou zástavbu směřovat v návaznosti na zastavěné území; nepřipustit novou zástavbu 
ve volné krajině 

- pozemky pro obytnou zástavbu musí být přístupné ze stávajícího nebo navrženého 
veřejného prostranství, nepřipouštět zástavbu typu „dům za domem“;  

- neumisťovat zástavbu, která svým objemem, strukturou, členěním, prostorovými 
parametry, charakterem střešní krajiny a podlažností, negativně ovlivňuje charakter 
okolní zástavby; nevyčleňovat novou zástavbu výškou a objemem ze stávající zástavby 

- při dostavbě v prolukách a u ostatních stabilizovaných ploch zachovat jednotnou uliční 
linii, pokud na ni lze navázat 

 
Nastavené zásady vycházejí ze stávající urbanistické a architektonické struktury sídla a jeho 
historického vývoje. Navazují na charakter a strukturu stávající a současně umožňují 
zapojení nové zástavby do přírodního rámce sídla. Splnění nastavených požadavků bude 
v řadě případů předmětem navazujících řízení, kdy budou jednotlivé záměry posuzovány ve 
vztahu k těmto zásadám. Přestože zásady vycházejí z historického vývoje území, 
nekonzervují je, ale citlivě regulují v souladu se současnými poznatky. Vychází z charakteru 
sídla a jeho vnímání a respektují podmínky ochrany krajinného rázu definované ZUR ZK a 
dokumentem Krajinný ráz Zlínského kraje. Uvedenými zásadami je zajištěna ochrany 
vnitřního i vnějšího výrazu sídla. Jsou stanoveny hodnoty v území, ale i závady a 
nedostatky, které je nutno eliminovat.  Na základě zjištění jsou definovány stávající 
kompoziční vazby a jejich potenciál, který je řešením ÚP dále rozvíjen. Nastavením výškové 
hladiny a dalších podmínek je zajištěno zachování měřítek a proporcí zástavby. Rozvoj sídla 
je nastaven v přímé návaznosti na zastavěné území. Jako zásadní podmínka je využití 
území realizovat v souladu s cílovými charakteristikami krajiny. Smyslem nastavení 
urbanistické kompozice, která je vždy jedinečná pro konkrétní sídlo, je využít potenciál 
zjištěných hodnot v území např. respektovat umístění sídla v krajině a hlavní urbanizační 
osy, pohledové osy a krajinné horizonty, zachovat měřítko a proporce zástavby pomocí 
nastavené regulace zastavěného území a zastavitelných ploch (výškové hladiny zástavby, 
charakteru a struktury zástavby…), neumisťovat zástavbu, která svým objemem, strukturou, 
členěním, prostorovými parametry, charakterem střešní krajiny a podlažností, negativně 
ovlivňuje charakter okolní zástavby; nevyčleňovat novou zástavbu výškou a objemem ze 
stávající zástavby a další. Při stanovování kompozičních zásad bylo přihlíženo k poloze sídla 
v CHKO Bílé Karpaty a tradiční architektuře, která se uplatňuje zejména mimo vlastní město 
Bojkovice, v částech Bzová a Krhov. 

 
Dále je doplněno vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, resp. uveden výčet 
funkčních ploch použitých v územním plánu. 

 
 V kapitole týkající se urbanistické koncepce – vymezení zastavitelných ploch je upraven 

výčet ploch pro jednotlivé katastrální území v souladu s provedenými úpravami grafické části 
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změny č. 2 ÚP Bojkovice (pozn. do této kapitoly se nepromítají úpravy zastavitelných ploch, 
jejichž výsledkem je pouze zmenšení či zvětšení výměry dané plochy) 

 BOJKOVICE 
• BH  nově je navržena plocha BH č. 2019 na stávající ploše OS (areál bývalého 

motokrosu)  
• BI  vypuštěny jsou plochy č. 93, 101, 117, 118, 359 (z důvodu zastavění, zmenšení a 

sloučení s jinou plochou či vypuštění zastavitelnosti a převedení do stabilizovaných u 
ploch v zastavěném území) … nově jsou navrhovány plochy č. 2007, 2016, 2020 – 2022. 
Poznámka o menších lokalitách rozmístěných na SV okraji města je bezpředmětná, výčet 
ploch BI je úplný 

• SO.3  nově jsou navrženy nad lokalitou bývalého motokrosu velmi podrobně 
regulované plochy obytné č. 2023, 2024 

• RZ  nově navrhovaná plocha pro individuální rekreaci – zahrádkářské osady č. 2000 
• OV  vypuštěna plocha č. 147 v zastavěném území, vymezena jako stabilizovaná 

plocha SO.2 
• OS  nově navrhovaná plocha č. 2010 na území asanované skládky 
• D  vypuštěny plochy č. 214 a 1002 (pro heliport, již realizováno), vypuštěna i plocha pro 

garáže č. 379 (větší část nově přičleněna k ploše bydlení č. 139, zbytek jako plocha 
zemědělská), nově navrhovaná plocha č. 2006 pro parkování a odstavování vozidel, 
č. 2018 pro dopravní napojení rozvojové lokality „motokros“ a č. 2017 pro dopravní 
obsluhu rozvojové lokality „motokros“  

• T*  nově navrhované plochy pro rozšíření centrální ČOV (2008), pro hráz poldru (2009) 
a pro manipulační a skladové plochy města (2013) 

• PV  vypuštěny plochy č. 162, 169, 170, 374, 375, 376 (výstavba paralelní komunikace 
se silnicí II/427 od městského úřadu po směrový oblouk u budovy pošty, plochy č. 374, 
375, 376 byly zároveň plochami přestavby) a 371 (náměstí, rovněž plocha přestavby). 
Nově navrhováno je veřejné prostranství při komunikaci směrem na Rudimov č. 2025  

• SO.2  vypuštěny plochy č. 161, 163, 168, 171, 172 (v souvislosti s vypuštěním výše 
uvedené komunikace ploch PV a jejím oboustranným zastavěním) 

• SP  nově navržené plochy přestavby výroby č. 2011 (P3), 2012 (P4) 
• WT  vypuštěny plochy č. 59, 155 (přemostění Olšavy v prostoru před MÚ Bojkovice 

(most pro dopravu a samostatná lávka pro pěší a cyklisty) z důvodu realizace záměrů 
PŘEČKOVICE 
• BI  nově navrženy plochy č. 2004, 2005, 2015 
• D  vypuštěna plocha ze ZUR ZK č. 377 (obchvat města Luhačovice) – mimo řešené 

území 
• T*  nově navržena plocha pro hráz poldru č. 2014 
KRHOV 
• BI  vypuštěny plochy č. 251, 247 (zastavěné stavební pozemky, převedeno do ploch 

stabilizovaných), 272 (vypuštěno) a nově navrženy plochy č. 2002, 2003.  
• RI, SO.3  v souvislosti s úpravou funkce je plocha č. 323 převedena z ploch rekreace 

(RI) do ploch obytných (SO.3) 
 
 

BZOVÁ 
• BI  vypuštěna plocha č. 299 (požadavek města) a nově navržena plocha č. 2001 
• SO.3, V  v souvislosti s úpravou funkce jsou plochy č. 278- 280 převedeny z ploch 

obytných (SO.3) do ploch výrobních (V) 
   

 Nově jsou tak navrženy tyto plochy změn: 
- plochy pro bydlení BH č. 2019, BI č. 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2007, 2015, 

2016, 2020, 2021, 2022 a SO.3 č. 2023, 2024 
- pro technickou infrastrukturu T* č. 2008, 2009, 2013, 2014 
- pro plochy smíšené výrobní SP č. 2011, 2012 
- pro individuální rekreaci- zahrádkářské osady RZ č. 2000 
- pro dopravní infrastrukturu D č. 2006, 2017, 2018 
- pro veřejné prostranství s převahou zpevněných ploch PV č. 2025 
- pro sport a tělovýchovu OS č. 2010  
- pro krajinnou zeleň K č. 2026, 2027 a 2028.  
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Všechny navrhované plochy vycházejí vždy alespoň částečně z konkrétních požadavků 
města a vlastníků – viz vyhodnocení požadavků uplatněných ve zprávě. Rozvojové plochy 
jsou vymezeny v souladu s koncepčními zásadami v návaznosti na plochy se stejným 
využitím v území s dostupnou veřejnou infrastrukturou. 
 
Níže se uvádí komplexní zdůvodnění nově navrhovaných zastavitelných ploch č. 2000- 
2028. 
 
 
RZ č. 2000 – plocha individuální rekreace – zahrádkářské osady – 1,23 ha – změnová 
lokalita P04 
Na základě četných požadavků na změny v území v lokalitě Pod Mohylou, k.ú. Bojkovice (viz 
kap. C. 2), je navržena plocha individuální rekreace – zahrádkářské osady RZ č. 2000. 
Vzhledem k urbanistické koncepci, komplikovaným dopravním poměrům, návaznosti na 
plochu stejné funkce i částečnému stavu v území (využití jako zahrady a sady, některé 
stavby jsou již realizovány) není řešeno pro bydlení ani individuální rekreaci jako takovou. 
Zároveň se plocha nachází v území pohledově exponovaném, se zvýšenou hodnotou 
krajinného rázu s četnou zelení zahrad a sadů, kde trvalé bydlení, i s ohledem na polohu ve 
vnitřní havarijní zóně, není vhodné. Celá plocha je rovněž výrazně limitována vedením a 
ochranným pásmem VN. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nově navrhovaná plocha RZ č. 2000, k.ú. Bojkovice 
 
 
BI č. 2001 – plocha individuálního bydlení – 1,65 ha – změnová lokalita P11 
Jedná se o jedinou novou plochu pro bydlení navrhovanou v Bzové z podnětu města i 
vlastníka jednoho z pozemků (navazující na plochu BI č. 312) - viz požadavky na změny 
č. 12 a 30. Zástavbou v ploše č. 2001 bude rozvíjena urbanistická struktura sídla a 
zachována zeleň zahrad a sadů ve vnitrobloku. Plochu lze napojit na vodovod a kanalizaci 
(prodloužením stávajcíh řadů u plochy č. 312). Jedná se o území se zvýšenou ochranou 
krajinného rázu, což je dáno charakterem a struktury zástavby s bohatou zelení zahrad a 
sadů. Dle požadavků ochrany a rozvoje hodnot je třeba novou zástavbou respektovat 
převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, sedlová 
střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace. Nová zástavba bude rovněž 
splňovat zásady urbanistické kompozice, resp. charakter a strukturu zástavby v CHKO Bílé 
Karpaty. 
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Nově navrhovaná plocha BI č. 2001, k.ú. Bzová u Uherského Brodu 
 
 
BI č. 2002 – plocha individuálního bydlení – 0,68 ha – změnová lokalita P14 
BI č. 2003 – plocha individuálního bydlení – 0,77 ha – změnová lokalita P15 
Jedná se o jediné nové plochy pro bydlení navrhované v Khově na základě požadavku 
města  - viz požadavek č. 13. Výstavba bude realizována kolem místní komunikace, kolem 
níž bude prodloužena i technická infrastruktura (vodovod, kanalizace). Plochy navazují na BI 
č. 254 a 255 a urbanisticky rozvíjí uliční typ vsi se zástavbou dvorcového typu - jedná se tak 
o urbanisticky vhodný rozvoj, severním směrem je vhodné rozvíjen zeleň zahrad a sadů a 
vytvořit tak vnitroblok zeleně, jež zvýší hodnotu území z hlediska krajinného rázu.  Nová 
zástavba bude splňovat požadavky na charakter zástavby v CHKO Bílé Karpaty a 
definovaný v koncepci ochrany a rozvoje hodnot. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nově navrhované plochy BI č. 2002, 2003, k.ú. Krhov u Bojkovic 
 
BI č. 2004 – plocha individuálního bydlení – 0,1 ha – změnová lokalita P16 
BI č. 2005 – plocha individuálního bydlení – 0,1 ha – změnová lokalita P18 
Jedná se o doplnění navrhovaného rozvoje v Přečkovicích – o pozemky pro 2 RD navazující 
na plochu č. 27. Plochy č. 2004, 2005 a 27 dohromady utváří ucelenou zastavitelnou plochu 
navazující na zastavěné území a umožňující ulicovou výstavbu kolem silnice II. tř. Plochy lze 
napojit na technickou infrastrukturu – vodovod a jednotnou kanalizaci. Záměrem se doplňuje 
zástavba podél druhé strany komunikace, což je účelné i z hlediska principů a priorit 
územního plánování (úspora v nákladech na veřejnou infrastrukturu). Území je limitováno 
pouze investicemi do půdy a polohou při komunikaci II. třídy – nicméně vzhledem k intenzitě 
dopravy (viz kap. C. 2) nehrozí negativní vlivy z dopravy. 
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Nově navrhované plochy BI č. 2004, 2005, k.ú. Přečkovice 
 
 
D č. 2006 – plocha dopravní infrastruktury – 0,24 ha – změnová lokalita P24 
Navrhovaná plocha dopravní infrastruktury D č. 2006 přestavuje plochu pro parkování a 
odstavování vozidel návštěvníků a rekreantů lokality Kolelač  (viz požadavek č. 21). Zároveň 
se jedná o vstupní místo na cyklostezku do Pitína a obecně do údolí vodního toku Kolelač   a 
k vodní nádrži Bojkovice. Lokalita je z části navržena i na půdách nejvyšší bonity, nicméně v 
prostoru, jež je výrazně limitován vedením a ochranným pásmem VN – při místní 
komunikaci. Zároveň je plocha z části porostena zelení, neslouží zemědělskému využití. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha D č. 2006, k.ú. Bojkovice 
 
 
BI č. 2007 – plocha individuálního bydlení – 0,39 ha – změnová lokalita P43 
Jedná se o jedinou novou plochu pro bydlení navrhovanou v Bojkovicích z podnětu jednoho 
z vlastníků (požadavek č. 41) i města. Pozemky přiléhají k zastavěnému území, plochám pro 
individuální bydlení (BI), při komunikaci III/49516. Výstavbou dojde k oboustrannému 
zastavění, nicméně musí být respektována zastávka autobusové dopravy. Limitována je 
plocha dále provedenými investicemi do půdy a telekomunikačním vedením, zpřístupnění 
jednotlivých stavebních pozemků a umisťování zástavby na nich bude řešeno v navazujících 
řízeních (územní řízení). Předpokladem je umístění tří rodinných domů. 
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Nově navrhovaná plocha BI č. 2007, k.ú. Bojkovice 
 
 
T* č. 2008 – plocha technické infrastruktury – 0,62 ha – změnová lokalita P47 
Jedná se o vymezení plochy pro rozšíření centrální čistírny odpadních vod v Bojkovicích dle 
požadavků Slováckých vodáren a kanalizací (požadavek č. 56), což představuje veřejný 
zájem, neboť navýšení kapacity stávající ČOV je nutné pro zajištění objemu a kvality čištění 
odpadních vod. Záměr se nachází na půdách nejvyšší bonity (I. a II. tř. ochrany), nicméně 
veřejný zájem na rekonstrukci a rozšíření ČOV v souladu s PRVKUK Zlínského kraje 
převyšuje veřejný zájem na ochraně ZPF. V rámci provedené úpravy je kromě vymezení 
zastavitelné plochy T* č. 2008 upraveno i trasování regionálního biokoridoru tak, aby byla 
zajištěna návaznost na sousední území. 
Na základě výsledků společného jednání byla plocha dle aktuálních požadavků mírně 
upravena. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha T* č. 2008, k.ú. Bojkovice 
 
T* č. 2009 – plocha technické infrastruktury – 0,37 ha – změnová lokalita P56 
Plocha technické infrastruktury T* č. 1010 je vymezena pro hráz poldru na bezejmenném 
vodním toku a její rozsah vychází z rozpracovaných komplexních pozemkových úprav - 
plánu společných zařízení na území k.ú. Bojkovice. Účelem je pomoci zachytit zejména 
přívalové srážky v daném území a eliminovat tak škody způsobené povodněmi a dalšími 
škodlivými účinky vod (eroze apod.). 
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Nově navrhovaná plocha T* č. 2009, k.ú. Bojkovice 
 
 
OS č. 2010 – plocha pro sport a tělovýchovu – 1,99 ha – změnová lokalita P57 
Účelem vymezené plochy (na základě požadavku na změnu č. 8) je umožnit na ploše bývalé 
rekultivované skládky vybudovat kulturně sportovní areál. Město navrhovalo vymezit plochu 
jako plochy smíšené veřejného využití (SV), což je ovšem mimo datový model a metodiku 
zpracování územních plánů Zlínského kraje. Požadované definici hlavního využití „veřejná 
rekreační a oddychová plocha“ nejlépe odpovídá plocha pro sport a rekreaci, jež představuje 
občanské využití. Reálné využití bude značně limitováno podmínkami pro asanovanou 
skládku (zejména omezení terénních úprav a výkopových prací). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha OS č. 2010, k.ú. Bojkovice 
 
 
SP č. 2011 – plocha smíšená výrobní – 1,99 ha – změnová lokalita P58 
Plocha navazující na SP č. 1003 (ze změny č. 1), představující přestavbu stávající plochy 
výroby a skladování (P3. Část plochy výroby a skladování (V) v lokalitě za stávající čerpací 
stanicí pohonných hmot je vymezena jako přestavba na plochu smíšenou výrobní (SP), což 
umožňuje funkci výroby doplnit občanským vybavením pro obchodní prodej v souladu s 
upraveným hlavním využitím plochy smíšené výrobní. V ploše je zájem umístit potenciálně 
obchodní centrum, což je slučitelné s požadavky na využívání plochy smíšené výrobní. 
Jedná se o zastavěné území, naplňován je tak princip přednostního využívání pozemků 
zastavěného území a ploch typu brownfield.  
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Nově navrhovaná plocha SP č. 2011, k.ú. Bojkovice 
 
 
SP č. 2012 – plocha smíšená výrobní – 1,66 ha – změnová lokalita P59 
Část plochy výroby a skladování (V) je vymezena jako přestavba na plochu smíšenou 
výrobní (SP), což umožňuje funkci výroby doplnit občanským vybavením pro obchodní 
prodej v souladu s upraveným hlavním využitím plochy SP. V ploše je zájem umístit 
potenciálně obchodní centrum, což je slučitelné s požadavky na využívání plochy smíšené 
výrobní. Jedná se o zastavěné území, naplňován je tak princip přednostního využívání 
pozemků zastavěného území a ploch typu brownfield.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha SP č. 2012, k.ú. Bojkovice 
 
 
T* č. 2013 – plocha technické infrastruktury – 0,8 ha – změnová lokalita P61 
Jedná se o manipulační a skladové plochy města v lokalitě na Ústsku (skladování materiálu, 
zeminy, sutě atd.), což má povahu nakládání s odpady (v některých mapách zobrazeno jako 
„skládka odpadů“), proto je plocha vymezena jako plocha technické infrastruktury (T*). Jedná 
se z části i o zábor PUPFL (na dané pozemku se však les nenachází). Lokalita leží mimo 
zástavbu, severně od Bojkovic. Požadavky na technickou infrastrukturu žádné nejsou, 
příjezd je po stávající účelové komunikaci. 
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Nově navrhovaná plocha T* č. 2013, k.ú. Bojkovice 
 
 
T* č. 2014 – plocha technické infrastruktury – 0,13 ha – změnová lokalita P63 
Zastavitelná plocha technické infrastruktury představuje záměr hráze poldru, jenž tvoří 
plochu pro rozliv povodně (v rozsahu změnové lokality P63). Záměr vychází ze schválených 
komplexních pozemkových úprav a slouží k protipovodňové ochraně. Poldr je navržen 
přehrazením bezejmenného pravostranného přítoku vodního toku Kladenka v severní části 
Přečkovic.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha T* č. 2014, k.ú. Přečkovice 
 
 
BI č. 2015 – plocha individuálního bydlení – 0,08 ha – změnová lokalita P64 
Plocha v severní části Přečkovic, při místní komunikaci, určená pro 1 RD, vycházející 
z požadavku č. 53.  
Dle požadavků ochrany a rozvoje hodnot je třeba novou zástavbou respektovat převažující 
charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, sedlová střecha, těsná i 
volná řadová zástavba, okapová orientace. 
Na základě výsledků společného jednání byla plocha rozšířena na úkor části plochy 
veřejného prostranství (PV) a plochy zemědělské (Z). 
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Nově navrhovaná plocha BI č. 2015, k.ú. Přečkovice 
 
 
BI č. 2016 – plocha individuálního bydlení – 0,21 ha – změnová lokalita P71 
Jedná se o pozemek s rozsahem pro max. 2 RD, jež je evidován v KN jako PUPFL. Vychází 
z požadavku města č. 73. Lesnické využití pozemku je však vzhledem k okolnímu bydlení i 
komplikovaným dopravním podmínkám spíše nežádoucí. Zároveň se jedná o lokalitu 
s plánovaným dalším významným rozvojem pro bydlení na pozemcích v majetku města. 
Rovněž sousední pozemek je evidován jako PUPFL, nicméně ÚP je navržen k zastavění pro 
bydlení – BI č. 87 (v současnosti již prodán zájemci o výstavbu). Lokalita bude napojená na 
prodloužené řády infrastruktury (vodovod, kanalizace), dopravně bude celá lokalita kromě 
stávajícího (nevyhovujícího) napojení nově obsluhována i z nové komunikace (D č. 2018). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nově navrhovaná plocha BI č. 2016, k.ú. Bojkovice 
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D č. 2017 – plocha dopravní infrastruktury – 0,96 ha – změnová lokalita S01 
D č. 2018 – plocha dopravní infrastruktury – 2,16 ha – změnová lokalita P73 
BH č. 2019 – plocha hromadného bydlení – 2,07 ha – změnová lokalita S02 
BI č. 2020 – plocha individuálního bydlení – 0,61 ha – změnová lokalita S03 
BI č. 2021 – plocha individuálního bydlení – 3 ha – změnová lokalita S04 
BI č. 2022 – plocha individuálního bydlení – 0,87 ha – změnová lokalita S05 
SO.3 č. 2023 – plocha smíšená obytná vesnická – 0,73 ha – změnová lokalita S06 
SO.3 č. 2024 – plocha smíšená obytná vesnická – 0,76 ha – změnová lokalita S07 
PV č. 2025 – plocha veřejného prostranství s převahou zpevněných ploch – 0,45 ha – 
změnová lokalita S08 
K č. 2026 – plocha krajinné zeleně – 0,12 ha – změnová lokalita S09 
K č. 2027 – plocha krajinné zeleně – 0,13 ha – změnová lokalita S10 
K č. 2028 – plocha krajinné zeleně – 0,15 ha – změnová lokalita S11 
 
Změnou č. 2 územního plánu Bojkovice bylo předmětné území ve fázi pro společné jednání 
navrhováno pro funkci bydlení – B č. 2017 (téměř 10 ha). Na základě výsledků projednání 
byla v mezidobí pro dané území zpracována územní studie, která stanovila podrobnější 
funkční členění plochy, požadavky na strukturu a charakter zástavby, včetně prvků 
regulačního plánu.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Funkční členění území dle zpracované územní studie. 
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Jedná se o zásadní rozvojovou plochu v majetku města Bojkovice, tvořící podstatu rozsahu 
všech nově změnou č. 2 navrhovaných ploch pro bydlení (cca 70%). Lokalita s pozemky 
v majetku města má celkový rozsah téměř 10 ha (mezi pozemky PUPFL až po komunikaci 
III/49515 směrem na Rudimov). Nová výstavba musí být spojena i s realizací nového 
dopravního napojení lokality v ploše D č. 2018, poněvadž stávající přístup je nevyhovující a 
neumožňuje ani potřebné úpravy (zejména šířkových parametrů).  
V jižní části lokality se uvažuje o výstavbě bytových domů (BH č. 2019), na něž by 
navazovala výstavba dvojdomků (BI č. 2020) a jednotlivých RD (BI č. 2021, 2022), až po 
rozptýlenou zástavbu v plochách SO.3 č. 2023, 2024. Pro řešenou lokalitu je nastaveno 
nové urbanistické řešení zohledňující krajinný ráz a pohledovou exponovanost lokality 
s podrobnou regulací dohodnutou s CHKO Bílé Karpaty. Zástavba je situována podél 
navržené komunikace s postupným přechodem do volné krajiny s rozptýlenou zástavbou ve 
vrcholové partii území. 
Stanoveny jsou pro jednotlivé zastavitelné plochy níže uvedené požadavky na 
strukturu a charakter zástavby včetně požadavků na etapizaci výstavby (zdůvodněné 
podrobněji v kap. B.4.6. a C.5)  
 
Podrobnost územního plánu: 

struktura 
zástavby 

BI č. 2020 - dvojdomky v jednotné uliční linii podél obslužných komunikací 

BI č. 2021 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy 
tvořící jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 800 do 1200 m2 a 
koeficient zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 40% 

BI č. 2022 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy 
tvořící jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 1000 do 1300 m2 a 
koeficient zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 50% 

SO.3 č. 
2023, 
2024 

- samostatně stojící (izolované) rodinné domy, které budou jako 
celek tvořit jeden shluk rozptýlené obytné zástavby 
- koeficient zastavění max. 0,2, podíl zeleně minimálně 60% 

charakter 
zástavby 

BH č. 
2019 

- výšková hladina max. 4 nadzemní podlaží + využitelné 
podkroví 

BI č. 2020 

- 1 nadzemním podlaží a podkroví; vyloučeny jsou stavby pouze 
s jedním nadzemním podlažím a dvoupodlažní stavby 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. 
orientace) 

BI č. 2021 
 

- výšková hladina max. 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. 
orientace) 

BI č. 2022 
 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- šikmé sedlové či pultové střechy, v rámci celé uliční fronty 
jednotné včetně orientace střech (převážně střechy s vyššími 
sklony) 

SO.3 č. 
2023, 
2024 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- výšková hladina zástavby nepřesáhne úroveň horizontu, 
čemuž bude odpovídat i umístění zástavby v rámci dotčené 
plochy 
- koeficient zastavění max. 0,2, podíl zeleně minimálně 60% 

etapizace 
obytné 
zástavby 

I. etapa – hromadné bydlení (BH č. 2019) a plochy BI č. 2020- 2022 
v rozsahu stávajícího areálu motokrosu 
II. etapa - horní část samostatně stojících RD a rozptýlená zástavba ve 
vrcholové části (SO.3 č. 2023, 2024); lze ji zahájit na základě naplnění 
I. etapy v rozsahu 70 % 
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Prvky regulačního plánu: 

BI č. 2020, 
2021 

- uliční čára bude ve vzdálenosti 6 m od hranice s pozemkem veřejné 
přístupové komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících 
garáží a doplňkových staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména 
plotová pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných 
plotových polí, výška do 1,5 m 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic 
pozemků max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

BI č. 2022 

- uliční čára bude ve vzdálenosti do 8 m od hranice s pozemkem veřejné 
přístupové komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících 
garáží a doplňkových staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména 
plotová pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných 
plotových polí, výška do 1,5 m, případně bez oplocení (předzahrádky) 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic 
pozemků max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- osazení stavby - okapová hrana max. 3,5 m nad terénem a podlaha 
přízemí max. 0,8 m nad terénem dle konfigurace terénu 
- obdélníkový půdorys v poměru 1:1,6, případně odvozené tvary „L“ a „U“, 
šířka štítové strany nepřekročí 8 m 
- šikmé symetrické sedlové střechy se sklonem 35 - 45º; umístění střechy 
na 1 nadzemní podlaží bez nadezdívky.  Vyloučeny jsou střechy rovné, 
pultové, valbové, stanové a mansardové.  
- hřeben hlavní části stavby rovnoběžně s vrstevnicí 
- bez oplocení, pouze s využitím živých plotů z regionálně původních dřevin 

 
Při umisťování zástavby je nutno respektovat minimální vzdálenost od lesa 25 m dle 
stanoviska dotčeného orgánu. Danému limitu se přizpůsobil i rozsah navrhovaných ploch. 
V rámci lokality je navrženo veřejné prostranství odpovídající požadavkům prováděcí 
vyhlášky ke stavebnímu zákonu. Jeho situování může být dle podrobnější dokumentace 
upraveno (vymezeno i v plochách obytné funkce). Ve vrcholové části lokality jsou navrženy 
plochy krajinné zeleně, které minimalizují vizuální impakt zástavby v této části lokality. 
Lokalita je dále limitována polohou v zóně havarijního plánování fy Zeveta a.s.  
Dopravní obsluha území je navržena pomocí páteřní komunikace vedené ve směru sever – 
jih, které se na severu napojuje na silnici III. třídy a na jihu na stávající síť místních 
komunikací v centrální části města. Vzhledem k rozsahu řešeného území je napojení 
současně řešeno návrhem obslužné komunikace – plocha D 2018, která propojuje silnici III. 
třídy s řešenou lokalitou ve směru východ – západ. Na uvedené komunikace bude v rámci 
vlastní lokality napojena síť obslužných komunikací. Návrh dopravního řešení, zejména 
zaokruhování, odpovídá požadavkům a nárokům na obsluhu navrženého obytného souboru. 
Navržené šířkové uspořádání umožňuje upřesnit kategorii komunikace včetně šířkového 
řešení v rámci zpracování jejího projektu. 
Základní podmínkou využití lokality je přeložka vysokého napětí VN (vč. kabelizace) a 
přeložka plynovodu. Připojení na elektrickou síť bude řešeno zemním kabelem, bez toho, že 
by byla trasa přesně specifikována, což umožňuje určitou variabilitu řešení v rámci 
navazující projektové dokumentace. Zásobování plynem bude řešeno STL rozvody zemního 
plynu. 
Na technickou infrastrukturu bude napojena zástavba ze všech navržených stavebních 
pozemků. Nově navržené inženýrské sítě budou uloženy zejména v pásech zeleně podél 
obslužných komunikací. 
Zásobování vodou a odkanalizování bude řešeno v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a 
kanalizací napojením na veřejnou vodovodní síť, která je součástí skupinového vodovodu 
Uherské Hradiště – Uherský Brod - Bojkovice a na kanalizační síť s čištěním odpadních vod 
na ČOV Bojkovice. Dešťové vody budou přednostně zasakovány a bude navržen 
management srážkových vod v rámci jednotlivých stavebních pozemků. 
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Nově navrhované plochy  D č. 2017, 2018, BH č. 2019, BI č. 2020- 2022, SO.3 č. 223, 2024, PV 
č. 2025 a K č. 2026 – 2028, k.ú. Bojkovice 
 
Upraven je výčet ploch přestavby po provedených úpravách. Změnou je navrhována změna stávajícá 
zástavby v plochách SP č. 2011 (P3) a SP č. 2012 (P4). 
 
 

B. 4.4  Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování, vymezení 
ploch a koridorů pro veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich 
využití 
- změna označená v textové části   Návrhu 4.  - kapitola 1. d. 

 
Aktualizuje se název kapitoly v souladu s platnými předpisy (resp. zněním přílohy č. 7 vyhl. 
č. 500/2006 Sb.).   
V podkapitole „silniční doprava“ se u Bojkovic v souvislosti s realizací záměru přemostění 
Olšavy v prostoru před MÚ Bojkovice (WT č. 155) a s vypuštěním ploch pro dopravní 
propojení v centru v ploše za MÚ Bojkovice podél železniční trati (PV  č. 162, 170, 169, 374, 
375, 376) vypouští údaje o těchto záměrech. Obdobně u Přečkovic je vypuštěna zmínka o 
vybudování obchvatu silnice II/492 – obchvat Luhačovice ze ZÚR – plocha D č. 377, protože 
se netýká řešeného území. Naopak doplněna je do koncepce navrhovaná plocha pro 
 komunikaci zajišťující dopravní napojení rozvojové lokality pro bydlení bývalého areálu 
motokrosu – D (2018), včetně komunikace pro vlastní obsluhu lokality – D (2017). 
V rámci cyklistické dopravy je upravena věta, že v dopravních řešeních jsou vymezeny 
pouze cyklotrasy, poněvadž i cyklostezky (samostatné komunikace pro cyklisty) jsou 
součástí dopravních ploch ÚP. V podkapitole „doprava v klidu“ je vypuštěna plocha heliportu 
D č. 214 (je již zrealizován) a plocha pro garáže D č. 379 (o garáže není zájem, část plochy 
přičleněna k ploše bydlení, zbytek vypuštěn). 
V rámci kapitoly týkající se technické infrastruktury - vodovodu je vypuštěn záměr 
vybudování skupinového vodovodu Kladná - Žilín – Přečkovice, protože je již realizován. Do 
části týkající se Bojkovic jsou doplněny plochy BI č. 2016, BH č. 2019, BI č. 2020- 2022, 
SO.3 č. 2023, 2024, u Krhova pak BI č. 2002, 2003, protože bude třeba rozšířit vodovodní 
řád min. na hranici k těmto novým lokalitám výstavby (je zachován systém navrhování 
rozšíření sítí, tj. posouzení dle přítomnosti u hranic navrhovaných ploch).  
 
 
Také v další kapitole týkající se kanalizace je aktualizován výčet ploch pro bydlení z hlediska 
zajištění jejich napojení na technickou infrastrukturu – a to ve vztahu k prováděným úpravám 
ploch pro bydlení (prodloužení technické infrastruktury je schematicky zobrazeno 
v koordinačním výkrese).  
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V kapitole o plynovodu je kromě aktualizace výčtu ploch pro prodloužení STL plynovodu 
vypuštěno navrhování protažení STL plynovodu ke konkrétním lokalitám v místních částech, 
kde doposud není vůbec plynovod vybudován (jedná se o nelogičnost – ponechán je pouze 
záměr plynofikace daných místních částí Přečkovice, Krhov a Bzová). 
 
 

B. 4.5 Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro jejich využití, územního systému 
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před 
povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně 
- změna označená v textové části   Návrhu 5.  - kapitola 1. e. 

 
Aktualizuje se název kapitoly v souladu s platnými předpisy (resp. zněním přílohy č. 7 vyhl. 
č. 500/2006 Sb.). Nově se doplňují zásady koncepce uspořádání krajiny, které vychází 
z následujících principů: 
Při řešení krajiny respektovat následující zásady: 
• nepřipouštět změny kultur lesních pozemků na ZPF  
• zabezpečit ochranu a využívání lučních porostů 
• zachovat estetickou hodnotu území a pestrost kulturní krajiny vzniklé historickým 

soužitím člověka s územím 
• respektovat vodní plochy a stabilní prvky zeleně v krajině  
• respektovat harmonické měřítko a vztahy v krajině – charakter krajinné scény, horizonty 

v dálkových pohledech, kulturní a krajinné dominanty, výhledy, vztah sídla a krajiny apod. 
• nepřipouštět nové rezidenční areály a rekreační zastavitelné plochy ve volné krajině 
• řešit protipovodňovou a protierozní ochranu území 

 
 BOJKOVICE  

- zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní a severovýchodní části, nepřipouštět plošné 
odlesňování 

- zachovat vysoký podíl zeleně v sídle 
 
 PŘEČKOVICE 

-  zachovat vysoký podíl lesních porostů, nepřipouštět plošné odlesňování 
-  zachovat a stabilizovat plochy sadů v návaznosti na zastavěné území 

 
 BZOVÁ 

-  zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní části sídla, nepřipouštět plošné odlesňování 
-  zohlednit těžbu kamene a následnou rekultivaci 
-  zachovat zeleň zahrad navazující na obytnou zástavbu 

 
 KRHOV 

- zachovat zeleň zahrad navazující na obytnou zástavbu 
- zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní a západní části sídla, nepřipouštět plošné 
odlesňování 

 
Jejich formulace tak vychází z charakteru a potřeb území, z jeho historického vývoje a vlivu 
člověka na krajinu. Uvedenými zásadami jsou současně naplňovány požadavky veřejných 
zájmů dané zvláštními právními předpisy na úseku ochrany zemědělského půdního fondu, 
krajiny a přírody a životního prostředí obecně.  Zohledněny jsou znaky krajinného rázu i 
cílové charakteristiky krajiny. Rozsáhlá historická odlesnění v Bílých Karpatech měla 
charakter krajinářských úprav citlivě využívajících přírodních podmínek. Výsledkem jsou 
jedinečné květnaté louky s roztroušenými dřevinami, představující typický krajinný ráz Bílých 
Karpat. Z přírodovědného hlediska jsou tyto květnaté karpatské louky pozoruhodné 
především bohatostí rostlinných společenstev s vysokým zastoupením kriticky ohrožených 
druhů rostlin.  
Díky tomu patří k nejcennějším lučním biotopům Evropy a jsou s rozsáhlými lesními 
komplexy s celou řadou typických prvků karpatské květeny i fauny součástí biosférické 
rezervace. 
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 Z důvodu úprav souvisejících s organizací krajiny, zejména vymezení stabilizovaných ploch 
nezastavěného území dle stavu v území, došlo i k vypuštění ploch K č. 291 a 292 v k.ú. 
Bzová, a je tak provedena i úprava výčtu ploch krajinné zeleně v tomto území. Zároveň jsou 
plochy vypuštěny i z tabulky ploch ÚSES a interakčních prvků – jednalo se o interakční prvky 
IP27 a IP28. 

  Na základě KPÚ i stanoviska CHKO Bílé Karpaty je v Přečkovících vypuštěn celý biokoridor 
LBK1, jež zahrnoval i plochy změn v krajině K č. 1-7, 10. Plocha č. 1 plnila i funkci 
regionálního biokoridoru. V rámci řešení areálu „motokros“ jsou pak na základě výsledků 
územní studie vymezeny plochy krajinné zeleně, jež mají vytvořit podmínky k ochraně 
krajinného rázu. Na základě stanoviska dotčeného orgánu je z návrhu vypuštěna zmínka o 
tom, že se na řešeném území nachází plochy chráněných ložiskových území (CHLÚ) – 
tvrzení se nezakládá na pravdě. 

 
 
B. 4.6 Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 

převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného 
využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno 
umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch 
a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 
zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity 
jejich využití) 

 - změna označená v textové části  Návrhu 6.  - kapitola 1. f. 
 

Aktualizuje se název kapitoly v souladu s platnými předpisy (resp. zněním přílohy č. 7 vyhl. 
č. 500/2006 Sb.) a je vypuštěn výčet použitých ploch s rozdílným způsobem využití (ten je 
nově uveden v kap. 1. c. 
Z důvodu úprav a sloučení ploch BI č. 359 a 360 do plochy č. 360 je upravena podmínka 
prostorového uspořádání, která se vztahovala právě pro původní plochu č. 359 – věcně se 
však nemění.  
Stanovení podmínek pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití odpovídá 
stavu územního plánu zpracovaného od r. 2001 a vydaného 25. 6. 2009. Úpravy byly činěny 
pouze ve vztahu k záměrům řešených touto změnou tak, aby je bylo možno v rámci daných 
podmínek realizovat. Komplexnější úpravy podmínek pro využití by musely být spojeny 
s úpravou způsobu vymezování ploch a zejména s nově stanovenou koncepcí územního 
plánu, což není řešitelné změnou ÚP (např. odlišení obsahu obytných ploch BI, SO.3, SO.2), 
koncepce sídelní zeleně (např. samostatné plochy Z*, případně PZ apod.).  
Vzhledem k uplatněnému požadavku (č. 33), scházejícímu smyslu vymezení ploch 
individuálního bydlení (BI) – (viz BI městského typu v Bojkovicích vs. BI v místních částech) - 
jsou do podmíněně přípustného využití, v souladu s vyhl. č. 501/2006 Sb., doplněny činnosti, 
které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s 
bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše (uvedené stavby a zařízení 
musí být v územní menšině). 
Do ploch smíšených výrobních (SP) je obchodní prodej uveden v hlavním využití - nikoli 
pouze v přípustném využití s tím, že se musí jednat o občanské vybavení v rozsahu 
nezbytně nutném a potřebném pro plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené 
plochy. Při této regulaci by nebylo možné např. market pro obchodní prodej připustit, 
poněvadž se nejedná o občanské využití související s hlavním využitím (výroba, skladování, 
manipulace), neprokáže se ani „rozsah v nezbytné nutnosti“ atd. Principiálně by měly být 
v ploše smíšeny funkce, odpovídá účelu plochy smíšené, zároveň i plochám SP vymezených 
v ÚP – viz SP č. 1003, 2011 a 2012. 
V plochách zemědělských je související dopravní a technická infrastruktura nahrazena 
slučitelnou, což je v souladu s požadavky na vymezování ploch (plochy se vymezují zejména 
pro vzájemně se doplňující, podmiňující nebo nekolidující činnosti).  
 
V rámci změny č. 2 byl prověřen rozsah vyloučených staveb, zařízení a opatření ve smyslu 
ustanovení § 18 odst. 5 stavebního zákona. Z ploch lesních bylo vypuštěno vyloučení 
technických opatření a staveb, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a 
cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra včetně 
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staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí – účelem je umožnit realizaci záměrů spojených 
např. s naučnou stezkou, archeoparkem apod. – viz požadavek č. 20. 
 Změnou je dále upraven rozsah umisťování staveb pro zemědělství v nezastavěném území 
tak, aby opravdu odpovídal limitům a potřebám území.  Nově je upravena plošná a 
prostorová regulace staveb pro zemědělství tak, že zastavěná plocha musí být menší než 
40 m2 a výška 5 m. Stavby splňující tuto regulaci lze v  plochách zemědělských realizovat 
bez posouzení v rámci změny územního plánu, stavby ve větším rozsahu budou vyžadovat 
změnu územního plánu. Veřejný zájem je spatřován v naplňování koncepčního a 
komplexního posouzení na úrovní změny územního plánu u těchto staveb s ohledem na 
ochranu nezastavěného území zakotvenou ve stavebním zákoně. 
 
Obecně jsou v platném ÚP Bojkovice v nezastavěném území vyloučeny zejména zařízení a 
jiná opatření pro těžbu nerostů (stabilizována je plocha stávající těžby pískovcového kamene 
v Bzové jako plocha těžby nerostů - T), a dále v jednotlivých plochách stavby, zařízení a jiná 
opatření pro zemědělství, lesnictví, technická opatření a stavby, které zlepší podmínky pro 
účely rekreace atd., protože se jedná potenciálně o významné zásahy do krajiny, které je 
nutno s ohledem na polohu území řešit v konkrétních případech změnami územního plánu. 
Město Bojkovice leží v CHKO Bílé Karpaty (s výjimkou části k.ú. Přečkovice), a lze 
konstatovat, že v daném případě převažuje veřejný zájem ochrany přírody a krajiny nad 
možností obecné realizace uvedených záměrů. Veřejný zájem na vyloučení staveb dle § 18 
odst. 5 v jednotlivých plochách nezastavěného území je dán rovněž naplňováním 
republikových i krajských priorit územního plánování a cílů a úkolů územního plánování, 
zejména § 18 odst. 4 stavebního zákona, který ukládá chránit krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel, což je dále zakotveno např. v Zásadách územního rozvoje 
Zlínského kraje jako koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
a požadavek na respektování cílových charakteristik krajiny. Vzhledem k charakteru 
jednotlivých ploch jsou vylučovány vzájemně neslučitelné stavby a funkce (např. stavba pro 
zemědělství v ploše lesní apod.).  
Výrazná eliminace umisťování záměrů v nezastavěném území je nastavena u ploch 
přírodních a ploch krajinné zeleně, což jsou plochy vyhrazené zejména pro ÚSES k zajištění 
podmínek ochrany přírody a krajiny, kdy je dán veřejný zájem přímo legislativou. Některé 
stavby dle § 18 odst. 5 SZ jsou v ÚP samostatně definovány – např. definice staveb pro 
zemědělství, jež je zúžena oproti pojmu uvedeném ve vyhlášce § 3 písm. f) vyhlášky 
č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby, včetně stanovení prostorové 
regulace. Důvodem je zejména fakt, že stavby pro zemědělství jsou ve vyhlášce definovány 
obšírně a bez prostorové regulace, což by potenciálně umožnilo i realizaci rozsáhlé zástavby 
v krajině, což je v rozporu s veřejným zájmem na ochraně přírody a krajiny výše uvedeným.  

 
Agentura ochrany přírody a krajiny- CHKO Bílé Karpaty požadovala v rámci společného 
jednání, aby změna č. 2 územního plánu Bojkovice byla provedena v režimu územního 
plánu s prvky regulačního plánu dohodnutými s orgánem ochrany přírody, a to hlavně u 
navrhované plochy B č. 2017. U navržené původně navržené plochy č. 2017 – plocha 
bydlení byla zpracována územní studie, která zohlednila požadavky ochrany krajinného rázu 
(ochrana horizontu, rozčlenění lokality vzrostlou zelení, výšková regulace). Jde o pohledově 
exponovanou lokalitu, která bude tvořit novou pohledovou dominantu v území a proto je 
třeba její částečné odstínění pomocí zeleně a regulace zástavby tak, aby nedocházelo k 
významnému projevování lokality. Výsledkem územní studie byl návrh podrobnějšího 
funkčního členění území a stanovení podrobné plošné a prostorové regulace. 
Pro nově vzniklé plochy č. 2019 – 2024 (lokalita „motokros“) jsou tedy nastaveny 
samostatné podrobnější podmínky ochrany krajinného rázu včetně použití prvků 
regulačního plánu. 
Základní podmínky ochrany krajinného rázu jsou zajištěny vymezením jednotlivých ploch s 
rozdílným způsobem využití a stanovením podmínek pro jejich užívání (např. vymezení 
přípustného a nepřípustného využití). Dalším požadavkem je v obecné rovině respektovat při 
realizaci nové zástavby či přestaveb stávající architektonický charakter okolní zástavby, jež 
lze přiblížit pojmy jako estetická stránka a technické řešení stavby, zasazení do prostředí 
atd. Hlavními ukazateli pro novou zástavbu jsou objemové charakteristiky, charakter 
zastřešení, půdorys apod.  
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Požadovaná regulace v podrobnosti územního plánu: 

struktura 
zástavby 

BI č. 2020 - dvojdomky v jednotné uliční linii podél obslužných komunikací 

BI č. 2021 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy tvořící 
jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 800 do 1200 m2 a koeficient 
zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 40% 

BI č. 2022 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy tvořící 
jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 1000 do 1300 m2 a 
koeficient zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 50% 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- samostatně stojící (izolované) rodinné domy, které budou jako celek 
tvořit jeden shluk rozptýlené obytné zástavby 
- koeficient zastavění max. 0,2, podíl zeleně minimálně 60% 

charakter 
zástavby 

BH č. 2019 - výšková hladina max. 4 nadzemní podlaží + využitelné podkroví 

BI č. 2020 
- 1 nadzemním podlaží a podkroví; vyloučeny jsou stavby pouze s 
jedním nadzemním podlažím a dvoupodlažní stavby 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. orientace) 

BI č. 2021 
 

- výšková hladina max. 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. orientace) 

BI č. 2022 
 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- šikmé sedlové či pultové střechy, v rámci celé uliční fronty jednotné 
včetně orientace střech (převážně střechy s vyššími sklony) 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- výšková hladina zástavby nepřesáhne úroveň horizontu, čemuž bude 
odpovídat i umístění zástavby v rámci dotčené plochy 

etapizace 
obytné 
zástavby 

I. etapa – hromadné bydlení (BH č. 2019) a plochy BI č. 2020- 2022 v rozsahu 
stávajícího areálu motokrosu 
II. etapa - horní část samostatně stojících RD a rozptýlená zástavba ve vrcholové 
části (SO.3 č. 2023, 2024); lze ji zahájit na základě naplnění I. etapy v rozsahu 70 % 

 
V podrobnosti územního plánu je řešena struktura a charakter zástavby, jež jsou specifické pro 
jednotlivé vymezené funkční plochy.  
Pro plochu BI č. 2020 je uvažováno s realizací dvojdomků v jedné uliční linii podél obslužné 
komunikace. U ploch BI č. 2021, 2022 je požadována volná uliční řadová zástavba (samostatně 
stojící rodinné domy tvořící jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací). Rozmezí výměry 
stavebních pozemků je u plochy č. 2021 od 800 do 1200m2, u plochy č. 2022 od 1000 do 1300m2, 
max. koeficient zastavění u obou 0,4. Snahou je s postupným přechodem do volné krajiny zajistit 
větší stavební pozemky s vyšším podílem zeleně (40%, resp. 50%). V nejvyšších partiích lokality je 
požadována rozvolněná zástavba, jež bude jako celek tvořit shluk rozptýlené zástavby. Koeficient 
zástavby max. 0,2, podíl zeleně min. 60%. Uvedené požadavky na strukturu zástavby vychází 
z podrobnějšího řešení organizace zástavby (představa o členění na stavební pozemky v rámci 
jednotlivých funkčních ploch) prověřené ve zpracované územní studii a odsouhlasené ze strany 
města a dotčeného orgánu. Koeficient zastavění představuje poměr mezi plochou zastavěnou 
stavbami a celkovou plochou dílčí lokality či konkrétního pozemku. Je stanoven pro požadovanou 
strukturu a hustotu zástavby, ve vrcholové partii je požadována rozvolněná zástavba (shluk) s 
minimálním zastavováním stavbami. 
Charakter zástavby by měl odpovídat rovněž pozvolnému přechodu do volné krajiny. Charakter 
zástavby vychází z regionální architektury a je nastaven s ohledem na pohledovou exponovanost 
lokality a krajinný ráz. V návaznosti na stávající plochy obytné je navrhováno hromadné bydlení (BH 
č. 2019) s výškovou regulací max. 4 nadzemní podlaží + využitelné podkroví. U navazujících ploch 
bydlení v rodinných domech (BI, SO.3) je výšková hladina stanovena už jen pro plochu č. 2021 
(max. 1 nadzemní podlaží + podkroví), u ostatních se jedná o definici charakteru zástavby. Základní 
požadavek na regulaci charakteru zástavby spočívá v určité jednotnosti ucelených částí zástavby. U 
plochy pro dvojdomky jsou vyloučeny stavby pouze s jedním nadzemním podlažím a dvoupodlažní 
stavby. V rámci celé uliční fronty se u všech u ploch BI č. 2020, 2021 požaduje jednotný tvar a sklon 
střech (vč. orientace). Předpokladem je zástavba odpovídající spíše městskému charakteru (tj. 
menší stavební pozemky, nižší podíl doplňkových staveb, možnost staveb s nízkými sklony střech 
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apod.). Městská zástavba je dále charakterizovaná širším uličním prostorem a větší různorodostí 
jednotlivých staveb, vždy ovšem splňující jednotný rámec požadavků na charakter a strukturu 
zástavby. Venkovská zástavba odpovídá tradiční regionální architektuře, bez výraznějších vazeb k 
uličnímu prostoru, převážně šikmé sedlové střechy s vyššími sklony, vyšší podíl zeleně zahrad apod.  
Pro plochu č. 2022 už jsou tak už požadovány šikmé sedlové či pultové střechy, v rámci celé uliční 
fronty jednotné včetně orientace střech (převážně střechy s vyššími sklony). 
 
Regulativ, který požaduje přizpůsobení nové zástavby svým objemem, hmotovým řešením, tvarem, 
podlažností i typem zastřešení, představuje stanovení podmínky prostorového uspořádání – úpravu 
charakteru a struktury zástavby ve smyslu čl. I odst. 1 písm. f) přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 Sb. ve 
spojení s ust. § 43 odst. 3 stavebního zákona. Nejde proto o podrobnost, která by náležela 
regulačnímu plánu – viz např. rozsudky NSS č.j. 1 As 63/2009-139, 6 Ao 9/2011-55, č.j. 9 As 
17/2015-41, 6 As 39/2016-66, 5 As 96/2019-39, č.j. 5 As 394/2020-51 aj. Ostatní regulace, jež nelze 
podřadit k výše uvedenému, je podrobností regulačního plánu. Navržené prvky regulačního plánu 
jsou podrobněji zdůvodněny v kap. C.5. 
 
Zároveň je pro novou výstavbu požadována etapizace obytné výstavby v tom smyslu, že v I. etapě je 
třeba využít území stávající plochy sportu (areál motokrosu), tj. plochy č. 2019, 2020 a větší část 
plochy č. 2021. Horní část lokality se samostatně stojícími RD a rozptýlenou zástavbou ve vrcholové 
partii je možné využít až po naplnění I. etapy v rozsahu 70 %. Důvodem je zejména snaha vyhnout 
se zastavění vrcholových partií bez zapojení do níže realizované zástavby s negativním dopadem na 
krajinný ráz. 
 
 
B. 4.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 

opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
- změna označená v textové části  Návrhu 7.  - kapitola 1. g. 

 
 V návaznosti na vypuštěné plochy je aktualizováno vymezení veřejně prospěšných staveb a 

opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit – vypouští se plochy VPO 
č. 1-7, 10 pro lokální biokoridor - LBK1 a regionální biokoridor RBK1600(ZÚR), přeložka 
silnice II/492 (JV obchvat Luhačovic) – P9(ZUR), letiště včetně souvisejícího zázemí (P4, 
D1) a interakční prvky IP27 a IP28.  

 Nově je změnou č. 2 navržena pouze VPS D č. 2018 s ozn. D2, jež představuje komunikaci 
pro nové dopravní napojení lokality areálu bývalého motokrosu. Jedná se o uvažované 
významné rozvojové území (pozemky v majetku města), které má komplikovanou dopravní 
dostupnost, a vzhledem k tomu, že stávající komunikace není možné kvůli územním 
podmínkám upravit, navrhuje se koridor pro nové dopravní napojení přes komunikaci 
III/49515. 

 
 
B. 4.8 Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit 

předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních 
čísel pozemků, názvů katastrálního území a případně dalších údajů podle 
katastrálního zákona 
- změna označená v textové části  Návrhu 8.  - kapitola 1. h. 

 
Vzhledem k prováděným úpravám se vypouští plochy veřejných prostranství č. 162, 169, 
170, 371, 374, 375 a 376 – jedná se zejména o vypuštění výstavby paralelní komunikace se 
silnicí II/427 od městského úřadu po směrový oblouk u budovy pošty. Vzhledem k prováděné 
úpravě plochy č. 103 vznikla samostatná část, nově označená č. 104 (nejedná se o nově 
navrhovanou plochu). U všech zbylých ploch byl aktualizován rozsah pozemků dotčených 
předkupním právem ve prospěch města Bojkovice, a to zejména kvůli digitalizaci 
katastrálního operátu (vč. změny číslování parcel apod.). 
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B. 4.9 Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 
- změna označená v textové části  Návrhu 9. –  kapitola 1. i. 

 
Aktualizuje se o počet stran a listů textové části ÚP Bojkovice v závislosti na úpravách 
prováděných touto změnou č. 2 ÚP Bojkovice 
 
 

B. 4.10 Stanovení kompenzačních opatření 
  

Beze změn 
 
 

B. 4.11 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, 
včetně podmínek pro jeho prověření 

  
Beze změn 
 

B. 4.12  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty 
pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti 
- změna označená v textové části  Návrhu 12.  - kapitola 2. b. 

 
Vypuštěna je podmínka zpracování územní studie US1 pro plochu B č. 174 (viz změnová 
lokalita A16) – „Územní studie B - Bezručova čtvrť II. a III. Bojkovice“ byla vložena do 
evidence územně plánovací činnosti dne 9. 10. 2013. Lokalita je zároveň na základě studie z 
části již rozparcelována a zastavěna (viz změnová lokalita A01), další RD jsou ve výstavbě. 
Vzhledem k vypuštění rozhodující části zastavitelné plochy č. 108 není pro tuto plochu 
zpracování územní studie již požadováno. Lhůta pro vložení údajů o zbývajících územních 
studiích US2 a US4 do evidence územně plánovací činnosti je upravena na lhůtu do čtyř let 
od vydání změny č. 2. 

 
 
B. 4.13 Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
  

Beze změn 
 
 
B. 4.14 Zdůvodnění úprav a způsobu jejich promítnutí do výkresové části 
 
Výše, v jednotlivých kapitolách komplexního zdůvodnění, jsou uvedeny všechny změny týkající se 
textové části výroku ÚP Bojkovice – souvisí vesměs s úpravami grafické části a promítají se do textu 
dle jejich charakteru vypuštěním příslušné plochy nebo návrhem a doplněním plochy nové, 
upravením textu koncepce apod.   
Úpravy prováděné ve výroku  grafické části ÚP Bojkovice se prezentují jako územně definované 
změnové lokality se svým označením - promítají vždy do příslušných výkresů dle jejich obsahu 
daného prováděcí vyhláškou ke stavebnímu zákonu. Změnové lokality jsou kategorizovány do těchto 
základních skupin: 

• změnové lokality A01 – A18 prezentují aktualizaci zastavěného území, resp. se jedná o části 
ploch či celé plochy, jež byly již realizovány (úpravy z ploch změn na plochy stabilizované). 
Úpravy vychází jak ze Zprávy o uplatňování (vyhodnocení uplatňování územního plánu), tak 
z prověření zpracovatele dle situace v území a ve vztahu k ust. § 58 SZ. Lokalita A16 je pak 
vypuštěním podmínky zpracování územní studie pro plochu B č. 174 – jej již zpracována a 
vložena do evidence územně plánovací činnosti.  

• změnové lokality P01 – P71, P73- P85 vychází z uplatněných požadavků na změny v území 
ze strany města, soukromých vlastníků i pořizovatele, jež jsou uvedeny ve Zprávě o 
uplatňování (pokyny pro zpracování změny), případně byly uplatněny v průběhu 
zpracovávání změny – konkrétní vyhodnocení požadavků a způsob zapracování je rozveden 
v kap. C. 2 Odůvodnění 

• změnové lokality S01 – S11 představují podrobnější členění původní plochy B č. 2017 
v lokalitě „motokros“, jež je výsledkem společného jednání a zpracované územní studie 
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• změnové lokality Š01 – Š19 jsou úpravy řešené v rámci koordinace širších územních vztahů, 
resp. úpravy pro zajištění návazností záměrů, zejména návaznost ÚSES na sousední 
katastrální území 

• změnové lokality K01 – K111 představují úpravy ploch v krajině, zejména úpravy 
stabilizovaných ploch dle stavu v území tak, aby byla odrážena reálná organizace krajiny 
(úpravy mezi plochami Z, L a K) 

• změnové lokality L02 – L28 jsou úpravy obecně nezařaditelné do výše uvedených kategorií, 
související většinou s jinými prováděnými úpravami (např. přečíslování ploch z důvodu 
rozdělení, úpravy přilehlých ploch, úpravy prováděné z podnětu zpracovatele – odstranění 
chyb apod.) 

 
Z následujících tabulek je zřejmý obsah změnových lokalit a způsob zobrazení v jednotlivých 
výkresech výrokové části: 
 
Změny a jejich popis tak, jak se zobrazují ve změnovém Hlavním výkrese 
 

OZNAČENÍ 
LOKALITY POPIS LOKALITY 

P01 Část zastavitelné plochy BI č. 118 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
P02 Část zastavitelné plochy BI č. 118 se mění na stabilizovanou plochu Z 
P03 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu PV 
P04 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu RZ č. 2000 
P05 Část zastavitelné plochy BI č. 360 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 

P06 Část zastavitelné plochy BI č. 102 se mění na stabilizovanou plochu K a zastavitelnou plochu BI 
č. 360 (přečíslování části plochy č. 102) 

P07 Zastavitelná plocha BI č. 359 se mění na stabilizovanou plochu K a zastavitelnou plochu BI č. 360 
(přečíslování části plochy č. 359) 

P08 Část zastavitelné plochy PV č. 103 se mění na zastavitelnou plochu BI č. 360 a stabilizovanou 
plochu BI v zastavěném území 

P09 Část zastavitelné plochy BI č. 134 se mění na stabilizovanou plochu Z v nezastavěném území 
P10 Zastavitelná plocha BI č. 299 se mění na stabilizovanou plochu Z v nezastavěném území 
P11 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2001 
P12 Část zastavitelné plochy BI č. 243 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
P13 Zastavitelná plocha BI č. 251 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
P14 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2002 

P15 Část stabilizované plochy Z a návrhové plochy K č. 261 se mění na zastavitelnou plochu BI č. 
2003 

P16 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2004 
P17 Část zastavitelné plochy BI č. 27 se mění na stabilizovanou plochu Z v nezastavěném území 
P18 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2005 
P19 Stabilizovaná plocha SO.3 se mění na stabilizovanou plochu BH 
P20 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu BH 
P21 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu BH 
P22 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu BH 
P23 Stabilizovaná plocha SO.2 a část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu BH 
P24 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu D č. 2006 
P25 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu OS v zastavěném území 
P26 Část stabilizované plochy Z a návrhové plochy K č. 175 se mění na stabilizovanou plochu D 
P27 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu D 

P28 Část stabilizovaných ploch Z; K, L, WT a část návrhové plochy P č. 327 s funkcí ÚSES se mění 
na stabilizovanou plochu D 

P29 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
P30 Zastavitelná plocha PV č. 169 se mění na stabilizované plochy SO.2, BH a Z* 
P31 Zastavitelná plocha SO.2 č. 171 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P32 Zastavitelná plocha PV č. 374 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P33 Zastavitelná plocha PV č. 375 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P34 Zastavitelná plocha PV č. 170 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P35 Zastavitelná plocha SO.2  č. 168 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P36 Zastavitelná plocha SO.2  č. 172 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P37 Zastavitelná plocha SO.2  č. 161 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P38 Zastavitelná plocha PV č. 162 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P39 Zastavitelná plocha SO.2  č. 163 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P40 Zastavitelná plocha PV č. 376 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
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P41 Část stabilizované plochy L s funkcí biokoridoru ÚSES se mění na stabilizovanou plochu RI v 
zastavěném území 

P42 Část stabilizované plochy Z* se mění na stabilizovanou plochu BI 

P43 Stabilizovaná plocha Z a část návrhové plochy K č. 175 se mění na zastavitelnou plochu BI č. 
2007 

P44 Část stabilizované plochy K se mění na stabilizovanou plochu RI v zastavěném území 
P45 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu RI v zastavěném území 

P46 Stabilizovaná plocha RI a část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu SO.3 v 
zastavěném území 

P47 Část návrhové plochy K č. 191 s funkcí biokoridoru ÚSES a stab. ploch Z se mění na 
zastavitelnou plochu T* č. 2008 a stabilizovanou plochu Z, ÚSES se vypouští 

P48 Část stabilizované plochy OV se mění na stabilizovanou plochu BI 
P49 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu D 
P50 Část stabilizované plochy V se mění na stabilizované plochy SO.2 a D 
P51 Zastavitelná plocha BI č. 272 se mění na stabilizovanou plochu Z 
P52 Stabilizovaná plocha OS se mění na stabilizovanou plochu OV 
P53 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu OV 
P54 Část stabilizované plochy SO.2 se mění na stabilizovanou plochu OV 
P55 Stabilizovaná plocha SP se mění na stabilizovanou plochu BI 

P56 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu T* č. 2009 a překryvnou vrstvu 
rozlivu (poldr) 

P57 Stabilizované plochy T* a K se mění na zastavitelnou plochu OS č. 2010 
P58 Stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2011 
P59 Stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2012 
P60 Část stabilizované plochy BI se mění na stabilizovanou plochu PV 

P61 Část stabilizovaných ploch L, Z, D a návrhových ploch K č. 71, 72 se mění na zastavitelnou 
plochu T* č. 2013 

P62 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu V v zastavěném území 

P63 Část stabilizované ploch Z a K se mění na zastavitelnou plochu T* č. 2014 a překryvnou vrstvu 
rozlivu (poldr) 

P64 Část stabilizované plochy Z a zastavitelné plochy PV č. 17 se mění na zastavitelnou plochu BI č. 
2015 

P65 Zastavitelná plocha OV č. 147 se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
P66 Část zastavitelných ploch B č. 139 a D č. 379 se mění na stabilizovanou plochu Z 

P67 Část zastavitelné plochy D č. 379 se mění na zastavitelnou plochu B č. 139 (přičlenění k ploše B 
č. 139) 

P68 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizované plochy D a V 

P69 Část stabilizované plochy L s funkcí biokoridoru se mění na stabilizovanou plochu O v 
zastavěném území 

P70 Část stabilizovaných ploch Z a L se měni na stabilizovanou plochu RI v zastavěném území 
P71 Část stabilizované plochy L se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2016 
P73 Část stabilizovaných ploch L a Z se mění na zastavitelnou plochu D č. 2018 
P74 Část zastavitelné plochy BI č. 253 se mění na stabilizovanou plochu Z 
P75 Zastavitelná plocha SO.3 č. 280 se mění na zastavitelnou plochu V č. 280 
P76 Zastavitelná plocha SO.3 č. 280 se mění na zastavitelnou plochu V č. 279 
P77 Zastavitelná plocha SO.3 č. 280 se mění na zastavitelnou plochu V č. 278 

P78 Část zastavitelné plochy BI č. 108 se mění na stabilizovanou plochu Z a z části na stabilizovanou 
plochu BI 

P79 Část zastavitelné plochy BI č. 254 se mění na stabilizovanou plochu Z 
P80 Část zastavitelné plochy BI č. 28 se mění na stabilizovanou plochu K 
P81 Část zastavitelné plochy BI č. 29 se mění na stabilizovanou plochu Z 

P82 Zastavitelná plocha RI č. 323 a část stabilizovaných ploch L, Z se mění na zastavitelnou plochu 
SO.3 č. 323 

P83 Část návrhové plochy Z* č. 176 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
P84 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu BI 
P85 Část stabilizované plochy SP se mění na stabilizovanou plochu Z* 

A01 Část zastavitelné plochy B č. 174 se mění na stabilizované plochy BI, PV a T* v zastavěném 
území 

A02 Část zastavitelné plochy BI č. 90 se mění na stabilizovanou plochu BI 
A03 Část zastavitelné plochy BI č. 100 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A04 Zastavitelná plocha BI č. 101 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A05 Část zastavitelné plochy BI č. 102 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A06 Část zastavitelné plochy BI č. 102 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A07 Část zastavitelné plochy BI č. 134 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
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A08 Zastavitelná plocha D č. 214 se mění na stabilizovanou plochu D a Z 
A09 Zastavitelná plocha D č. 1002 se mění na stabilizovanou plochu D a Z 

A10 Část zastavitelných ploch PV č. 103, BI č. 102 a stabilizované plochy BI se mění na 
stabilizovanou plochu PV v zastavěném území 

A11 Zastavitelná plocha PV č. 371 se mění na stabilizovanou plochu PV 
A12 Zastavitelná plocha WT č. 155 se mění na stabilizovanou plochu WT 
A13 Zastavitelná plocha WT č. 59 se mění na stabilizovanou plochu WT 
A14 Část zastavitelné plochy BI č. 255 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A15 Část zastavitelné plochy BI č. 312 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A17 Část zastavitelné plochy BI č. 92 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
A18 Část zastavitelné plochy BI č. 241 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
L02 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu BI 
L03 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizované plochy BI a PV 

L04 Stabilizovaná plocha V v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu Z v nezastavěném 
území 

L05 Část stabilizované plochy RI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu Z v 
nezastavěném území 

L06 Zastavitelná plocha BI č. 93 se mění na stabilizovanou plochu BI 
L07 Část zastavitelné plochy SO.2 č. 94 se mění na stabilizované plochy OV a SO.2 
L08 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu WT 
L09 Zastavitelná plocha BI č. 117 se mění na stabilizovanou plochu BI 
L10 Zastavitelná plocha BI č. 247 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 
L11 Stabilizovaná plocha Z se mění na stabilizovanou plochu V a Z* v zastavěném území 
L12 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu PV v zastavěném území 
L13 Část zastavitelné plochy BI č. 255 se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 

L14 Část zastavitelné plochy č. 103 se mění na zastavitelnou plochu PV č. 104 (přečíslování části 
plochy PV č. 103) 

L15 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu BI v zastavěném území 

L16 Část stabilizované plochy L s funkcí biokoridoru ÚSES se mění na stabilizovanou plochu RI v 
zastavěném území 

L17 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu BI 
L18 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizované plochy BH a BI 
L19 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu BI 
L20 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu PV v zastavěném území 
L21 Nově vymezené zastavěné území 
L23 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
L24 Část stabilizované plochy PV se mění na stabilizovanou plochu SO.2 
L25 Část stabilizované plochy DZ se mění na stabilizovanou plochu BI 
L26 Část stabilizované plochy OS se mění na stabilizovanou plochu OV 
L28 Část stabilizované plochy SP se mění na stabilizovanou plochu BI 
S01 Část stabilizovaných ploch OS, Z a V se mění na zastavitelnou plochu D č. 2017 
S02 Část stabilizovaných ploch OS  a L se mění na zastavitelnou plochu BH č. 2019 
S03 Část stabilizované plochy OS se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2020 
S04 Část stabilizovaných ploch OS a Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2021 
S05 Část stabilizovaných ploch OS a Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2022 
S06 Část stabilizované plochy OS se mění na zastavitelnou plochu SO.3 č. 2023 
S07 Část stabilizovaných ploch Z a V se mění na zastavitelnou plochu SO.3 č. 2024 
S08 Část stabilizovaných ploch V a Z se mění na zastavitelnou plochu P* č. 2025 
S09 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2026 
S10 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2027 
S11 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2028 
Š01 Zastavitelná plocha D č. 377 se mění na stabilizovanou plochu L 
Š02 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š03 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 

Š04 Návrhová plocha K č. 1 se mění na stabilizované plochy K, Z a RI v zastavěném území; část 
překryvné vrstvy navrhovaného biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š05 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 
Š06 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š07 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 
Š08 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š09 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 

Š10 Navrhovaná plocha K č. 2 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š11 Navrhovaná plocha K č. 3 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
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biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š12 Navrhovaná plocha K č. 4 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š13 Navrhovaná plocha K č. 5 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š14 Navrhovaná plocha K č. 6 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š15 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š16 Navrhovaná plocha K č. 7 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š17 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 
Š18 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š19 Navrhovaná plocha K č. 10 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

K01 Stabilizovaná plocha BI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu Z v 
nezastavěném území 

K02 Stabilizovaná plocha BI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu K v 
nezastavěném území 

K03 Stabilizovaná plocha BI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu K v 
nezastavěném území 

K04 Stabilizovaná plocha BI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu Z v 
nezastavěném území 

K05 Stabilizovaná plocha BI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu Z v 
nezastavěném území 

K06 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K07 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K08 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K09 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K10 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K11 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K12 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K13 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K14 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K15 Část stabilizovaných ploch Z a L se mění na stabilizovanou plochu K 
K16 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizované plochy Z a K 
K17 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K18 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K19 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K20 Stabilizovaná plocha Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K21 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K22 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu WT 
K23 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizované plochy Z, K a L 
K24 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K25 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K26 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K27 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K28 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K29 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K30 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K31 Stabilizovaná plocha L se mění na stabilizovanou plochu K 
K32 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K33 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K34 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K35 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K36 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K37 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu Z 
K38 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu Z 
K39 Část stabilizované plochy L se mění na stabilizovanou plochu Z 
K40 Část stabilizovaných ploch Z a D se mění na stabilizovanou plochu L 
K41 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K42 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu K 
K43 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu RI v zastavěném území 
K44 Část stabilizované plochy K se mění na stabilizovanou plochu Z 
K45 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu K 
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K46 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu K 

K47 Stabilizovaná plocha RI v zastavěném území se mění na stabilizovanou plochu L v 
nezastavěném území 

K48 Část stabilizované plochy K se mění na stabilizovanou plochu L 
K49 Stabilizovaná plocha D se mění na stabilizované plochy Z a L 
K50 Stabilizovaná plocha Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K51 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K52 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K53 Stabilizovaná plocha L se mění na stabilizovanou plochu K 

K54 Část stabilizované plochy L se mění na stabilizované plochy Z a K; upravuje se překryvná vrstva 
biokoridoru ÚSES 

K55 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu RI v zastavěném území 
K56 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K57 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K58 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K59 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K60 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K61 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K62 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K63 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K64 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K65 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K66 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K67 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K68 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K69 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K70 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K71 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K72 Část stabilizované plochy K se mění na stabilizovanou plochu L 
K73 Část stabilizované plochy L se mění na stabilizovanou plochu K 
K74 Část stabilizovaných ploch K a L se mění na stabilizovanou plochu Z 
K75 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K76 Část stabilizovaných ploch D se mění na stabilizované plochy L a Z 
K77 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu L 
K78 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K79 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K80 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K81 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K82 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K83 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizované plochy Z a K 
K84 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K85 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K86 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K87 Stabilizovaná plocha K a část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K88 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K89 Stabilizovaná plocha K se mění na stabilizovanou plochu L 
K90 Část zastavitelné plochy RI č. 324 se mění na stabilizovanou plochu L v nezastavěném území 
K91 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu WT 
K92 Část stabilizované plochy K se mění na stabilizovanou plochu L 
K93 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K94 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K95 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K96 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K97 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K98 Část stabilizovaných ploch K a D se mění na stabilizovanou plochu Z 
K99 Část stabilizovaných ploch Z, D a návrhové plochy K č. 292 se mění na stabilizovanou plochu L 
K100 Část stabilizované plochy D a návrhové plochy K č. 292 se mění na stabilizovanou plochu Z 

K101 Část stabilizovaných ploch Z, D, návrhová plocha K č. 291 a část K č. 292, 293 se mění na 
stabilizovanou plochu K a Z 

K102 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu Z 
K103 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizovanou plochu L 
K104 Část stabilizované plochy L se mění na stabilizovanou plochu K 
K105 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K106 Část stabilizovaných ploch K a Z se mění na stabilizovanou plochu L 
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K107 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu K 
K108 Část stabilizovaných ploch K a Z se mění na stabilizovanou plochu L 
K109 Část stabilizované plochy D se mění na stabilizované plochy L a Z 
K110 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu D 
K111 Část stabilizované plochy Z se mění na stabilizovanou plochu L 

 
 
Změny a jejich popis tak, jak se zobrazují ve změnovém výkrese Základní členění území 
  

LOKALITA 
ZMĚNY POPIS ZMĚNY 

A01 Část zastavitelné plochy č. 174 se mění na zastavěné území 
A02 Část zastavitelné plochy č. 90 se vypouští 
A03 Část zastavitelné plochy č. 100 se mění na zastavěné území 
A04 Zastavitelná plocha č. 101 se mění na zastavěné území 
A05 Část zastavitelné plochy č. 102 se mění na zastavěné území 
A06 Část zastavitelné plochy č. 102 se mění na zastavěné území 
A07 Část zastavitelné plochy č. 134 se mění na zastavěné území 
A08 Zastavitelná plocha č. 214 se vypouští 
A09 Zastavitelná plocha č. 1002 se vypouští 
A10 Část zastavitelných ploch č. 103 a 102 se mění na zastavěné území 
A11 Zastavitelná plocha č. 371a plocha přestavby se vypouští 
A12 Zastavitelná plocha č. 155 se vypouští 
A13 Zastavitelná plocha č. 59 se vypouští 
A14 Část zastavitelné plochy č. 255 se mění na zastavěné území 
A15 Část zastavitelné plochy č. 312 se mění na zastavěné území 
A16 Podmínka zpracování územní studie pro plochu č. 174 s ozn. US1 se vypouští 
A17 Část zastavitelné plochy č. 92 se mění na zastavěné území 
A18 Část zastavitelné plochy č. 241 se mění na zastavěné území 
K01 Zastavěné území se vypouští 
K02 Zastavěné území se vypouští 
K03 Zastavěné území se vypouští 
K04 Zastavěné území se vypouští 
K05 Zastavěné území se vypouští 

K100 Část plochy změny v krajině č. 292 se vypouští 
K101 Plocha změny v krajině č. 291 a část ploch změn v krajině č. 292 a 293 se vypouští 
K43 Nově vymezené zastavěné území 
K47 Zastavěné území se vypouští 
K55 Nově vymezené zastavěné území 
K90  Část zastavitelné plochy č. 324 se vypouští 
K99 Část plochy změny v krajině č. 292 se vypouští 
L03 Nově vymezené zastavěné území 
L04 Zastavěné území se vypouští 
L05 Část zastavěného území se vypouští 
L06 Zastavitelná plocha č. 93 se vypouští 
L07 Část zastavitelné plochy č. 94 se vypouští 
L09 Zastavitelná plocha č. 117 se vypouští 
L10 Zastavitelná plocha č. 247 se mění na zastavěné území 
L11 Nově vymezené zastavěné území 
L12 Nově vymezené zastavěné území 
L13 Část zastavitelné plochy č. 255 se mění na zastavěné území 

L14 Část zastavitelné plochy č. 103 se mění na zastavitelnou plochu č. 104 (přečíslování části plochy 
č. 103) 

L16 Nově vymezené zastavěné území 
L20 Nově vymezené zastavěné území 
L21 Nově vymezené zastavěné území 
L22 Podmínka zpracování územní studie s ozn. US3 se vypouští 
L27 Část územního plánu s prvky regulačního plánu s ozn. RP1 
P01 Část zastavitelné plochy č. 118 se mění na zastavěné území 
P02  Část zastavitelné plochy č. 118 se vypouští 
P04 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2000 
P05 Část zastavitelné plochy č. 360 se mění na zastavěné území 

P06 Část zastavitelné plochy č. 102 se vypouští a část se mění na zastavitelnou plochu č. 360 
(přečíslování části plochy č. 102) 
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P07 Část zastavitelné plochy č. 359 se vypouští a část se mění na zastavitelnou plochu č. 360 
(přečíslování části plochy č. 359) 

P08 Část zastavitelné plochy č. 103 se mění zastavitelnou plochu č. 360 a zastavěné území 
P09 Část zastavitelné plochy č. 134 se vypouští 
P10 Zastavitelná plocha č. 299 se vypouští 
P11 Nově vymezená zastavitelná plocha č. 2001 
P12 Část zastavitelné plochy č. 243 se mění na zastavěné území 
P13 Zastavitelná plocha č. 251 se mění na zastavěné území 
P14 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2002 

P15 Část plochy změny v krajině č. 261 a nezastavěného území se mění na zastavitelnou plochu č. 
2003 

P16 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2004 
P17 Část zastavitelné plochy č. 27 se vypouští 
P18 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2005 
P24 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2006 
P25 Nově vymezené zastavěné území 
P26 Část plochy změny v krajině č. 175 se vypouští 
P28 Část plochy změny v krajině č. 327 se vypouští 
P29 Nově vymezené zastavěné území 
P30 Zastavitelná plocha č. 169 se vypouští 
P31 Zastavitelná plocha č. 171 se vypouští 
P32 Zastavitelná plocha č. 374 a plocha přestavby se vypouští 
P33 Zastavitelná plocha č. 375 a plocha přestavby se vypouští 
P34 Zastavitelná plocha č. 170 se vypouští 
P35 Zastavitelná plocha č. 168 se vypouští 
P36 Zastavitelná plocha č. 172 se vypouští 
P37 Zastavitelná plocha č. 161 se vypouští 
P38 Zastavitelná plocha č. 162 se vypouští 
P39 Zastavitelná plocha č. 163 se vypouští 
P40 Zastavitelná plocha č. 376 a plocha přestavby se vypouští 
P41 Nově vymezené zastavěné území 

P43 Část nezastavěného území a plochy změny v krajině č. 175 se mění na zastavitelnou plochu č. 
2007 

P44 Nově vymezené zastavěné území 
P45 Nově vymezené zastavěné území 
P46 Nově vymezená část zastavěného území 

P47 Část plochy změny v krajině č. 191 se mění na zastavitelnou plochu č. 2008 a nezastavěné 
území 

P51 Zastavitelná plocha č. 272 se vypouští 
P56 Nově navrhovaná zastavitelná plocha T* č. 2009 (poldr) 
P57 Část zastavěného a nezastavěného území se mění na zastavitelnou plochu č. 2010 
P58 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2011 a plocha přestavby  P3 
P59 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2012 a plocha přestavby  P4 
P61 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2013; část ploch změn v krajině č. 71 a 72 se vypouští 
P62 Nově vymezené zastavěné území 
P63 Nově navrhovaná zastavitelná plocha T* č. 2014 (poldr) 
P64 Nově navrhovaná zastavitelná plocha BI č. 2015; část zastavitelné plochy č. 17 se vypouští 
P65 Zastavitelná plocha č. 147 se vypouští 
P66 Část zastavitelných ploch č. 139 a 379 se vypouští 
P67 Část zastavitelné plochy č. 379 se mění na zastavitelnou plochu č. 139 (přičlenění k ploše č. 139) 
P69 Nově vymezené zastavěné území 
P70 Nově vymezené zastavěné území 
P71 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2016 
P73 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2018 
P74 Část zastavitelné plochy č. 253 se vypouští 

P78 Část zastavitelné plochy č. 108 se vypouští; podmínka zpracování územní studie s ozn. US3 se 
vypouští 

P79 Část zastavitelné plochy č. 254 se vypouští 
P80 Část zastavitelné plochy č. 28 se vypouští 
P81 Část zastavitelné plochy č. 29 se vypouští 
P82 Nově navrhovaná část zastavitelné plochy č. 323 
P83 Nově vymezené zastavěné území 
S01 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2017; část zastavěného území se vypouští 
S02 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2019 
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S03 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2020 
S04 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2021 
S05 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2022 
S06 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2023 
S07 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2024; část zastavěného území se vypouští 
S08 Nově navrhovaná zastavitelná plocha č. 2025 
S09 Nově navrhovaná plocha změny v krajině č. 2026 
S10 Nově navrhovaná plocha změny v krajině č. 2027 
S11 Nově navrhovaná plocha změny v krajině č. 2028 
Š01 Zastavitelná plocha č. 377 se vypouští 
Š04 Plocha změny v krajině č. 1 se vypouští; z části se mění na zastavěné území 
Š10 Plocha změny v krajině č. 2 se vypouští 
Š11 Plocha změny v krajině č. 3 se vypouští 
Š12 Plocha změny v krajině č. 4 se vypouští 
Š13 Plocha změny v krajině č. 5 se vypouští 
Š14 Plocha změny v krajině č. 6 se vypouští 
Š16 Plocha změny v krajině č. 7 se vypouští 
Š19 Plocha změny v krajině č. 10 se vypouští 

 
Do výkresu základního členění se promítají úpravy v návaznosti na vymezení a úpravy ploch 
zobrazených v hlavním výkrese (změny zastavěného území, zastavitelných ploch a ploch změn v 
krajině) a popsaných výše. Nad rámec obsahu hlavního výkresu je ve výkrese Základního členění 
území vypuštěna podmínka zpracování územní studie US1 pro plochu B č. 174 (změnová lokalita 
A16) a územní studie pro plochu BI č. 108 (změnová lokalita P78 a L22). Upravovány jsou plochy 
přestaveb (nově navrhovány plochy přestaveb P3 a P4 a vypuštění ploch přestaveb u změnových 
lokalit  A11, P31, P33 a P40) a nově je vymezeno i území s prvky regulačního plánu RP1 (viz 
změnová lokalita L27). 
 
Změny a jejich popis tak, jak se zobrazují ve změnovém výkrese Veřejně prospěšné stavby, 
veřejně prospěšná opatření a asanace 
 

LOKALITA 
ZMĚNY POPIS ZMĚNY 

A08 VPS č. 214 s ozn. P4 se vypouští vč. vyvlastnění 
A09 VPS č. 1002 s ozn. D1 se vypouští vč. vyvlastnění 
A10 Veřejné prostranství č. 103 se vypouští vč. předkupního práva 

A11 Veřejné prostranství č. 371 se vypouští vč. předkupního práva 

K100 Část VPO č. 292 s ozn. IP27 se vypouští vč. vyvlastnění 

K101 VPO č. 291 a část VPO č. 292, 293 s ozn. IP26- IP28 se vypouští vč. vyvlastnění 

K99 Část VPO č. 292 s ozn. IP27 se vypouští vč. vyvlastnění 

L14 
Část veřejného prostranství č. 103 se mění na veřejné prostranství č. 104 s možností 
předkupního práva 

P08 Část veřejného prostranství č. 103 se vypouští vč. předkupního práva 

P15 Část VPO č. 261 s ozn. IP21 se vypouští vč. vyvlastnění 

P26 Část VPO č. 175 s ozn. IP13 se vypouští vč. vyvlastnění 

P28 Část VPO č. 327 s ozn. LBC P_KRHOVSKOU 6 se vypouští vč. vyvlastnění 

P30 Veřejné prostranství č. 169 se vypouští vč. předkupního práva 

P32 Veřejné prostranství č. 374 se vypouští vč. předkupního práva 

P33 Veřejné prostranství č. 375 se vypouští vč. předkupního práva 

P34 Veřejné prostranství č. 170 se vypouští vč. předkupního práva 

P38 Veřejné prostranství č. 162 se vypouští vč. předkupního práva 

P40 Veřejné prostranství č. 376 se vypouští vč. předkupního práva 

P43 Část VPO č. 175 s ozn. IP13 se vypouští vč. vyvlastnění 

P47 Část VPO č. 191 s ozn. RBK 156/7(ZÚR) se vypouští vč. vyvlastnění 
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P64 Část veřejného prostranství č. 17 se vypouští včetně předkupního práva 

S09 Nově navrhované veřejné prostranství č. 2026 

Š01 VPS č. 377 s ozn. P9(ZÚR) se vypouští vč. vyvlastnění 

Š04 VPO č. 1 s ozn. LBK1_RBK 1600/1(ZÚR) se vypouští vč. vyvlastnění 

Š10 VPO č. 2 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š11 VPO č. 3 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š12 VPO č. 4 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š13 VPO č. 5 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š14 VPO č. 6 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š16 VPO č. 7 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 

Š19 VPO č. 10 s ozn. LBK1 se vypouští vč. vyvlastnění 
 
V návaznosti na vypuštěné plochy je aktualizováno vymezení veřejně prospěšných staveb a 
opatření, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit – vypouští se VPS s ozn. P9(ZUR) - 
obchvat Luhačovic, P4 a D1 - letiště včetně souvisejícího zázemí, VPO s ozn. IP27 a IP28 - 
interakční prvky a LBK1. Upravovány jsou plošně i VPO s ozn. LBK1_RBK 1600/1(ZÚR), RBK 
156/7(ZÚR), IP13, LBC P_KRHOVSKOU 6, IP21, IP 26, IP 28. Dále jsou vypuštěna veřejná 
prostranství č. 162, 169, 170, 371, 374, 375 a 376 a další jsou územně upravována. Nově je 
navrhována VPS s ozn. D2 (č. 2018) pro dopravní napojení rozvojové lokality bývalého areálu 
motokrosu a veřejné prostranství č. 2025. 
 
 
B. 5 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 

zastavitelných ploch 
 
Potřeba vymezení nových zastavitelných ploch je vyhodnocována jak ve vztahu k ÚP Bojkovice 
a uplynulému vývoji, zejména zastavění návrhových ploch, tak ve vztahu k ukazatelům z Rozboru 
udržitelného rozvoje území (RURU). Územní plán Bojkovice byl zpracováván od r. 2001 a nabyl 
účinnosti v r. 2009, což se odráží i ve způsobu zpracování a vymezování ploch s rozdílným 
způsobem využití.  
Nově navrhovány jsou plochy s označením v číselné řadě změny č. 2000- 2028, především pro 
funkci bydlení (BH, BI, SO.3) a dále plochy technické infrastruktury (T*), sportu a tělovýchovy (OS), 
smíšené výrobní (SP) a dopravní infrastruktury (D).  U ostatních zastavitelných ploch dochází pouze 
k jejich úpravám, vždy však ve smyslu jejich zmenšování (část zastavěna, vypuštěna či jinak 
upravena). 
 
Plochy bydlení  
Z hlediska prosté bilance zastavitelných ploch pro bydlení má platný územní plán zastavitelné plochy 
pro bydlení v celkovém rozsahu 60,53 ha (B 8,88 ha - BI 44,68 ha - SO.2 4,26 ha - SO.3 2,79 ha).  
V rámci této změny č. 2 ÚP Bojkovice dochází k aktualizaci zastavěného území (tj. k využití 
některých z ploch pro bydlení pro daný účel), zároveň jsou některé plochy či jejich části vypuštěny, a 
po těchto úpravách je celková bilance ploch pro bydlení výrazně redukována na 44,8 ha (B – 
4,98 ha – BH 2,07 ha - BI 32,44 ha - SO.2 1,09 ha - SO.3 4,23 ha). Nově navrhované plochy pro 
bydlení představují z tohoto množství 12 ha (BH č. 2019, BI č. 2001 – 2005, 2007, 2015, 2016, 
2020- 2022, SO.3 č. 2023, 2024), navíc z celkového množství ploch pro bydlení představují 3,74 ha 
plochy přestaveb (tj. změna zástavby v rámci ploch v zastavěném území). Z výše uvedeného je 
patrné, že prostý rozsah ploch pro bydlení byl výrazně redukován na cca 75% původní hodnoty.  
 
Už v dokumentaci pro společné jednání bylo redukováno celkové množství ploch pro bydlení z 60 ha 
(i přes návrh nových ploch pro bydlení téměř 14 ha) na 57,3 ha (zahrnuje změny spojené s využitím 
ploch či jejich vypuštěním). Po společném jednání, zejména s ohledem na prokázání potřeby 
vymezení zastavitelných ploch v lokalitě motokros, byly bez náhrady vypuštěny plochy v rozsahu 
10 ha. Zásadní redukcí ploch pro bydlení je úprava plochy BI č. 108 (P78), jež je zmenšena o 
5,53 ha. Uvedená část plochy byla značně limitována průběhem a ochrannými pásmy technické 
infrastruktury (elektřina, plyn) a ani urbanisticky se nejednalo o vhodný rozvoj (sousedství ploch 
výroby atd.). Pro plochu byla požadována územní studie, jež je jako podmínka vypuštěna i pro 
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zbývající část plochy. Vypuštěna je celá plocha BI č. 299 v Bzové (úprava P10) a výrazně 
redukovány plochy BI č. 253, 254 v Krhově (P74, P79). Úpravy byly činěny s ohledem na 
předpokládanou zástavbu pouze kolem stávajících komunikací (nikoli do zahrad a hloubky plochy), 
plocha č. 299 je nakonec vypuštěna celá z důvodu omezení průběhem cyklostezky. Redukovány 
jsou rovněž plochy v Přečkovicích BI č. 28, 29 o části, jež nejsou přístupné – viz P80, P81. 
V mezidobí pak došlo i k dalšímu zastavění některých ploch bydlení, proto je celková bilance ploch 
pro bydlení (B, BH, BI, SO.2, SO.3) snížena na výše uvedených 44,8 ha. 
V rámci redukce ploch pro bydlení je změněno i funkční využití ploch smíšených obytných 
vesnických (SO.3) č. 278- 280 na plochy pro výrobu (V) – viz změnové lokality P75 – P77. Uvedené 
funkční využití lépe koresponduje s okolní převažující činností i z hlediska respektování priorit 
územního plánování. Zároveň však došlo k úpravám, jež bilanci ploch pro bydlení navyšují (např. 
úprava RI č. 323 na SO.3 č. 323) – ve výsledku lze se však tyto úpravy z hlediska bilance ploch pro 
bydlení neprojevují (vzájemně se nahrazují). 
 
Zároveň je třeba brát v potaz, že prostý rozsah ploch ještě neodráží skutečný zábor, jež je odrazem 
struktury obytné zástavby, koeficientu zastavění atd. Z tohoto hlediska je třeba zmínit vysokou 
průměrnou rozlohu stavebního pozemku v místních částech Bojkovic, kde stavební pozemky 
zahrnují i plochy zahrad a sadů a průměrná velikost pozemku rodinného domu je cca 2 000m2 (viz 
dále rozbor ukazatelů územně analytických podkladů ORP Uherský Brod). 
 
Dle Rozboru udržitelné rozvoje území (RURU) zpracovaného pro ORP Uherský Brod v rámci 
územně analytických podkladů k 31. 12. 2020 je pro město Bojkovice vypočtena nástrojem Urbanka 
potřeba zastavitelných ploch v rozsahu 19 ha pro návrhové období do roku 2030. ÚP po změně 
č. 2 redukuje množství ploch na 73% původního rozsahu, nicméně se stále jedná o 315% uvedené 
potřeby.  
Otázkou je však relevance daného údaje, zvláště lze-li doložit zcela odlišné potřeby i pro srovnatelná 
sídla s obdobným vývojem počtu obyvatel. Např. níže je uváděn vývoj počtu obyvatel (jeden ze 
zásadních vstupních údajů výpočtu potřeby) pro Bojkovice a Slavičín, což jsou města s místními 
samostatnými venkovskými sídly ležící obojí v CHKO Beskydy se srovnatelnou strukturou zástavby, 
požadavky na průměrnou velikost stavebního pozemku atd. 
 
Vývoj počtu obyvatel Bojkovice (r. 2010- 2019): 
r. 2010 r. 2011  r. 2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 
4 625 4 517 4 502 4 464 4 435 4 393 4 369 4 374 4 395 4 382 

Vývoj počtu obyvatel Slavičín (r. 2010- 2019): 
r. 2010 r. 2011  r. 2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 
6 800 6 776 6 728 6 645 6 595 6 605 6 553 6 537 6 468 6 386 

 
Z výše uvedeného je patrné, že z hlediska demografického vývoje je počet obyvatel za sledované 
období u Bojkovic na 95% původní hodnoty, u Slavičína na 94% původní hodnoty. Potřeby ploch 
pro bydlení jsou přesto u obou sídel zcela odlišné – Bojkovice 19 ha x Slavičín 45,25 ha (!) 
 
Údaj v RURU pro město Bojkovice vychází rovněž z dalších vstupních údajů, jako průměrná velikost 
pozemku rodinného domu 1400 m2, podíl bytů v RD 95%, odpad bytů 69, předpokládaný roční 
pokles zalidněnosti bytů 0,6 %, rezerva - nedostupnost pozemků 20 % atd. Výsledný výstup a 
potřeba ploch je tedy značně ovlivněna vstupními údaji, kdy zejména demografický vývoj a rezerva 
pro nedostupnost pozemků ovlivní výslednou potřebu. Ze zhodnocení využití zastavitelných ploch je 
zřejmé, že ve městě je o bydlení zájem, a v rámci změny územního plánu tak byla snaha rozvíjet 
možnosti pro bydlení na základě vyhodnocení uplatněných požadavků a zejména a pozemcích 
v majetku města (BH č. 2019, BI č. 2016, 2020-22, SO.3 č. 2023, 2024).  Z principu se také bude 
jednat o pozemky dostupné pro bydlení (tedy reálně využitelné), což je také velkou komplikací pro 
využití mnoha současně vymezených zastavitelných ploch. Uplatněné požadavky byly vyhodnoceny, 
přičemž některé byly vzhledem k urbanistické nevhodnosti zamítnuty -  viz kap. C. 2. Po úpravách 
v rámci změny č. 2 ÚP Bojkovice zůstává disponibilní množství ploch pro bydlení ve výši cca 
43,7 ha, což představuje redukci zastavitelných ploch na 75% původního množství. 
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Celkově je předpoklad umístění cca 128 bytových jednotek v nově navrhovaných plochách. 
Nově 
navrhovaná 
plocha pro 
bydlení (BI) 

2001 
1,65ha 

2002 
0,68ha 

2003 
0,77ha 

2004 
0,1ha 

2005 
0,1ha 

2007 
0,39ha 

2015 
0,08ha 

2016 
0,21ha 

2019-
2024 
8,04ha 

Předpokládaný 
počet RD 

8 6 6 1 1 3 1 2 cca 
100 b.j. 

 
Plochy smíšené výrobní  
Navrženy jsou plochy smíšené výrobní (SP) č. 2011 a 2012 – v obou případech se jedná o plochy 
přestavby, tj. o změnu stávající zástavby (zastavěného území), čímž je naplňováno účelné využití 
zastavěného území, poněvadž stávající využití pro výrobu není již vyžadováno (záměr přestavby na 
obchodní prodej). 
 
Plochy technické infrastruktury 
Plochy technické infrastruktury představují plochy hrází poldru (T* č. 2009, 2014), rozšíření plochy 
ČOV (č. 2008) a plochu pro manipulaci a skladování (T* č. 2013). Ve všech případech vychází 
záměry z konkrétních územních požadavků, což zároveň znamená, že nelze vymezit plochy v jiném 
rozsahu a podobě. 
 
Plochy pro sport a tělovýchovu 
Plocha pro sport a tělovýchovu OS č. 2010 je navržena na ploše asanované skládky, což sice 
znamená určité omezení (zejm. zásahy do terénu), nicméně se jedná o vhodné využití plochy pro 
kulturně sportovní areál. Potřeba vymezení plochy vychází z vhodné lokalizace a žádoucího 
účelového využití plochy.  
 
Plochy dopravy 
Navržena je plocha D č. 2006 pro účely parkování – nelze navrhnout v jiné poloze, poněvadž je 
vázáno na dané území. Dále je navržen koridor pro nové dopravní napojení lokality motokros 
D č. 2018 – konkrétní trasa vlastní komunikace bude upřesněna v navazujících řízeních, potřeba 
plochy plyne ze stávající nevhodné dopravní dostupnosti lokality a snahy vytvořit odpovídající 
dopravní napojení území. V rámci vlastní lokality bude páteřní komunikace realizována v koridoru D 
č. 2017. 
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C) Náležitosti vyplývající z přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. 
 (část II. Obsah odůvodnění územního plánu, odst. 1, písm. a – f) 
 
C. 1  Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území 
 
Změnou č. 2 ÚP Bojkovice nejsou navrhovány nové záměry, které by ovlivnily vazby na 
sousední obce, nicméně jsou činěny úpravy pro zajištění (opravy) návazností jednotlivých 
ploch, zejména územního systému ekologické stability - jedná se o změnové lokality označené Š01 
– Š19. 

Š01 Zastavitelná plocha D č. 377 se mění na stabilizovanou plochu L 
Š02 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š03 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 

Š04 Návrhová plocha K č. 1 se mění na stabilizované plochy K, Z a RI v zastavěném území; část 
překryvné vrstvy navrhovaného biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š05 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 
Š06 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š07 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 
Š08 Stabilizovaný biokoridor ÚSES se vypouští (překryvná vrstva) 
Š09 Nově vymezený stabilizovaný biokoridor ÚSES (překryvná vrstva) 

Š10 Navrhovaná plocha K č. 2 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š11 Navrhovaná plocha K č. 3 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š12 Navrhovaná plocha K č. 4 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š13 Navrhovaná plocha K č. 5 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š14 Navrhovaná plocha K č. 6 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š15 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š16 Navrhovaná plocha K č. 7 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva navrhovaného 
biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š17 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 
Š18 Překryvná vrstva biokoridoru ÚSES se vypouští 

Š19 Navrhovaná plocha K č. 10 se mění na stabilizovanou plochu Z; překryvná vrstva 
navrhovaného biokoridoru ÚSES se vypouští 

 
Změnová lokalita Š01 je vypuštěním koridoru veřejně prospěšné stavby pro dopravní infrastrukturu 
silnice nadmístního významu, JV obchvat Luhačovic (PK24 – II/492). Tento záměr byl do územního 
plánu Bojkovice převzat v šířce dle ZUR ZK (zasahující do k.ú. Přečkovice jako D č. 377), přičemž 
po upřesnění v ÚP Luhačovice bude realizován v rámci stávající plochy silniční dopravy na území 
Luhačovic.  
Změnová lokalita Š02 a Š04 je vypuštěním biokoridoru v severní části Přečkovic, jež byl bez 
návaznosti na území Luhačovic, naopak doplněn byl lokální biokoridor z biocentra RBC Hrabová 95 
s návazností na území Luhačovic – viz Š03. Na základě společného jednání a dle KPÚ byl následně 
vypuštěn celý biokoridor (LBK1) až po biocentrum na hranicích s k.ú. Kladná- Žilín. Vypuštěny tak 
byly plochy změn K č. 1- 7, 10 a další překryvné části biokoridorů prostřednictvím změnových lokalit 
Š10 – Š19. 
Změnové lokality Š05 a Š06 jsou úpravou trasování lokálního biokoridoru tak, aby byla zajištěna 
návaznost na sousední území Luhačovic (k.ú. Kladná Žilín). 
Úprava Š07 představuje zajištění návaznosti na lokální biokoridor, rovněž na k.ú. Kladná Žilín, a 
zároveň je zajištěno korektní napojení na lokální biocentrum při hranicích řešeného území.  
Změnové lokality Š08 a Š09 jsou opět úpravou trasování lokálního biokoridoru tak, aby byla 
zajištěna návaznost na sousední území obce Pitín. 
 
Nad rámec výše uvedeného nedochází k dalším změnám funkčního využití, které by měly nároky na 
úpravy řešení územních plánů sousedních obcí. Návaznost ostatních prvků, zejména dopravní i 
technické infrastruktury, je beze změn. Zajišťovány nebyly automaticky návaznosti pouze u 
stabilizovaných ploch pro dopravní infrastrukturu (silniční dopravu), jež je u jednotlivých územních 
plánů zpracována na různé úrovni (v různé podrobnosti).  
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Územní plán má řešit koncepci dopravní infrastruktury (zahrnuje zpravidla silniční pozemky) dálnic, 
silnic I., II. a III. třídy a místních komunikací I. a II. třídy, výjimečně též místních komunikací III. třídy, 
které nejsou zahrnuty do jiných ploch, včetně pozemků, na kterých jsou umístěny součásti 
komunikace - viz § 9 odst. 3 vyhl. č. 501/2006 Sb.), a např. lesní komunikace mají být součástí ploch 
lesních, jako související dopravní infrastruktura.  
 
Vazby na sousední níže uvedené obce a jejich územně plánovací dokumentace byly koordinovány. 
Rudimov (ÚP Rudimov účinný od 30. 12. 2012) 
Pitín (ÚP Pitín - úplné znění po změně č. 1 účinné od 3. 12. 2019) 
Žítková (ÚP Žítková účinný od 25. 10. 2014) 
Starý Hrozenkov (ÚP Starý Hrozenkov - úplné znění po změně č. 1 účinné od 4. 1. 2023)  
Vápenice (ÚP Vápenice účinný od 29. 12. 2011) 
Komňa (ÚP Komňa - úplné znění po změně č. 2 účinné od 4. 8. 2022) 
Záhorovice (ÚP Záhorovice - úplné znění po změně č. 2 účinné od 14. 3. 2023) 
Rudice (ÚP Rudice - úplné znění po změně č. 1 účinné od 23. 12. 2016)  
Luhačovice (ÚP Luhačovice - úplné znění po změně č. 3 účinné od 30. 3. 2021)  
 
V rámci změny č. 2 ÚP Záhorovice byl již řešen koridor pro vodovod související s VD Vlachovice. 
Návaznost na tento koridor bude zajištěna v rámci tvorby nového ÚP Bojkovice (na základě 
podrobnějších informací k záměru) – viz vyhodnocení PRVKUK. 
 
 
C. 2 Vyhodnocení splnění požadavků zprávy u uplatňování územního plánu  
 
Územní plán Bojkovice (dále jen „ÚP Bojkovice“) byl pořízen podle zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů a vydán 
formou opatření obecné povahy č. 1/2009 Zastupitelstvem města Bojkovice dne 25. 06. 2009 
usnesením č. 423/19/2009. Opatření obecné povahy č. 1/2009 nabylo účinnosti dne 17. 07. 2009. 
Změna č. 1 územního plánu Bojkovice byla vydána formou opatření obecné povahy zastupitelstvem 
města Bojkovice dne 05. 03. 2015 usnesením č. 102/4/2015. Opatření obecné povahy č. 1/2015 
nabylo účinnosti dne 02. 04. 2015. 
Zpráva o uplatňování územního plánu Bojkovice za období 2013– 2019 (srpen 2019) je 
zásadním a závazným dokumentem pro zpracování změny č. 2 územního plánu Bojkovice. Zpráva o 
uplatňování územního plánu Bojkovice byla schválena Zastupitelstvem města Bojkovice dne 
17. 10. 2019 usnesením č.  425/8/2019. Je v ní definován požadovaný rozsah i způsob zpracování.  
 
Pozn. Návrh Zprávy o uplatňování územního plánu Bojkovice za období 2013-2017 byl projednán v listopadu a 
prosinci 2017. Po tomto projednání obdrželo město Bojkovice další žádosti na pořízení změny ÚP a také došlo 
k aktualizacím souvisejících dokumentů. Návrh Zprávy byl proto doplněn a upraven. Vzhledem k těmto úpravám 
byl předložen k projednání nový Návrh Zprávy o uplatňování územního plánu Bojkovice za uplynulé období 
2013-2019. 
 
Požadavky na řešení a způsob zpracování vyplývající z pokynů pro zpracování návrhu změny č. 2 
územního plánu Bojkovice v rozsahu zadání změny, které jsou uvedeny zejména v kap. E. 
schválené Zprávy byly respektovány následovně: 
 
1. Požadavky na úpravy koncepce rozvoje území, vyjádřené zejména v cílech zlepšování 

dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na 
změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné 
infrastruktury. 

 
Prověřit a vyhodnotit požadavky města na změnu územního plánu předané a projednané 
zastupitelstvem města: 

Číslo  Požadavek na změnu, dotčené 
pozemky 

 
VYHODNOCENÍ 

 

1. 

Požadavek na nové dopravní 
řešení obchvatu města a jeho 
napojení na křižovatce silnic II/496 
a II/495 (U lípy) včetně zpřesnění 
dotčeného území a zúžení dosud 

NEZOHLEDNĚNO v návrhu -  územní plán Bojkovice 
navrhuje vybudování částečného obchvatu silnice 
II/495 mimo zastavěné území, plocha byla vymezena 
v rámci zpracování a projednání konceptu ÚP - viz 
koridory D č. 178 a D č. 373. Jedná se zároveň o 
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vytyčeného koridoru, který má nyní 
šířku 120 m na nezbytně nutnou šíři 

požadavek z nadřazené územně plánovací 
dokumentace (ZUR ZK) - Bojkovice - Pitín, obchvat 
(PK29 – II/495). Koridor maximálně respektuje 
stávající zástavbu. Výstavbou obchvatu bude 
omezeno křížení s tratí ČD, které je v daných 
terénních a stavebních podmínkách vážnou dopravní 
závadou. Vybudování okružní křižovatky na příjezdu 
od Uh. Brodu zlepší dopravní situaci v území. Návrh 
územního plánu vymezil dostatečnou územní 
rezervu pro novou trasu a současně stanovil 
nezbytně nutný rozsah asanací v zastavěném 
území.  
K úpravám koridoru, resp. jeho kvalifikovanému 
zúžení tak, aby zůstaly zachovány dostačující 
podmínky pro projekční činnost konkrétní stavby, by 
bylo třeba kvalifikovaného podkladu, jímž je např. 
technická studie, jež zohlední požadavky na 
konkrétní stavbu (parametry, stav reliéfu, doprovodné 
stavby atd.). Bez takovéhoto podkladu nelze na 
úrovni územního plánu koridor upravovat, zvláště je-li 
deklarováno, že se jedná o nezbytně nutný rozsah 
(viz odůvodnění ÚP) a zároveň došlo i 
k odsouhlasení ze strany dotčeného orgánu, jež 
taktéž v rámci projednávání Zprávy konstatoval, že 
koridor pro obchvat města musí být respektován do 
doby, než bude (na základě prověření) event. 
vypuštěn z Generelu dopravy ZK a ze Zásad 
územního rozvoje ZK. 
 

2. 

Požadavek na revizi využitelnosti a 
zpřístupnění ploch BI 118, BI 92, BI 
93, s ohledem na složitost jejich 
dopravního zpřístupnění. 

ZOHLEDNĚNO částečně – viz změnové lokality 
P01, P02 a L06  
U plochy BI č. 118 se z velké části jedná o zahrady, 
jež jsou součástí zastavěných stavebních pozemků- 
proto je tato část zahrnuta do ploch stabilizovaných a 
zastavěného území (viz P01). Zbývající část plochy je 
dopravně nepřístupná (vymezení veřejných 
prostranství v ÚP neodpovídá stavu v území), proto je 
tato část vypuštěna- resp. vymezena jako plocha 
zemědělská dle stavu v území (viz P02).   
Plocha BI č. 92 je zpřístupněna z jižní strany, 
v současnosti je již zastavována – ponecháno. 
Plocha BI č. 93 představuje zastavitelnou plochu 
v zastavěném území – jedná se o zahrady 
zastavěných stavebních pozemků, proto je plocha 
vymezena jako stabilizovaná (viz L06). 
 

3. 

Požadavek na vyřešení a 
zpřístupnění ploch BI 118 kolem 
tenisových kurtů z ulice Tovární 
nebo z ulice Potok 

ZOHLEDNĚNO částečně - viz změnové lokality P01, 
P02 (viz také požadavek č. 2) – plocha z části 
vymezena jako stabilizovaná a z části vypuštěna. 
Potenciální zástavba může být zpřístupněna v rámci 
plochy bydlení z ulice Tovární i Potok. Nevymezuje 
se konkrétní plocha, poněvadž se již jedná o 
stabilizované území a nelze ji ani určit.  
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4. 

Požadavek na změnu využití části 
ploch BI na využití PV u části 
pozemků parc. č. 94/1 a části parc. 
č. 5436/15 – vše v k.ú. Bojkovice. 
Přes uvedené pozemky vede 
komunikace zpřístupňující ulici 
Svat. Čecha. Proto město požaduje 
plochy pod komunikací převést na 
využití PV a zbytek ploch ponechat 
v BI, popř. v SO.2 (v přímce s 
hranicí parc. č. 94/2 v k.ú. 
Bojkovice). 

VYHOVĚNO -  viz změnová lokalita P03 – vymezena 
plocha veřejného prostranství s převahou 
zpevněných ploch (PV) dle stavu v území i katastru 
nemovitostí.  
 

5. 

Požadavek na změnu stávajícího 
využití ploch Z, na plochy BI, u 
pozemků parc. č. 2972/1, 2972/31, 
2972/30 - vše v k.ú. Bojkovice 
(lokalita pod Mohylou) 

VYHOVĚNO částečně – viz RZ č. 2000 (změnová 
lokalita P04) - v souladu s urbanistickou koncepcí i 
požadavky na změnu okolních pozemků, a vzhledem 
ke komplikovaným dopravním poměrům vymezeno 
jako součást plochy pro zahrádkářské osady. Tato 
plocha navazuje na plochu stejné funkce a zároveň 
odpovídá i částečnému stavu v území (některé stavby 
jsou již realizovány). Zároveň se plocha nachází 
v území pohledově exponovaném, se zvýšenou 
hodnotou krajinného rázu s četnou zelení zahrad a 
sadů, kde trvalé bydlení, i s ohledem na polohu ve 
vnitřní havarijní zóně, není vhodné. 
 

6. 

Požadavek na změnu využití ploch 
Z na využití RI u pozemků parc. č. 
2972/29, 2972/32, 2972/33, 
2972/34, 2972/65, 2972/36, 
2972/62, 2972/63, 2972/35, 
2972/23, 2972/56 – vše v k.ú. 
Bojkovice (lokalita u Mohyly) 

ZOHLEDNĚNO částečně – viz  RZ č. 2000 
(změnová lokalita P04) – jedná se o požadavky 
jednotlivých vlastníků pozemků (viz požadavky č. 28, 
31, 32 a 37), jež zohlednilo ve svých požadavcích i 
město Bojkovice. Vzhledem k urbanistické koncepci, 
nevyhovující infrastruktuře (zejména dopravní 
dostupnost), pohledové exponovanosti lze četnou 
zeleň zahrad a sadů doplnit max. o stavby pro 
zahrádkaření, nikoli o rodinné domy či stavby pro 
individuální rekreaci (bez prostorové regulace, jež je 
určena pro stavby v plochách RZ). Dále viz 
vyhodnocení požadavků jednotlivých vlastníků č. 28, 
31, 32 a 37. 
 

7. 

Požadavek na zapracování a 
začlenění veškerých opatření 
vyplývajících z pozemkových úprav 
do územního plánu města. 

ZOHLEDNĚNO - viz T* č. 2009 a T* č. 2014 
(změnové lokality P56 a P63) + organizace krajiny dle 
stavu v území – viz změnové prvky K01 – K111. 
Komplexní pozemkové úpravy se promítly do 
topologie a uspořádání pozemků, což bylo 
zohledněno digitalizací územního plánu Bojkovice na 
aktuální mapový podklad (UKM aktuální k 1.1.2020) – 
týká se k.ú. Přečkovice, Krhov u Bojkovic a Bzová u 
Uherského Brodu. Dále byly zapracovány plochy pro 
poldry – viz poldr Bojkovice (T* č. 2009) a poldr 
Přečkovice (T* č. 2014). Ostatní opatření na 
zemědělském půdním fondu nejsou podrobností 
územního plánu, resp. lze tato opatření realizovat 
v rámci ploch s rozdílným způsobem využití, jako 
související a slučitelnou dopravní a technickou 
infrastrukturu (např. opatření k ochraně ZPF, opatření 
k zpřístupnění pozemků, agrotechnická opatření 
atd.). Koncepce opatření k ochraně a tvorbě životního 
prostředí (ÚSES) respektuje koncepci zahrnutou 
v územním plánu Bojkovice. 
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8. 

Požadavek na změnu textové části 
a změnu využití plochy T* a K na 
nové označení a využití ploch SV – 
plochy smíšeného veřejného 
využití, u rekultivované skládky 
Vranovy Žleby. 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz OS č. 2010 (změnová 
lokalita P57) – účelem požadavku bylo umožnit na 
ploše bývalé rekultivované skládky vybudovat 
kulturně sportovní areál. Město navrhovalo vymezit 
plochu jako plochy smíšené veřejného využití (SV), 
což je ovšem mimo datový model a metodiku 
zpracování územních plánů Zlínského kraje. 
Požadované definici hlavního využití „veřejná 
rekreační a oddychová plocha“ nejlépe odpovídá 
plocha pro sport a rekreaci, jež představuje občanské 
využití. Reálné využití bude značně limitováno 
podmínkami pro asanovanou skládku (zejména 
omezení terénních úprav a výkopových prací).  

9. 

Požadavek na zmenšení ploch BI 
359 a BI 360 na hloubku 50 m od 
osy komunikace (od upravené trasy 
ploch PV 103). Zbytek ploch zařadit 
z BI do Z* (plochy sídelní zeleně). 
Zpřístupnění a příjezd k těmto 
lokalitám řešit z horní strany, ze 
stávající ulice Žleby, popř. částečně 
z ulice Husova. Stávající trasa 
ploch PV 103 je velmi nevhodně 
umístěna – velké podélné i příčné 
převýšení. 

ZOHLEDNĚNO částečně – viz změnové lokality P05 
– P08  – lokalita byla celkově přeřešena s ohledem 
na potenciální budoucí zástavbu a požadovanou 
strukturu této zástavby. Realizace plochy PV č. 103 
(propojení ulic Husova a Žleby) není reálné zejména 
z důvodu složitých terénních poměrů i vlastnických 
vztahů, a zároveň je žádáno vypuštění i ze strany 
dotčeného vlastníka (viz požadavek č. 35). Proto je 
prostřednictvím plochy zajištěno pouze zpřístupnění 
plochy BI č. 360, jež vznikla sloučením s upravenou 
původní plochou BI č. 359. Zároveň jsou plochy BI č. 
102 a 360 redukovány z hlediska jejich rozsahu 
(hloubky) s tím, že plochy zeleně zahrad a sadů, u 
nichž je i vzhledem k požadavku na ochranu 
krajinného rázu a struktury zástavby požadavek na 
jejich zachování, jsou vymezeny jako plochy krajinné 
zeleně (vypuštěny ze zastavitelných ploch). Touto 
úpravou je kromě redukce rozsahu ploch pro bydlení 
zajištěno i nekoncepční umisťování zástavby mimo 
uliční fronty. Zařazení do ploch sídelní zeleně (Z*) 
je nekoncepční a nesystémové (muselo by být 
nastaveno v rámci koncepce celého ÚP, což není 
řešitelné změnou ÚP) – zároveň by obnášelo 
revizi způsobu vymezování ploch celého ÚP atd. 
Proto jsou obecně požadavky na redukci 
„hloubky“ ploch řešeny individuálně dle možností 
a koncepce daného území s tím, že bude 
zohledněna struktura zástavby a počet 
potenciálních RD v bilancích potřeby ploch pro 
bydlení (zejména vůči orgánu ochrany ZPF). 
 

10. 

Požadavek na zmenšení ploch BI 
91, BI 92, BI 100, BI 101 a BI 102 
na hloubku 50 m od osy 
komunikace (mimo pozemků parc. 
č. 3709/1, 3712/1, 3717/1, 3720, 
3725, 3729 a 3734 - vše v k.ú. 
Bojkovice, z důvodu plánované 
výstavby rodinných domů majitelem 
pozemků). Zbytek ploch zařadit z BI 
do Z* (plochy sídelní zeleně). 

ZOHLEDNĚNO částečně – pouze u plochy BI č. 102 
(viz změnová lokalita P06) – viz vyhodnocení 
požadavků č. 2 a 9. U ostatních ploch platí 
odůvodnění uvedené v předchozím bodě, úprava 
„hloubky“ plochy by byla nekoncepční, přičemž 
„hloubka“ odpovídá i okolním stabilizovaným 
plochám. Vzhledem k požadavkům definovaným 
v zásadách urbanistické kompozice aj. (např. 
„pozemky pro obytnou zástavbu musí být přístupné 
ze stávajícího nebo navrženého veřejného 
prostranství, nepřipouštět zástavbu typu „dům za 
domem“; „při dostavbě v prolukách a u ostatních 
stabilizovaných ploch zachovat jednotnou uliční linii, 
pokud na ni lze navázat“, „strukturu a charakter 
zástavby přizpůsobit městskému charakteru při 
zohlednění charakteru stávající zástavby“…) lze 
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předpokládat určitou strukturu zástavby s tím, že 
zbývající části ploch budou tvořit pozemky související 
s bydlením. Tento fakt lze zohlednit v rámci 
stanovování potřeby ploch pro bydlení a 
zdůvodňování bilance. Do návrhových ploch sídelní 
zeleně (Z*) nelze tyto plochy zároveň zahrnovat, 
protože to neodpovídá obsahu plochy stanovené 
v ÚP (plochy vyhrazené zeleně, nezahrnuté do ploch 
občanského využití, plochy historických zahrad…). 
Plocha BI č. 101 je již zastavěna a vymezena jako 
plocha stabilizovaná (viz změnová lokalita A04).  
 

11. 

Požadavek na zmenšení ploch BI 
134 a B 139 na hloubku 50 m od 
osy komunikace. Zbytek ploch 
zařadit z BI do Z* (plochy sídelní 
zeleně) 

ZOHLEDNĚNO částečně -  viz změnová lokalita P09 
(+ část již zastavěna – viz A07) – plocha č. 134 byla 
zmenšena o část nedostupnou ze stávající 
komunikace (resp. o pozemky nedostupné ze 
stávající komunikace - D) a přiléhající k ploše dráhy 
(DZ). Zde je zároveň výstavba nežádoucí jak 
vzhledem ke struktuře zástavby (ulicová zástavba 
podél komunikace), tak vzhledem k ochrannému 
pásmu dráhy, proto tato část navrácena do ZPF a 
vymezena jako plocha zemědělská (Z). U plochy BI 
č. 139 je úprava nežádoucí vzhledem 
k oboustrannému možnému obestavění a doplnění 
stávající zástavby.  
 

12. 

Požadavek na zmenšení ploch BI 
322, BI 302, BI 303, BI 312, BI 307, 
BI 304, BI 299 ve Bzové na hloubku 
50 m od osy komunikace. Zbytek 
ploch zařadit z BI do Z* (plochy 
sídelní zeleně). U pozemků parc. č. 
1235, 1239, 1240, 1244, 1245, 
1248, 1249 a 1252 – vše v k.ú. 
Bzová u Uherského Brodu, z ploch 
s využitím „Z“ vytvořit plochy s 
využitím BI na hloubku 50 m od osy 
komunikace. Zbytek ploch zařadit 
ze Z do Z* (plochy sídelní zeleně) 

ZOHLEDNĚNO částečně - viz BI č. 2001 (změnové 
lokality P10, P11) + část BI č. 312 zahrnuta do 
stabilizovaných ploch zastavěného území – viz A15… 
– jedná se o snahu redukovat prostý rozsah ploch pro 
bydlení (BI) v k.ú. Bzová u Uherského Brodu. U ploch 
BI č. 302, 304, 307, 312, 322 nejsou prováděny 
žádné úpravy, protože „hloubka“ ploch odpovídá 
okolním stabilizovaným plochám a zároveň je 
požadavky na plošnou regulaci zástavby dána 
struktura zástavby, což se projeví i v bilancích ploch 
pro bydlení. Zcela vypuštěna na základě dalšího 
požadavku města s ohledem na bilance ploch pro 
bydlení po společném jednání byla pouze plocha BI 
č. 299. 
Zároveň je navržena nová plocha BI č. 2001 
(uvedené pozemky se vztahují k původnímu 
katastrálnímu operátu, jedná se nově o pozemky 
parc. č. 3501 až 3508), jež vhodně doplňují 
urbanistickou strukturu sídla se zachováním zeleně a 
zahrad ve vnitrobloku, a je napojitelná na veřejnou 
infrastrukturu.  
Plocha č. 303 je plochou veřejného prostranství 
zpřístupňující plochy BI č. 302, 304 a 307, nikoli 
plochou BI.  
 

13. 

Požadavek na zmenšení ploch BI 
254, BI 253 a BI 243 v Krhově na 
hloubku 50 m od osy komunikace. 
Zbytek ploch zařadit z BI do Z* 
(plochy sídelní zeleně). Z úspory 
výměry ploch BI, které byly 
zmenšeny, vytvořit nové plochy s 
využitím BI po obou stranách 
stávající komunikace navazující na 

ZOHLEDNĚNO částečně -  viz změnové lokality P12 
a P13 + BI č. 2002 a 2003 (změnové lokality P14 a 
P15) – jedná se o snahu redukovat prostý rozsah 
ploch pro bydlení (BI) v k.ú. Krhov u Bojkovic a 
doplnění nové zástavby. Plochu BI č. 243 bylo možné 
z části zahrnout do stabilizovaných ploch, jedná se 
v celém rozsahu o zahrady. Zbývající část ponechána 
jako plocha zastavitelná s tím, že kolem plochy PV 
č. 242 vzniká nová oboustranná ulicová zástavba. 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

81 

 

plochy BI 254 a BI 255. Prověřit a 
změnit využití plochy BI 251 z BI na 
Z* (špatná infrastrukturní 
dostupnost)  

Zároveň vnitrobloky této zástavby bude tvořit zeleň 
zahrad a sadů, jež je chráněna v rámci zásad pro 
rozhodování v území. Ostatní plochy není možné 
redukovat s ohledem na koncepci ÚP (viz 
odůvodnění požadavku č. 9), zbytkové plochy ZPF 
atd. V návaznosti na plochy č. 254 a 255 jsou 
navrženy plochy BI č. 2002 a 2003, jež rozvíjí 
stávající strukturu zástavby a jsou v souladu 
s koncepcí ÚP (viz zásady urbanistické koncepce a 
kompozice). Plocha BI č. 251 je plochou zahrad, jež 
jsou součástí zastavěného stavebního pozemku – 
jedná se tedy o stabilizovanou plochu pro bydlení (viz 
změnová lokalita P13). 
 

14. 

Požadavek na zmenšení plochy BI 
27 v Přečkovicích na hloubku 50 m 
od osy komunikace. Zbytek ploch 
zařadit z BI do Z* (plochy sídelní 
zeleně). Změnit část ploch s 
využitím Z na plochy BI (parc. č. 
1914 a 1921 – vše v k. ú. 
Přečkovice), jedná se o pozemky 
přiléhající po obou stranách k ploše 
BI 27 

ZOHLEDNĚNO částečně - viz BI č. 2004 a 2005 
(změnové lokality P16 -  P18) – jedná se o snahu 
redukovat prostý rozsah plochy pro bydlení (BI č. 27) 
v k. ú. Přečkovice a doplnění nové zástavby. Plochu 
BI č. 27 bylo vzhledem ke způsobu vymezení 
zastavěného území sousedních ploch možné 
redukovat na hloubku 50 m s tím, že část plochy byla 
navrácena do ZPF. Doplněny byly 2 pozemky pro 
rodinné domy BI č. 2004 a 2005 v obdobné hloubce, 
jež dohromady utváří ucelenou zastavitelnou plochu 
navazující na zastavěné území a umožňující ulicovou 
výstavbu kolem silnice II. tř. na úroveň stávající 
zástavby.  
 

15. 

Požadavek na vymezení plochy v 
části lokality za benzinkou Blok 
(parc. č. 3950/36 a 3950/63 v k. ú. 
Bojkovice) pro výrobní, prodejní a 
skladové plochy – zřízení 
obchodního centra o ploše větší 
než 1.000 m2. Změna využití z V 
do SP 

VYHOVĚNO – viz SP č. 2011 (přestavba P3) – viz 
změnová lokalita P58 – část plochy výroby a 
skladování (V) v lokalitě za stávající čerpací stanicí 
pohonných hmot je vymezena jako přestavba na 
plochu smíšenou výrobní (SP), což umožňuje funkci 
výroby doplnit občanským vybavením pro obchodní 
prodej v souladu s upraveným hlavním využitím 
plochy smíšené výrobní. Plocha navazuje na SP 
č. 1003 navrhovanou v rámci změny č. 1 ÚP 
Bojkovice. V ploše je zájem umístit potenciálně 
obchodní centrum, což je slučitelné s požadavky na 
využívání plochy smíšené výrobní. Jedná se o 
zastavěné území, naplňován je tak princip 
přednostního využívání pozemků zastavěného území 
a ploch typu brownfield.   
 

16. 

Požadavek na vymezení plochy v 
části lokality bývalé stolárny (parc. 
č. 4431/2 v k. ú. Bojkovice) vymezit 
pro výrobní, prodejní a skladové 
plochy – zřízení obchodního centra 
o ploše více než 1.000 m2. Změna 
využití z V do SP 

VYHOVĚNO – viz SP č. 2012 (přestavba P4) – viz 
změnová lokalita P59 – část plochy výroby a 
skladování (V) je vymezena jako přestavba na plochu 
smíšenou výrobní (SP), což umožňuje funkci výroby 
doplnit občanským vybavením pro obchodní prodej 
v souladu s upraveným hlavním využitím plochy SP. 
V ploše je zájem umístit potenciálně obchodní 
centrum, což je slučitelné s požadavky na využívání 
plochy smíšené výrobní. Jedná se o zastavěné 
území, naplňován je tak princip přednostního 
využívání pozemků zastavěného území a ploch typu 
brownfield.   
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17. 

Požadavek na změnu využití části 
lokality pod Mateřskou školkou na 
ulici Štefánikova (část parc. č. 
3924/9, část parc. č. 3924/14 a část 
parc. č. 3922/11 – vše v k. ú. 
Bojkovice), je požadovaná změna 
využití z ploch PV a BI na využití K. 
Jedná se o nově vytvořený park s 
převahou veřejné zeleně, park je ze 
všech stran ohraničen chodníkem. 
Zbytek ploch ponechat stávajícímu 
využití 
 

ZOHLEDNĚNO částečně – viz změnová lokalita P60 
– pozemky tvořící součást veřejného prostranství 
(parčík, chodníky), jsou vymezeny jako plocha 
veřejného prostranství (PV), což odpovídá stavu 
v území. Část plochy upraveno z plochy bydlení (BI) 
– viz P60. Nevymezováno však jako krajinná zeleň (v 
rozporu s podmínkami dané plochy i metodikou 
zpracování územních plánů Zlínského kraje).  

18. 

V lokalitě PV 171 (Mánesova II.) 
umožnit výstavbu parkovacího 
domu 

ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P30 – je 
vypuštěna nová ulice v plochách PV č. 162, 169, 170 
a 374- 376, poněvadž řešení ÚP Bojkovice je 
v současnosti neprůchodné a rovněž požadavek na 
úpravu uplatnilo několik žadatelů, jež neumožňuje 
stávající řešení rozvoj (viz výstavba paralelní 
komunikace se silnicí II/427 od městského úřadu po 
směrový oblouk u budovy pošty… za současného 
zjednosměrnění obou komunikací dojde k výraznému 
zlepšení dopravní situace za cenu zavlečení dopravy 
do dosud klidné části zástavby v centru města. 
Jednosměrné komunikace v přijatelné vzdálenosti 
zlepší obsluhu území, umožní možnost parkování 
podél komunikací v území s vysokou poptávkou a v 
neposlední řadě zjednoduší provoz a orientaci 
chodců). Po této úpravě jsou plochy navráceny do 
stabilizovaných ploch SO.2 či BH, jež umožní i 
realizaci parkovacího domu, poněvadž parkování 
představuje související činnost s hlavním využitím 
ploch (tj. bydlením).   
 

19. 

Požadavek na změnu využití ploch 
z BI, SO.2, SO.3 na BH u bytových 
domů na ulici Fučíkova čp. 580, 
dále na ulici Komenského čp. 689-
691, Husova čp. 59, v Krhově čp. 
89, ve Bzové čp. 9. 

VYHOVĚNO – viz změnové lokality P19 – P23 – 
jedná se o úpravy ploch s rozdílným způsobem 
využití BI, SO.2 a SO.3 v k.ú. Bojkovice, Krhov u 
Bojkovic a Bzová u Uherského Brodu dle skutečného 
stavu v území a dle katastru nemovitostí na plochy 
hromadného bydlení (BH). 
 

20. 

Požadavek na vyčlenění části 
lokality Hradská Niva (k. ú. 
Bojkovice) pro přírodní skanzen 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- dokument „po stopách 
našich předků…“ ze září 2016, zpracovaný Muzejním 
spolkem Aloise Jaška v Bojkovicích, řeší realizaci 
kulturně – historické naučné stezky, jejímž cílem je 
názorně ukázat bohatou historii města a okolí od 
dávných dob.  Opatření zahrnují informační tabule, 
úpravy okolí dřevin, opravy historických domů, 
archeopark na Hradské Nivě a revitalizaci tzv. 
birituálního mohylníku v prostoru Hradské Nivy. 
Archeopark  obnáší revitalizaci krajiny a menší 
archeopark zachycující osídlení krajiny od nejstarších 
dob po Velkomoravskou říši a přijetí křesťanství. V 
archeoparku budou sochy mimo jiné sochy Cyrila a 
Metoděje. Toto místo na pradávné kupecké stezce 
bude i výchozím prostorem pro návštěvu birituálního 
mohylníku na Hradské Nivě. Revitalizace tzv. 
birituálního mohylníku v prostoru Hradské Nivy 
sleduje jednak zachování a zakonzervování 
stávajícího stavu mohylového pole a zároveň se 
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vytvoří turisticky zajímavá lokalita, kterou bude 
procházet naučná stezka. 
Z výše uvedeného je zřejmé, že se jedná o technická 
opatření a stavby, které zlepší podmínky využití 
území pro účely rekreace a cestovního ruchu ve 
smyslu § 18 odst. 5 stavebního zákona. V ÚP 
Bojkovice nejsou v plochách zemědělských tyto 
opatření a stavby vyloučeny, u ploch lesních je 
z nepřípustného využití (vyloučení) vypuštěno, tj. po 
změně bude rovněž přípustné. Zároveň nelze ani 
územně přesně definovat, proto se řešení 
prostřednictvím připuštění činností v nezastavěném 
území dle § 18 odst. 5 jeví jako nejvhodnější, zároveň 
nedojde úpravou k ohrožení PUPFL, poněvadž 
opatření a stavba budou takové povahy, že nebude 
dotčeno hlavní využití.  
 

21. 

Požadavek na vyčlenění části ploch 
v lokalitě Kolelač (k. ú. Bojkovice) s 
využitím WT - rekreační plochy, 
přírodní koupaliště 

Záměr realizace přírodně rekreační plochy, bez 
zástavby, je realizovatelný v rámci podmínek pro 
využití dotčené plochy zemědělské. Záměrem je 
realizace vodní plochy s rekreační funkcí – přírodní 
koupaliště, což jsou stavby, které zlepší podmínky 
využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu 
ve smyslu § 18 odst. 5 stavebního zákona. 
  

22. 

Požadavek na změnu využití ploch 
Z a L na využití V u pozemků parc. 
č. 4230/4, 4232/25, 4232/26, 
5394/17, 4041/43, 4041/44, 
4041/45, 5394/16, 5394/11, 4208/5, 
4208/4, 4208/8, 4208/7, 4207/156, 
4207/155, 4224/11, 4224/8 a části 
parc. č. 4224/7 – vše v k. ú. 
Bojkovice. Jedná se o manipulační 
a skladové plochy v lokalitě Ústsko, 
využívané městem 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz T* č. 2013 (změnová 
lokalita P61) – jedná se o manipulační a skladové 
plochy v lokalitě na Ústsku (skladování materiálu, 
zeminy, sutě atd.), což má povahu nakládání 
s odpady (v některých mapách zobrazeno jako 
„skládka odpadů“), pro je plocha vymezena jako 
plocha technické infrastruktury (T*), nikoli jako plocha 
výroby a skladování (zástavba a výroba nejsou 
v daném území žádoucí). Jedná se z části i o zábor 
PUPFL (na dané pozemku se však les nenachází). 
Lokalita leží mimo zástavbu. 
 

23. 

Požadavek na vyčlenění části ploch 
v lokalitě Přední roviny (před 
úpravnou vody) na plochy s 
využitím D – parkoviště 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz D č. 2006 (změnová 
lokalita P24) – jedná se o návrh plochy pro parkování 
a odstavování vozidel návštěvníků a rekreantů 
lokality Kolelač (viz požadavek č. 21). Zároveň se 
jedná o vstupní místo na cyklostezku do Pitína a 
obecně do údolí vodního toku Kolelač   a k vodní 
nádrži Bojkovice. Lokalita je z části navržena i na 
půdách nejvyšší bonity, nicméně lze prokázat i 
veřejný zájem na dané změně. 
 

24. 

Požadavek na změnu využití 
lokality „motokros“ z ploch s 
využitím OS, L a Z na plochy s 
využitím BI/BH, popř. SO.2, s 
dopravním napojením celé lokality z 
horní strany na silnici č. III/49515 
(směr Rudimov) nebo z levé strany 
směrem k rekultivované skládce 
Vranovy Žleby 

ZOHLEDNĚNO částečně – viz D č. 2017, BH 
č. 2019, BI č. 2020-2022, SO.3 č. 2023, 2024, PV 
č. 2025 a K č. 2026- 2028, změnové lokality S01 – 
S11 (v dokumentaci pro společné jednání 
navrhováno jako B č. 2017- změnová lokalita P72) a 
D č. 2018 (změnová lokalita P73) - jedná se o lokalitu 
areálu motokrosu a další pozemky ZPF a PUPFL až 
po komunikaci III/49515, jež je tvořena pozemky ve 
vlastnictví města. Z toho důvodu město uvažuje o 
využití lokality jako hlavního rozvoje pro bydlení. 
Jedná se však celkově o velmi rozsáhlou lokalitu 
(celkové přes 12 ha) s nevyhovujícími přístupy 
z vlastního města, exponovanou polohou, pozemky 
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PUPFL, III. zóna CHKO Beskydy atd. Vzhledem 
k tomu, že město o rozvoj v této lokalitě velice stálo, 
bylo na základě několika jednání nakonec území do 
zastavitelných ploch zahrnuto – s výjimkou pozemků 
PUPFL v II. zóně CHKO Bílé Karpaty o rozsahu cca 2 
ha (viz změnová lokalita K111 – úprava dle stavu 
v území). Zapracována byla plocha o rozloze 9,85 ha. 
Pro takto rozsáhlý záměr rozvoje byla i na základě 
výsledků společného jednání s dotčenými orgány 
zpracována územní studie a stanoveno podrobnější 
funkční členění lokality, etapizace výstavby, 
požadavky na strukturu a charakter zástavby včetně 
prvků regulačního plánu vzhledem k exponovanosti 
celé lokality atd. Zároveň je navržen koridor D č. 2018 
v dostatečných parametrech pro projekční činnost v 
navazujících řízeních (DUR) pro nové dopravní 
napojení lokality. Výsledky územní studie byly 
zapracovány do dokumentace změny č. 2 ÚP 
Bojkovice po společném jednání a na základě 
požadavku orgánu SEA bylo zpracováno rovněž 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj obsahující 
posouzení vlivů záměru na životní prostředí.  
Stanoveny jsou na základě dohody s CHKO Bílé 
Karpaty pro jednotlivé zastavitelné plochy podrobné 
požadavky na strukturu a charakter zástavby včetně 
požadavků na etapizaci výstavby (zdůvodněné 
podrobněji v kap. B.4.6. a C.5). 
 

25. 

Požadavek na změnu využití plochy 
Z na OS (parc. č. 2957/4 v k. ú. 
Bojkovice) – skate park a workout 
hřiště 

VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P25 - jedná se o 
zrealizované hřiště, tedy o stav v území (v katastru 
nemovitostí pozemek evidován jako ostatní plocha). 
Pozemek navazuje na stávající plochu sportu a 
tělovýchovy (OS) – fotbalové a víceúčelové hřiště 
 

26. 

Požadavek na zapracování a 
začlenění celé trasy cyklostezky 
Bojkovice – Krhov a s tím 
související změnu využití všech 
ploch dotčených cyklostezkou na 
jednotné využití D (plochy dopravní 
infrastruktury) 
 

VYHOVĚNO – viz změnové lokality P26 – P28 - 
jedná se o nově zrealizovanou cyklostezku, 
evidovanou i v katastru nemovitostí, dle stavu 
v území je promítnuto i do územního plánu. Dotčené 
pozemky jsou vymezeny jako plochy dopravní (D). 
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Prověřit a vyhodnotit návrhy na změny v území předložené žadateli a projednané zastupitelstvem 
města: 

Číslo ŽADATEL, požadavek na změnu, 
dotčené pozemky 

 
VYHODNOCENÍ 

 

27. 

Ing. Michael Volařík, Luční 
1166, Orlová-Lutyně, žádost ze 
dne 13. 08. 2015 na změnu 
využití celé parcely č. 246/49 a 
také parc. č. 246/50 a 246/51 v 
k. ú. Přečkovice z plochy 
zemědělské Z na plochu rodinné 
rekreace RI 

NEZOHLEDNĚNO v návrhu -  viz požadavek č. 5 ve 
změně č. 1 ÚP Bojkovice, jemuž nebylo rovněž 
vyhověno – jedná se o území se zvýšenou ochranou 
krajinného rázu, jež zároveň zcela leží v pásmu 50m od 
lesa, které představuje významný limit pro zástavbu. 
Zároveň je požadavek na vymezení nové zastavitelné 
plochy pro rodinnou rekreaci (RI) v rozporu se zásadami 
pro řešení krajiny, kdy se nemají připouštět rezidenční 
areály a rekreační zastavitelné plochy ve volné krajině. 
 

28. 

Jan Polák a Květa Palmovská, 
Čtvrť 1. Máje 723, Bojkovice, 
žádost ze dne 24.08.2016 o 
změnu využití pozemku na parc. 
č. 2972/36 a 2972/62 v k. ú. 
Bojkovice z plochy zemědělské 
Z na plochu rodinné rekreace RI 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz RZ č. 2000 (změnová 
lokalita P04) – v souladu s urbanistickou koncepcí i 
požadavky na změnu okolních pozemků, a vzhledem ke 
komplikované dopravní přístupnosti vymezeno jako 
součást plochy pro individuální rekreaci - zahrádkářské 
osady. Tato plocha navazuje na plochu stejné funkce a 
zároveň odpovídá i částečnému stavu v území (některé 
stavby jsou již realizovány). 
 

29. 

Luděk a Ludmila Michalčíkovi, 
Sv. Čecha 966, Bojkovice, 
žádosti ze dne 26.10.2016 a 
13.01.2017 o vyjmutí pozemku 
parc. č. st. 399 v k. ú. Bojkovice 
z kategorie „dopravní 
infrastruktura“ a zařadit do kat. 
„smíšené, příp. výrobní“, nové 
využití: individuální bydlení, 
řemeslná výroba, výroba na 
zakázku, montážní a 
manipulační práce, skladování, 
maloobchod 

NEZOHLEDNĚNO – na pozemku parc. č. st. 399 se 
nachází stavba čp. 1, evidovaná v KN jako rodinný dům. 
Stavba leží mezi křižovatkou silnic II/495, II/496 a 
železniční tratí.  Stavba je součástí přestavby pro koridor 
částečného obchvatu komunikace II/495. Výstavbou 
obchvatu bude omezeno křížení s železniční tratí, které 
je v daných terénních a stavebních podmínkách vážnou 
dopravní závadou. Zároveň je uvažováno o vybudování 
okružní křižovatky, což zlepší dopravní situaci v území a 
není závislé ani podmíněné žádnou z etap budování 
vlastního obchvatu. Návrh územního plánu stanovuje pro 
tento záměr nezbytně nutný rozsah asanací v 
zastavěném území, resp. vymezuje koridor tak, aby 
existovaly dostatečné podmínky v území pro podrobnější 
prověření na úrovni technické studie a v navazujících 
řízeních. Do doby prověření (např. technická studie – viz 
vyhodnocení požadavku č. 1) a stanovení dotčeného 
území v podrobnosti územního řízení není možné koridor 
bez souvislostí zmenšovat. Požadavek na respektování 
koridoru je zároveň dán koncepcí Generelu dopravy 
Zlínského kraje a Zásadami územního rozvoje Zlínského 
kraje, jež jsou pro ÚP Bojkovice závazné. 
 

30. 

Vít Rajsigl, U Cihelny 2044, 
Uherský Brod, žádost ze dne 
25.04.2017 o změnu využití 
pozemku parc. č. 1235 v k. ú. 
Bzová u Uherského Brodu z 
plochy zemědělské na plochu 
pro výstavbu rodinného domu. 
(Doplnění z usnesení 
zastupitelstva: Navržená plocha 
bude na hloubku 50 m od osy 
komunikace, zbytek plochy bude 
ponechán ve stávajícím využití.) 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu -  viz BI č. 2001 (změnová 
lokalita P11) –uvedené číslo pozemku se vztahuje k 
původnímu katastrálnímu operátu, jedná se nově o 
pozemek parc. č. 3501. Pozemek navazuje na 
zastavitelnou plochu BI č. 312, záměr byl posouzen 
v kontextu komplexního a systémového řešení 
navrhovaného městem (viz požadavek č. 12). Zástavbou 
v ploše č. 2001 bude rozvíjena urbanistická struktura 
sídla a zachována zeleň zahrad a sadů ve vnitrobloku. 
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31. 

Miroslav a Eva Šmídovi, 
Dvořákova 27, Přerov, žádost ze 
dne 02.05.2017 o převedení 
pozemku parc. č. 2972/34 v k. ú. 
Bojkovice z plochy zemědělské 
na plochu pro rodinnou rekreaci 
RI 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz RZ č. 2000 (změnová 
lokalita P04) – v souladu s urbanistickou koncepcí i 
požadavky na změnu okolních pozemků, a vzhledem ke 
komplikované dopravní přístupnosti, vymezeno jen jako 
součást plochy pro individuální rekreaci - zahrádkářské 
osady. Tato plocha navazuje na stabilizovanou plochu 
stejné funkce a zároveň odpovídá i částečnému stavu v 
území (některé stavby jsou již realizovány). Jedná se 
rovněž o pohledově exponovanou plochu s četnou zelení 
zahrad a sadů, respektovat je tak třeba prostorovou 
regulaci pro plochy se zahrádkářskými chatami vč. 
koeficientu zastavění. Lokalita leží rovněž ve vnitřní zóně 
havarijního plánování firmy Zeveta Bojkovice, a. s. Viz 
také požadavky města č. 5, 6 a požadavky vlastníků 
pozemků č. 28 a 37. 
 

32. 

Vojtěch Chytrý, Bezručova čtvrť 
805, Bojkovice, žádost ze dne 
24.05.2017 o provedení změny 
u pozemku parc. č. 2972/65 v k. 
ú. Bojkovice z plochy 
zemědělské na plochu pro 
rodinnou rekreaci RI 
 

33. 

Václav a Linda Burešovi, Krhov 
10, Bojkovice, žádost ze dne 
30.05.2017 na úpravu textové 
části v plochách BI, uvést 
možnost řemeslné nebo jiné 
výroby, která nesníží kvalitu 
prostředí a pohodu bydlení nebo 
plochy BI zařadit do ploch 
smíšených obytných vesnických 
SO.3, kde tato činnost je v 
hlavním a přípustném využití 
možná 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu - stanovení koncepce 
vymezování ploch s rozdílným způsobem využití a 
podmínek jejich využití je dáno platným ÚP Bojkovice – 
v rámci změny nelze systémově měnit (resp. velmi 
omezeně – viz níže ve vyhodnocení pokynů pro 
zpracování změny). Nicméně, požadavek na připuštění 
řemeslné nebo jiné výroby, která nesníží kvalitu prostředí 
a pohodu bydlení, je zohledněn tak, že do plochy 
individuálního bydlení (BI) je doplněno podmíněně 
přípustné využití v tomto znění: „činnosti, které nesnižují 
kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, 
jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům 
v takto vymezené ploše a uvedené stavby a zařízení 
musí být v územní menšině“. Jedná se o definici 
vycházející z vyhl. č. 501/2006 Sb., čímž jsou v plochách 
BI připuštěny činnosti, které nesníží pohodu bydlení a 
jsou slučitelné s bydlením. Mezi takové činnosti patří 
např. drobná řemeslná výroba, výrobní služby typu 
pekárna, nevýrobní služby typu autodílna, holičství atd. 
Obecně tedy činnosti, které souvisí s bydlením, nemají 
velké nároky na infrastrukturu, novou a objemnou 
zástavbu atd. Slučitelnost s bydlením musí být 
posuzována v každém konkrétním případě individuálně 
v rámci navazujících řízení (např. v územním řízení). 
Nejedná se však o systémové řešení, to by bylo spojené 
se změnou způsobu vymezování ploch pro bydlení (čisté 
bydlení městského typu- BI), vesnické bydlení s vyšším 
podílem hospodářské složky atd. (SO.3), čemuž by byly 
přizpůsobeny i podmínky pro využití – což ovšem není 
řešitelné v rámci změny ÚP. 
 

34. 

Stanislav Křižka, Bzová 150, 
Bojkovice, žádost ze dne 
05.06.2017 o změnu na 
pozemcích parc. č. 190, 192 v 
k.ú. Bzová u Uherského Brodu z 
plochy zemědělské na plochu 
pro rodinnou rekreaci RI. 
(Doplnění z usnesení 
zastupitelstva: Projektantem 
bude vymezena pouze nezbytně 
nutná plocha pro požadovanou 
změnu.) 
 

NEZOHLEDNĚNO – jedná se o volnou krajinu, bez 
patřičné infrastruktury. Pozemky leží v nivě 
levostranného přítoku Bzovského potoka v území se 
zvýšenou ochranou krajinného rázu, částečně zasahují i 
do II. zóny CHKO Bílé Karpaty (tok a břehové porosty). 
Zároveň je požadavek v rozporu s koncepcí územního 
plánu, kdy se nemohou připouštět rekreační zastavitelné 
plochy ve volné krajině. 
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35. 

Milan Mizera, Štefáníkova 750, 
Bojkovice, žádost ze dne 
14.06.2017 o odstranění 
naplánované cesty (plochy PV 
103) nebo její posunutí z 
pozemku parc. č. 3870/7 v k.ú. 
Bojkovice a zařadit do plochy 
pro výstavbu rodinného domu 
(plochu BI) 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita P08 - – 
realizace plochy PV č. 103 (propojení ulic Husova a 
Žleby) není reálné zejména z důvodu složitých terénních 
poměrů i vlastnických vztahů, a zároveň je žádáno 
vypuštění i ze strany města (viz požadavek č. 9). Proto je 
prostřednictvím plochy zajištěno pouze zpřístupnění 
plochy BI č. 360, jež vznikla sloučením s upravenou 
původní plochou BI č. 359 a pozemek žadatele je tak 
zahrnut do stabilizovaných ploch individuálního bydlení 
(BI). Zároveň jsou plochy BI č. 102 a 360 redukovány 
z hlediska jejich rozsahu (hloubky) s tím, že plochy 
zeleně zahrad a sadů, u nichž je i vzhledem k požadavku 
na ochranu krajinného rázu a struktury zástavby 
požadavek na jejich zachování, jsou vymezeny jako 
plochy krajinné zeleně (vypuštěny ze zastavitelných 
ploch). Touto úpravou je kromě redukce rozsahu ploch 
pro bydlení zajištěno i nekoncepční umisťování zástavby 
mimo uliční fronty.  
 

36. 

Anna Šopíková, Krhov 17, 
Bojkovice, žádost ze dne 
16.06.2017 o zařazení pozemku 
parc. č. 122/2 v k.ú. Krhov u 
Bojkovic z plochy zemědělské Z 
do plochy pro bydlení 
individuální BI, jedná se o 
plochu v šíři 35 m a délku cca 
61 m. (Doplnění z usnesení 
zastupitelstva: Projektantem 
bude následně prověřena a 
vyspecifikována nezbytně nutná 
plocha pro stavbu rodinného 
domu, zbytek ploch bude 
ponechán stávajícímu využití) 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita P29 – 
jedná se o pozemek v koncové poloze ulice, jež má 
charakter zastavěného stavebního pozemku ve smyslu § 
2 odst. 1 písm. c) stavebního zákona. Jedná se o plochu 
související s bydlením, nachází se na ní doplňková 
stavba k bydlení i zpevněné plochy navazující 
bezprostředně na vlastní stavbu pro bydlení. Proto je 
pozemek parc. č. 122/2 i s částí pozemku parc. č. 122/4  
zahrnut do stabilizovaných ploch individuálního bydlení 
(BI) v zastavěném území.  

37. 

Pavel a Věra Groschaftovi, 
Potok 296, Bojkovice, žádost ze 
dne 19.06.2017 o změnu využití 
pozemků parc. č. 2972/56 a 
2973/12 v k. ú. Bojkovice z 
plochy zemědělské na plochu 
pro rodinnou rekreaci 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz RZ č. 2000 (změnová 
lokalita P04) – podrobněji viz vyhodnocení požadavků č. 
5, 6, 28, 31 a 32. 

38. 

David Kubiš, Mánesova 906, 
Bojkovice, žádost ze dne 
19.06.2017 o změnu využití 
pozemků parc. č. 318, 339 v k. 
ú. Bojkovice z plochy návrhové 
PV na plochu pro bydlení 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokality P33 – 
jedná se o plochu přestavby stávající zástavby za 
účelem realizace souběžné komunikace se silnicí II/427 
od městského úřadu po směrový oblouk u budovy pošty. 
Tento záměr byl změnou přehodnocen (viz také 
požadavky č. 18, 43 a 50) a plocha pro realizaci 
komunikace, vč. oboustranného obestavění stávajících 
zahrad, byla vypuštěna, zejména z důvodu 
komplikované technické i majetkoprávní průchodnosti. 
 

39. 

TREZAKO, s.r.o., Záhumení V 
334, Louky, Zlín, František 
Zábojník, žádost ze dne 
13.07.2017 o rozšíření plochy 
pro rodinnou rekreaci RI dle 
stavu v terénu (stavby a plot) na 
pozemcích parc. č. 222/2 a části 
parc. č. 243/6 v k. ú. Přečkovice 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita P41 - 
na základě úprav provedených již i v katastru 
nemovitostí a vyjmutí části plochy z PUPFL, a dle stavu 
v území, je část plochy lesní (L) s funkcí biokoridoru 
ÚSES upravena na stabilizovanou plochu rodinné 
rekreace (RI) v zastavěném území – jedná se o 
zastavěný stavební pozemek ve smyslu § 2 odst. 1 písm. 
c) stavebního zákona 
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40. 

Jitka a Adam Ponczovi, Pod 
Světlovem 275, Bojkovice, 
žádost ze dne 19.07.2017 o 
provedení změny pozemku parc. 
č. 4414/1 v k. ú. Bojkovice z 
plochy zeleně na plochu pro 
bydlení individuální, (Doplnění z 
usnesení zastupitelstva: za 
podmínky, že bude následně 
projektantem vyspecifikována 
nezbytně nutná nová plocha BI, 
s ohledem na trasu vedení 
kabelu vysokého napětí, který 
přes pozemek žadatelů 
prochází, zbytek ploch bude 
ponechán v Z* 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz změnová lokalita P42 – 
jedná se o zastavěný stavební pozemek ve smyslu § 2 
odst. 1 písm. c) stavebního zákona – zahrada pod 
společným oplocením. Z toho důvodu je zahrnuto do 
stabilizovaných ploch individuálního bydlení (BI). Jako 
plocha sídelní zeleně (Z*) byla ponechána pouze zeleň 
kolem vodního toku, jež plní zároveň funkci biokoridoru 
ÚSES. Vedení vysokého napětí je mimo uvedenou 
změnovou lokalitu, bylo by případně jako limit v území 
zohledňováno až v navazujících řízeních k realizaci 
potenciálních záměrů na dané ploše. 
 
 
 

41. 

Ing. Oldřich Kozáček, K parku 
878, Bojkovice a Kamila 
Unzeitigová, Mladotická 738, 
Bojkovice, žádost ze dne 
26.07.2017 o změnu využití 
části pozemků parc. č. 502/71 a 
502/72 v k. ú. Bojkovice z plochy 
zemědělské na plochu pro 
bydlení individuální. (Doplnění z 
usnesení zastupitelstva: Město v 
rámci této žádosti požaduje 
rozšíření plochy BI až k hranici s 
trasou cyklostezky. Projektant 
následně vyřeší zpřístupnění 
nových ploch, včetně 
zastavovací studie) 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz BI č. 2007 (změnová 
lokalita P43) – jedná se o pozemky přiléhající 
k zastavěnému území, plochám pro individuální bydlení 
(BI), při komunikaci III/49516. Výstavbou by došlo 
k oboustrannému zastavění, nicméně musí být 
respektována zastávka autobusové dopravy. Plocha pro 
bydlení je navrhována systémově, až po nově 
vybudovanou cyklostezku, dle požadavku města. 
Limitována je plocha dále provedenými investicemi do 
půdy a telekomunikačním vedením, zpřístupnění 
jednotlivých stavebních pozemků a umisťování zástavby 
na nich bude řešeno v navazujících řízeních (územní 
řízení apod.), podmínka zpracování územní studie není 
stanovována. 

42. 

Petr Humpola, Bezručova čtvrť 
809. Bojkovice, žádost ze dne 
24.08.2017 – 1) změna části 
pozemku parc. č. 4321/51 v k. ú. 
Bojkovice z plochy zemědělské 
na plochu smíšenou obytnou 
vesnickou SO.3 (rozšíření 
možnosti výstavby), 2) změnu 
na pozemcích parc. č. 4247/15, 
4251/14, 5394/6 v k. ú. 
Bojkovice z plochy zemědělské, 
lesní a krajinné zeleně na 
plochu pro zbudování čistící 
stanice a záložní studny a 
vodárny, 3) na části pozemku 
parc. č. 4321/51 v k. ú. 
Bojkovice z plochy zemědělské 
na plochu pro zbudování 
vyhlídky, sport. areálu, 
parkoviště 

ZOHLEDNĚNO částečně – jedná se o pozemky v okolí 
areálu „Sezónního bistra Na Kopci“ v lokalitě Ústsko. 
Původní chátrající areál rodinné zemědělské usedlosti 
v rozsahu cca 1,3 ha je využit pro občanské vybavení a 
zemědělskou činnost. Rozšíření výstavby v okolí areálu, 
který se nachází na pohledově exponovaném místě, o 
více jak 1 ha, není vhodné. Stávající areál je 
dostatečného rozsahu pro další rozvoj zástavby, a v 
 souladu s prioritami územního plánování je třeba 
přednostně využívat plochy zastavěného území.  
Záměr zbudování technické infrastruktury (čistící stanice 
a záložní studny a vodárny) je umožněn v nezastavěném 
území zrealizovat. Platný územní plán připouští 
v nezastavěném území - v ploše zemědělské (Z) -
související technickou infrastrukturu ve smyslu vyhl. č. 
501/2006 Sb. Vzhledem k problematické praktické 
aplikaci, resp. posuzování „souvislosti“ záměru s hlavním 
využitím (tj. ZPF), je související infrastruktura nahrazena 
slučitelnou infrastrukturou, což je v souladu s požadavky 
na vymezování ploch (plochy se vymezují zejména pro 
vzájemně se doplňující, podmiňující nebo nekolidující 
činnosti). Zároveň nelze umístit dané záměry dle § 18 
odst. 5 – stavby pro vodní hospodářství, poněvadž jsou 
ÚP vyloučeny.  
 
 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – odůvodnění 

89 

 

Zbudování vyhlídky, drobného sportu (např. dětské 
hřiště) a odstavného stání je možné dle § 18 odst. 5 – 
jedná se o technická opatření a stavby, které zlepší 
podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního 
ruchu. Tyto plochy by funkčně souvisely s bistrem a 
zemědělskou činností (agroturistika). 
  

43. 

Ing. Lumír Satin, Lidečko 326, 
žádost ze dne 21.08.2017 o 
změnu využití pozemků parc. č. 
st. 249 a parc. č. 242 v k. ú. 
Bojkovice z plochy návrhové pro 
veřejné prostranství PV na 
původní využití (RD) 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita P40 – 
jedná se o plochu přestavby stávající zástavby za 
účelem realizace souběžné komunikace se silnicí II/427 
od městského úřadu po směrový oblouk u budovy pošty. 
Tento záměr byl změnou přehodnocen (viz také 
požadavky č. 18, 38 a 50) a plocha pro realizaci 
komunikace, vč. oboustranného obestavění stávajících 
zahrad, byla vypuštěna, zejména z důvodu 
komplikované technické i majetkoprávní průchodnosti. 
 

44. 

František a Marie Adamcovi, 
Bezručova čtvrť 564, Bojkovice, 
žádost ze dne 24.08.2017 o 
změnu využití na pozemcích 
parc. č. 1600/5 a 1626/1 v k. ú. 
Krhov u Bojkovic z plochy 
krajinné zeleně na plochu 
rodinné rekreace 
 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita P44 – 
jedná se o zastavěný stavební pozemek se stavbou na 
pozemku parc. č. st. 235. Stavba byla realizována v r. 
1993, nebyla však tehdy vložena do KN, k zápisu do KN 
však již došlo v mezidobí od podání žádosti o změnu ÚP.  
Stavba je zapsána jako „jiná stavba“, i podle žádosti je 
však užívána k rodinné rekreaci (chata). 
 

45. 

Bedřich Novotný, Krhov 76, 
Bojkovice, žádost ze dne 
30.08.2017 o změnu využití na 
pozemku parc. č. 866/1 v k. ú. 
Krhov u Bojkovic z plochy 
zemědělské na plochu pro 
bydlení v rodinných domech. 
(Doplnění z usnesení 
zastupitelstva: Projektantem 
bude následně prověřena a 
vyspecifikována nezbytně nutná 
plocha pro stavbu rodinného 
domu, zbytek ploch bude 
ponechán stávajícímu využití) 
 

NEZOHLEDNĚNO – jedná se o pozemek evidovaný 
jako ovocný sad, navazující na stávající rodinný dům čp. 
76. Umístění nové zástavby v poloze za stávajícím RD 
(se samostatným příjezdem a technickou infrastrukturou) 
je nesystémové a v rozporu se zásadami a principy 
územního plánování. Zároveň je třeba chránit zeleň 
sídla, zejména pak přechodovou zeleň do volné krajiny. 
 

46. 

BMP GROUP, s.r.o., Sadová 
1050, Nivnice, žádost ze dne 
27.09.2017 o změnu využití 
pozemků parc. č. 1636/1 a 2252 
v k. ú. Krhov u Bojkovic z plochy 
výroby na plochu pro bydlení 
individuální 

NEZOHLEDNĚNO – jedná se o pozemky, na nichž se 
z části v současnosti nachází fotovoltaická elektrárna, 
zbývající část je navržena pro funkci výroby a skladování 
jako plocha V č. 258. Celkově má plocha cca 2,3 ha. 
Tyto plochy navazují na plochu stejné funkce přes 
komunikaci III. tř. a jedná se tak celkově o lokalitu 
s kumulací stávajících výrobních činností a poskytující 
podmínky pro další rozvoj výroby v Krhově. Bydlení není 
obecně slučitelné s činností v plochách výroby (v rozporu 
s prioritami PÚR ČR, čl. 24a – „vhodným uspořádáním 
ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci 
negativních vlivů koncentrované výrobní činnosti na 
bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu 
tak, aby byl zachován dostatečný odstup od 
průmyslových nebo zemědělských areálů“ a ZUR ZK, čl. 
7 – „vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
výrobní činnosti na bydlení, především situováním 
nových ploch pro obytnou zástavbu s dostatečným 
odstupem od průmyslových nebo zemědělských areálů“). 
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Provedeny byly úpravy dle stavu v území – plocha 
sídelní zeleně (Z*) upravena na plochu výroby a 
skladování (V), poněvadž se na ní nachází fotovoltaická 
elektrárna – viz změnová lokalita L11 a související 
úprava L12. 
 

47. 

Božena Minaříková, Čtvrť 1. 
Máje 717, Bojkovice, žádost ze 
dne 18.10.2017 o změnu využití 
pozemku na parc. č. 2473/1 v k. 
ú. Bojkovice z plochy 
zemědělské Z na plochu rodinné 
rekreace RI 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz změnová lokalita P45 – 
jedná se o zastavěný stavební pozemek se stavbou na 
pozemku parc. č. st. 2462. Stavba byla realizována 
v době výstavby vodní nádrže Kolelač a je využívána 
k občasné rekreaci, obdobně jako okolní stavby, proto je 
se souvisejícím pozemkem parc. č. 2473/14 vymezen 
jako plocha rodinné rekreace (RI). 
 

 
 
Prověřit a vyhodnotit návrh na změnu v území obdrženou od žadatele během projednávání 
„původního návrhu Zprávy“: 

Číslo 
požadavku 

ŽADATEL, požadavek na 
změnu, dotčené pozemky  

 
VYHODNOCENÍ 
 

48. 

Radim Pešek, Chmelnice 394, 
Bojkovice, žádost ze dne 
22.12.2017 o změnu využití 
pozemků na parc. č. 1/1, 2/1 a 
2/7 v k. ú. Bojkovice z plochy 
občanského využití OV na 
plochu smíšenou SP 
(zahradnictví s prodejnou) 

ZOHLEDNĚNO v návrhu - viz změnová lokalita P65 
– plocha vymezená železniční dráhou, silnicí II. tř. a 
místní komunikací, jež byla navržená pro 
občanskou vybavenost z hlediska její vhodné 
polohy (dobré vazby na centrum města). 
V současnosti je v ploše stavba evidovaná jako 
rodinný dům (parc. č. st. 1/1). Pro záměr prodejny 
se zahradnictvím, i se zohledněním stávajícího 
právního stavu, je nejvhodnější plocha smíšená 
obytná městská (SO.2), umožňující komerční 
vybavenost. Zároveň nelze plochu ponechat jako 
navrhovanou plochu občanského vybavení (OV), 
poněvadž plocha je z hlediska hlavního využití 
definována pouze pro pozemky staveb a zařízení 
pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči o 
rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, 
ochranu obyvatelstva a administrativu – viz 
podmínky pro využití plochy. Vzhledem k poloze 
v centru města není vhodné řešit jako plochu 
smíšenou výrobní (SP), jež umožňuje i výrobu a 
skladování neslučitelnou s bydlením. 
 

 
Prověřit a vyhodnotit návrhy na změny v území obdržené od žadatelů (po projednání „původního 
návrhu Zprávy“) a projednané zastupitelstvem města:  

Číslo 
požadavku 

ŽADATEL, požadavek na 
změnu, dotčené pozemky  

 
VYHODNOCENÍ 
 

49. 

Vlastimil Michalčík, 1. Máje 
700, Bojkovice, žádost ze dne 
15.01.2018 o změnu využití 
části pozemku na parc. č. 
1354/2 v k. ú. Bzová u 
Uherského Brodu z plochy 
zemědělské Z na plochu 
rodinné rekreace 

NEZOHLEDNĚNO – na pozemku se nachází mladý 
ovocný sad (v KN pozemek evidovaný jako TTP). 
Nachází ve volné krajině, v pásmu 50m od lesa, 
v exponované poloze, místo vyhlídky pod lomem 
v Bzové. Plocha není napojitelná na technickou 
infrastrukturu a zároveň je požadavek na vymezení 
nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci (RI) 
v rozporu se zásadami pro řešení krajiny, kdy se 
nemají připouštět rezidenční areály a rekreační 
zastavitelné plochy ve volné krajině. 
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50. 

Mgr. Tomáš Hamrlík a Mgr. 
Eva Hamrlíková, oba bytem 
Sušilova 234, Bojkovice, 
žádost ze dne 18.04.2018 o 
změnu na vypuštění plochy 
veřejného prostranství s 
převahou zpevněných ploch z 
pozemku parc. č. 331 v k. ú. 
Bojkovice a nahrazením 
plochou SO.2 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnová lokalita 
P34 – jedná se o plochu za účelem realizace 
souběžné komunikace se silnicí II/427 od 
městského úřadu po směrový oblouk u budovy 
pošty. Tento záměr byl změnou přehodnocen (viz 
také požadavky č. 18, 38 a 50) a plocha pro 
realizaci komunikace, vč. oboustranného 
obestavění stávajících zahrad, byla vypuštěna, 
zejména z důvodu komplikované technické i 
majetkoprávní průchodnosti. Vymezena je nově 
jako stabilizovaná plocha smíšená obytná městská 
(SO.2). 
 

51. 

Jiří Šimek a Blanka Šimková, 
oba bytem Jalubí 295, (které 
zastupuje společnost KOBD 
s.r.o., Bořivojova 878/35, 
Praha), žádost ze dne 
18.07.2018 o změnu plochy RI 
na parc. č. 138/6, 139, 
2150/21 a 2150/6 v k. ú. Krhov 
u Bojkovic na plochu pro 
bydlení individuální. (Doplnění 
z usnesení zastupitelstva: 
Projektantem bude 
vyspecifikována nezbytně 
nutná plocha související se 
stavbou, zbytek ploch bude 
ponechán ve stávajícím 
využití) 
 

ZOHLEDNĚNO - jedná se o území rozptýlené 
zástavby v lokalitě Pod Lokovem, v jižní části k.ú. 
Krhov u Bojkovic.  Dané území představuje 
rekreační oblast s cyklistickými a turistickými 
stezkami, veškerá zástavba byla v platném ÚP 
stabilizována jako rekreační. Jedná se o území se 
zvýšenou hodnotou krajinného rázu, v blízkosti 
pohledového horizontu. Stávající stavba na 
pozemku parc. č. st. 138/6 je však v katastru 
nemovitostí evidována jako rodinný dům k trvalému 
bydlení, proto byla na základě připomínky po 
společném jednání nakonec plocha upravena. 
Další rozvoj trvalého bydlení je v dané lokalitě 
vzhledem k její odlehlosti od vlastního zastavěného 
území Krhova i jiných, bez patřičné infrastruktury, 
nevhodný. Rovněž koncepce územního plánu toto 
zohledňuje a nové zastavitelné plochy pro trvalé 
bydlení nejsou v lokalitě navrhovány. Upravena je 
tak plocha pro rekreaci (RI) dle stavu v území, resp. 
rozšířena o část zastavěného stavebního pozemku 
severním směrem a změněna na plochu smíšenou 
obytnou vesnickou (SO.3) - viz změnová lokalita 
P46. 
 

52. 

Ing. Zdeněk Semela, Lazy VII 
4356, Zlín (kterého zastupuje 
společnost KOBD s.r.o., 
Bořivojova 878/35, Praha), 
žádost ze dne 18.07.2018 o 
změnu plochy rodinné 
rekreace RI na parc. č. 2142/2, 
214 a 215 v k. ú. Krhov u 
Bojkovic na plochu pro trvalé 
bydlení v rodinných domech 

ZOHLEDNĚNO v návrhu- viz změnová lokalita P82 
- jedná se o pozemek se stavbami evidovanými 
v KN jako „jiné stavby“, ležící na vrcholu Lokov, 
obklopený pozemky PUPFL. Zároveň leží pozemky 
na horizontu regionálního významu, jedná se tedy o 
pohledově exponované místo. Plocha je v platném 
ÚP Bojkovice navrhována jako rodinná rekreace RI 
č. 323 (přestavba bývalého vojenského areálu). 
Obecně se v dané lokalitě nachází rozptýlená 
zástavba, v jižní části k.ú. Krhov u Bojkovic.  Dané 
území představuje rekreační oblast s cyklistickými a 
turistickými stezkami, převážná zástavba je 
stabilizována, či jako v tomto případě navrhována 
ke změně účelu užívání, jako rekreační. Trvalé 
bydlení je v dané lokalitě vzhledem k její odlehlosti 
od vlastního zastavěného území Krhova, bez 
patřičné infrastruktury, nevhodné.  
Nicméně na základě uplatněné připomínky ze 
strany žadatele při společném jednání, a 
vyhodnocení ze strany pořizovatele ve spolupráci 
s určeným zastupitelem, je nakonec požadavku 
vyhověno.  
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Koncepce územního plánu nadále nepočítá 
s návrhem nových zastavitelných ploch pro trvalé 
bydlení v dané lokalitě, nicméně v daném případě 
se jedná v podstatě o změnu účelu využití, a není 
tak rozšiřováno zastavěné území. Při dodržení 
požadavků na charakter výstavby v CHKO Bílé 
Karpaty vyslovil souhlas i příslušný dotčený orgán. 
V rámci skutečného využití území je zároveň plocha 
č. 323 mírně rozšířena o původní pozemky lesa a 
zemědělskou plochu. 
 

53. 

Mgr. Ludmila Stašová, Čtvrť 1. 
Máje 722, Bojkovice a Ing. Bc. 
Radomír Staš, Svatopluka 
Čecha 1006, Bojkovice, žádost 
ze dne 02.08.2018 o změnu 
plochy zemědělské na plochu 
pro bydlení pro jeden rodinný 
dům s příslušenstvím s 
možností zemědělského 
využití (chov ovcí a koz, sady) 
na části pozemků parc. č. 
1119 a 1120 (po pozemkových 
úpravách parc. č. 1744) v k. ú. 
Přečkovice na vymezené části 
o rozměru 35 m x 40 m 
 

VYHOVĚNO – viz BI č. 2015 (změnová lokalita 
P64) – žádost byla v průběhu zpracování návrhu 
změny upravena, nově bylo požadováno prověřit 
pozemek parc. č. 1489, k.ú. Přečkovice, resp. jeho 
část. Vzhledem k tomu, že záměr výstavby RD 
s navazujícím zemědělstvím zkompatkňuje stávající 
zástavbu a je napojitelný na technickou 
infrastrukturu, je mu vyhověno. Na základě výsledků 
společného jednání byla plocha ještě rozšířena na 
úkor části plochy veřejného prostranství (PV) a 
plochy zemědělské (Z). 
 

54. 

Rostislav Vaculík, Fučíkova 
čtvrť 601, Bojkovice, žádost ze 
dne 18. 09.2018 o změnu 
plochy RZ na plochu BI (popř. 
vymezení plochy pro stavbu 
mont. domku), cca 100 m2 na 
pozemcích parc. č. 2972/27, 
2972/59 a 2972/60 v k. ú. 
Bojkovice. Zastupitelstvem 
města byla dne 19.12.2018 
schválena změna části parc. č. 
2972/27 do ploch rodinné 
rekreace RI, ostatní pozemky 
parc. č. 2972/59 a 2972/60 
zůstanou ve stávajícím využití 
RZ. Nová plocha RI bude 
vyspecifikována projektantem 
 

NEZOHLEDNĚNO – v souladu s urbanistickou 
koncepcí a vzhledem ke komplikovaným dopravním 
poměrům ponecháno jako součást plochy pro 
zahrádkářské osady. Pozemky navazují na plochu 
stejné funkce a zároveň to odpovídá stavu v území. 
Jedná se o území pohledově exponované, se 
zvýšenou hodnotou krajinného rázu s četnou zelení 
zahrad a sadů, kde trvalé bydlení, i s ohledem na 
polohu ve vnitřní havarijní zóně, není vhodné. Ani 
město nesouhlasilo se změnou na bydlení, rovněž 
individuální rekreace s ohledem na nastavenou 
regulaci a koncepci ÚP není vhodná. 
 

55. 

Miroslav Haramija, Bezručova 
čtvrť 777, Bojkovice, žádost ze 
dne 21.01.2019 o vymezení 
plochy pro bydlení a rekreaci 
na pozemku parc. č. 1792 v k. 
ú. Přečkovice. Zastupitelstvo 
města schválilo, že bude 
projektantem vyspecifikována 
nezbytně nutná plocha pro 
stavbu (cca 25 m x 18 m), 
která bude převedena z ploch 
Z na plochy BI a zbytek ploch 
bude převeden na využití RI 
 
 

NEZOHLEDNĚNO – jedná se o pozemek trvalého 
travního porostu, tvořící ucelený zemědělský blok. 
Pozemek není přímo přístupný ze stávající 
komunikace a nachází se v poloze za stávající, 
resp. navrhovanou zástavbou (BI č. 24). Pozemek 
je limitován vedením VN a investicemi do půdy. 
Žadatel navrhuje umístění výstavby RD v jižní části 
pozemku, což není urbanisticky vhodné a zároveň 
není v dosahu patřičná technická infrastruktura. 
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56. 

Slovácké vodárny a 
kanalizace, a. s., Za Olšávkou 
290, Uherské Hradiště, žádost 
ze dne 15.04.2019 o rozšíření 
stávající plochy pro ČOV na 
části pozemku parc. č. 4361/5 
v k. ú. Bojkovice 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz T* č. 2008 (změnová 
lokalita P47) – vymezení plochy pro rozšíření 
centrální čistírny odpadních vod v Bojkovicích 
představuje veřejný zájem, neboť navýšení kapacity 
stávající ČOV je nutné pro zajištění objemu a kvality 
čištění odpadních vod. Veřejný zájem na 
rekonstrukci a rozšíření ČOV převyšuje veřejný 
zájem na ochraně ZPF, záměr se nachází na 
půdách nejvyšší bonity (I. a II. tř. ochrany). Záměr 
nejde realizovat pouze s odkazem na § 18 odst. 5 
(veřejná technická infrastruktura), poněvadž kolem 
stávající ČOV je trasován regionální biokoridor 
ÚSES RBK 156/7.  
V rámci provedené úpravy je tak kromě vymezení 
zastavitelné plochy T* č. 2008 upraveno i trasování 
biokoridoru tak, aby byla zajištěna návaznost na 
sousední území. 
Po společném jednání byl rozsah plochy ještě na 
základě požadavku SVAK upřesněn. 

 
Prověřit a opravit v územním plánu zřejmé nesprávnosti, např.: 
- prověřit funkční využití plochy veřejné vybavenosti OV na parc. č. 5600 v k. ú. Bojkovice, pozemek 
patří k RD čp. 935 
VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P48 – dle stavu v území a vlastnických vztahů změněno využití 
pozemku z OV na BI 
- prověřit funkční využití ploch v lokalitě s bytovými domy ve Fučíkově čtvrti v Bojkovicích, jsou 
zařazeny v ploše BI 
VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P22 – stavby bytových domů včetně souvisejících pozemků jsou 
dle stavu v území vymezeny jako plochy hromadného bydlení (BH).  
- prověřit účelnost plochy D u pozemků s rodinnými domy v Bojkovicích čp. 584, 585 (parc. č. 2419, 
3973/4 v k. ú. Bojkovice) 
NEZOHLEDNĚNO – jedná se o plochu s existujícími garážemi (nejsou však zapsány do katastru 
nemovitostí), proto ponecháno jako plocha dopravy (D) v souladu s koncepcí ÚP Bojkovice, kdy i 
ostatní garáže v okolí jsou vymezeny jako samostatné plochy dopravy (D) 
- prověřit rozsah plochy D u řadových garáží ve Fučíkově čtvrti (zejména parc. č. 1158, 1159 v k. ú. 
Bojkovice) 
VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P49 – jedná se o 2 nové garáže navazující na stávající řadové 
garáže vymezené jako plochy dopravy (D). Přestože jsou garáže přípustné i v ploše BI (jako stavby 
související s bydlením), je vzhledem ke koncepci ÚP upraveno na plochu dopravní infrastruktury (D). 
- prověřit funkční využití ploch v přednádražním prostoru, zejména plochu příjezdové komunikace a 
objekt s restaurací, jsou umístěny v ploše pro výrobu V 
ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P50 – objekt s restaurací je vymezen jako plocha smíšená 
obytná městská (SO.2), prostor před restaurací představující zpevněné plochy je v návaznosti na 
sousední parkoviště vymezen jako plochy dopravní infrastruktury (D)  
- do výrobního areálu Zeveta zasahuje plocha zemědělská (parc. č. 5557/1 – mezi parc. č. 2931/1 a 
st. 1071 v k. ú. Bojkovice); jedná se o plochu, na které se nachází technické zařízení Zevety – 
prověřit funkční využití této plochy 
VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P62 – jedná se o pozemky, které ani nejsou součástí 
zemědělského půdního fondu (evidovány jako ostatní plocha), jež jsou na základě prověření 
vzhledem k technickému zařízení na nich umístěnému zahrnuty do ploch výroby a skladování (V) 
- návrhová plocha BI 272 v k. ú. Krhov u Bojkovic je vymezená na jiných parcelách, než probíhá 
stavba RD povolená v r. 2007, 
ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P51 – plocha BI č. 272 je vypuštěna, jedná se o plochu 
nevhodně umístěnou z hlediska urbanistického, zasahující do ucelené, odvodněné zemědělské 
plochy. Stavba pro bydlení je umisťována do plochy stabilizované v sousedství (BI) 
- prověřit funkční využití ploch areálu (pod jedním oplocením) ve vlastnictví České kongregace 
sester dominikánek (3676/2, 653, příp. 3706/2 a 3698/2 v k. ú. Bojkovice), 
VYHOVĚNO – viz změnové lokality P22, P53 – areál České kongregace sester dominikánek 
představuje ucelenou plochu s hlavním využitím pro občanskou vybavenost, proto jsou dílčí plochy 
pro sport a bydlení vymezeny jako součást plochy občanského vybavení.  
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- prověřit funkční využití plochy PV v severní části pozemku parc. č. 5430/1 v k. ú. Bojkovice (v 
katastru zapsaná jako vodní plocha), 
ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita L08 – celý vodní tok, v částech kde není zatrubněn, je 
vymezen jako plocha vodních ploch a toků (WT).  
- prověřit vymezení plochy OV kolem kulturního domu, 
ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P54 – část stavby kulturního domu a pozemků souvisejících 
bylo vymezeno jako plocha smíšená obytná městská (SO.2), proto bylo upraveno na veřejnou 
vybavenost (OV). 
- prověřit vymezení plochy smíšené výrobní SP v lokalitě Chmelnice (čp. 401, 403, 406, 416, 457), 
jedná se o rodinné domy. 
VYHOVĚNO – viz změnová lokalita P55 – plocha smíšená výrobní (SP) upravena na plochu 
individuálního bydlení (BI) dle skutečného stavu v území i stavu v katastru nemovitostí 
• Prověřit a případně upravit stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití.  
Stanovení podmínek pro využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití bylo prověřeno, 
odpovídá stavu územního plánu. Úpravy byly činěny pouze ve vztahu k záměrům řešených touto 
změnou tak, aby je bylo možno v rámci daných podmínek realizovat. Doplněno do hlavního využití 
ploch smíšených výrobních (SP) tak byl obchodní prodej (odpovídá účelu plochy smíšené, zároveň i 
ostatním plochám SP vymezených v ÚP) – viz SP č. 1003, 2011 a 2012. V plochách zemědělských 
je související dopravní a technická infrastruktura nahrazena slučitelnou, což je v souladu 
s požadavky na vymezování ploch (plochy se vymezují zejména pro vzájemně se doplňující, 
podmiňující nebo nekolidující činnosti). Z ploch lesních bylo vypuštěno vyloučení technických 
opatření a staveb, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, 
například hygienická zařízení, ekologická a informační centra včetně staveb, které s nimi 
bezprostředně souvisejí – účelem je umožnit realizaci záměrů spojených např. s naučnou stezkou, 
archeoparkem apod. – viz požadavek č. 20. 
Komplexnější úpravy podmínek pro využití by musely být spojeny s úpravou způsobu vymezování 
ploch a zejména s nově stanovenou koncepcí územního plánu, což není řešitelné změnou ÚP (např. 
odlišení obsahu obytných ploch BI, SO.3, SO.2), koncepce sídelní zeleně (např. samostatné plochy 
Z*, případně PZ apod.).  

 
• Prověřit a aktualizovat vymezení zastavěného území v souladu s § 58, odst. 3) stavebního 

zákona k datu zpracování změny ÚP  
Zastavěné území je aktualizováno a vymezeno k datu 1. 12. 2022 na základě aktuálních mapových 
podkladů a průzkumů v terénu v souladu se zákonným ustanovením daným stavebním zákonem 
(§ 58). Jedná se o úpravy, které se do výkresové části promítají zejména úpravou hranic 
zastavěného území v souvislosti se změnou návrhové (zastavitelné) plochy či její části na plochu 
stabilizovanou (viz lokality A01 – A18). V textové části návrhu se úprava zastavěného území promítá 
úpravou výměry dotčené plochy, případně jejím vypuštěním. 
Změna je zpracována nad aktuální účelovou katastrální mapou pro správní území města Bojkovice 
platnou k datu 1. 1. 2020. Vzhledem k aktualizaci katastrální mapy od vydání ÚP Bojkovice a změny 
č. 1 v místní části k.ú. Přečkovice, Krhov u Bojkovic a Bzová u Uherského Brodu, byl v této části 
územní plán nově zdigitalizován nad aktualizovanou katastrální mapou. 
 
• Prověřit řešení organizace krajiny, vymezení ÚSES, vymezená protierozní opatření a opatření 

pro zadržování vody v krajině (plochy krajinné zeleně a technické infrastruktury)  
Řešení organizace krajiny bylo upraveno dle skutečného stavu v území, poněvadž platný územní 
plán byl zpracován jednak ještě před pozemkovými úpravami, ale rovněž s ohledem na právní stavy 
pozemků, nikoli jejich skutečný stav, čímž nebyla podchycena reálná organizace krajiny (tj. 
uspořádání ploch nezastavěného území). Proto byly touto změnou provedeny úpravy označené K01 
– K111, kdy bylo snahou odstranit nejzásadnější rozpory ve vymezení ploch s rozdílným způsobem 
využití v krajině (zejména L x Z, Z x K apod.). Koncepce vymezení ÚSES je zachována a odpovídá 
koncepci KPÚ (vypuštěn byl pouze biokoridor LBK1, i kvůli chybějící návaznosti). Protierozní 
opatření a opatření k zadržování vody v krajině budou realizována zejména na základě výsledků 
komplexních pozemkových úprav, do územního plánu jsou zapracovány záměry realizace poldrů 
Bojkovice a Přečkovice (T* č. 2009 a 2014), ostatní opatření jsou realizovatelná jako související a 
slučitelná dopravní a technická infrastruktura. 
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• Zapracovat nově vymezené záplavové území a aktivní zónu záplavového území a prověřit střet 
se zastavitelným územím 

Nově vymezené záplavové území Olšavy, stanovené dne 26. 8. 2015, č.j. KUZL 53103/2015, je 
promítnuto do koordinačního výkresu (bylo již součástí změny č. 1 ÚP Bojkovice). Podrobné 
vyhodnocení ploch zasahujících do záplavového území je uvedeno v kap. A. 1.1, čl. 26 vyhodnocení 
PÚR ČR a v kap. A. 1.3.  

 
• Zapracovat výsledky pozemkových úprav 
Pozemkové úpravy se promítají do změny ÚP Bojkovice zejména digitalizací ÚP nad aktuální 
katastrální mapy, vymezením ploch pro poldry (T* č. 2009 a 2013) a úpravou organizace krajiny 
(K01 – K111). Vypuštěn byl s ohledem na pozemkové úpravy také biokoridor LBK1. Ostatní opatření 
lze realizovat v rámci podmínek pro využití ploch (související a slučitelná technická a dopravní 
infrastruktura) a nejsou podrobností územního plánu (např. agrotechnická opatření, opatření ke 
zpřístupnění pozemků atd.). 

 
• Změnu ÚP zpracovat nad aktuální katastrální mapou (po obnově katastrálního operátu) 
Změna je zpracována nad aktuální účelovou katastrální mapou pro správní území města Bojkovice 
platnou k datu 1. 1. 2020. Vzhledem k aktualizaci katastrální mapy od vydání ÚP Bojkovice a změny 
č. 1 v místní části k.ú. Přečkovice, Krhov u Bojkovic a Bzová u Uherského Brodu, byl v této části 
územní plán nově zdigitalizován nad aktualizovanou katastrální mapou (DKM- KPÚ od 28.11.2018 
v k.ú. Přečkovice, DKM-KPÚ od 29.11.2019 v k.ú. Krhov u Bojkovic, DKM- KPÚ od 11.6.2019 v k.ú. 
Bzová u Uherského Brodu). 
 
• Prověřit vymezení VPS a VPO. U veřejných prostranství prověřit zejména vymezení předkupního 

práva 
Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření bylo prověřeno, v souvislosti s prováděnými 
úpravami byly vypuštěny VPS P9(ZUR) – D č. 377 - přeložka silnice II/492 (JV obchvat Luhačovic) a 
VPS P4, VSP D1 (D č. 214 a 1002) - letiště včetně souvisejícího zázemí. Vypuštěny z důvodu úprav 
v krajině jsou rovněž VP IP27 a IP28 (K č. 292, 291). Po společném jednání jsou vypuštěny VPO pro 
biokoridor ÚSES s ozn. LBK1 – K č. 1-7, 10. Vymezení veřejných prostranství je aktualizováno ve 
vztahu k prováděným úpravám, pozemky dotčené předkupním právem ve prospěch města Bojkovice 
byly prověřeny a upraveny ve vztahu k aktuálnímu stavu katastru nemovitostí (zejm. po digitalizaci a 
KPÚ). Pozemky pro předkupní právo byly upraveny do výsledku dle této tabulky: 
 
číslo plochy POZEMKY DOTČENÉ PŘEDKUPNÍM PRÁVEM ve prospěch města Bojkovice 

17 84/7, 84/8, 1342/1, 1482, 1483, 1484, 1485, 1486, 1487, 1489, 1490, 1492, 1493, 1494, 1495, 
2082, k.ú. Přečkovice 

30 545/1, 1315/1 , k.ú. Přečkovice 

103 
3696, 3698/3, 3698/4, 3699/2, 3699/3, 3700/1, 3700/2, 3703, 3705/1, 3705/2, 3705/3, 3708, 
3709/1, 3709/2, 3712/1, 3717/1, 3720, 3725, 3729, 3736, 3739, 3748, 3749, 3758, 3760, 
3789/50, 3789/67, 3824/9, 3824/10, k.ú. Bojkovice 

104 3706/1, 3744/1, 3744/2, k.ú. Bojkovice 
106 3922/1, 3922/15, 3922/17, 3922/18, 3922/19,  4002/17, k.ú. Bojkovice 
114 85/1, 86/1, 87, 88/1, 88/2, 88/5, k.ú. Bojkovice 
242 2637, k.ú. Krhov u Bojkovic  
259 3144, 3182, k.ú. Krhov u Bojkovic 
303 3378, k.ú. Bzová u Uherského Brodu  
372 st. 50/1, st.50/2, 52/4, 5436/2, k.ú. Bojkovice 

Nově je změnou navržena pouze veřejně prospěšná stavba (VPS) pro dopravní napojení lokality 
„motokros“ – viz D č. 2018, ozn. VPS D2. 
 
• Změna bude zpracována v souladu s politikou územního rozvoje a se zásadami územního 

rozvoje Zlínského kraje. Dále bude změna zpracována též v souladu s aktuálními a platnými 
rozvojovými programy a koncepcemi Zlínského kraje.  

Viz vyhodnocení v kap. A. 1.1 – A. 1.3. 
 
• Prověřit koordinaci řešení návaznosti s územními plány okolních obcí 
Koordinace byla prověřena, návaznosti, zejména územního systému ekologické stability, byly 
upraveny, viz změnové lokality Š01 – Š19. 
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• Respektovat a zohlednit zájmové území Ministerstva obrany (celé správní území obce) pro určité 

typy staveb vymezené v souladu s § 175 stavebního zákona. Zapracovat do změny ÚP dle 
vyjádření Ministerstva obrany 

V koordinačním výkrese je uvedena poznámka, že celé správní území je zájmovým územím 
Ministerstva obrany z hlediska vyjmenovaných druhů staveb, v textové části odůvodnění, kap. A. 4 je 
podrobněji rozvedeno, které stavby lze umístit a povolit jen se závazným stanoviskem Ministerstva 
obrany. 

 
• Návrhovou plochu D 377 - obchvat Luhačovic řešit v návaznosti na ÚP Luhačovice 
Zastavitelná plocha D č. 377 je vypuštěna (viz změnová lokalita Š01), vč. VPS. Obchvat Luhačovic 
je řešen v rámci správního území města, nebude zasahovat do k.ú. Přečkovice (v ÚP byl koridor 
převzat v šíři dle ZUR ZK, aniž by byl upřesněn).  

 
• Návrhové plochy pro vedení sítí technické infrastruktury vymezené mimo zastavěné území 

nezahrnovat do zastavitelných ploch 
V územním plánu jsou navrženy plochy technické infrastruktury T* č. 356 (VVN + trafostanice) a T* 
č. 1005 (ČOV Přečkovice). Touto změnou jsou navrhovány další plochy T* č. 2008, 2009, 2013 a 
2014. Jedná se o plochy k umístění staveb pro vodní hospodářství a energetiku a v souladu s § 2 
odst. 1 písm. j) stavebního zákona jsou tak ploch vymezeny jako zastavitelné plochy. Zároveň se 
jedná v některých případech i o veřejně prospěšné stavby, pro něž lze právo k pozemkům vyvlastnit. 
Z toho důvodu nebude ani pro plochu T* č. 356 požadovaná změna provedena, jedná se o plochu k 
umístění staveb dle výše uvedeného ustanovení, proto je vymezená jako zastavitelná plocha a nikoli 
nezastavěné území. Jiné koridory pro vedení sítí technické infrastruktury nejsou v ÚP Bojkovice 
vymezeny. 
 
• Respektovat doporučení uvedená ve stanovisku AOPK ze dne 16. 09. 2019: 
- dohodnout s OOP požadavky z hlediska plošného a prostorového uspořádání a podmínek ochrany 
krajinného rázu 
- zapracovat podmínky ochrany krajinného rázu vyplývající z Preventivního hodnocení krajinného 
rázu, zpracovaného AOPK ČR (je možné si vyžádat u AOPK ČR, RP SCHKO Bílé Karpaty), 
zejména: zachovat kompaktní charakter sídla s plynulým přechodem do volné krajiny, novou 
obytnou výstavbu situovat ve vazbě na strukturu stávající zástavby (proluky), vyhnout se 
exponovaným polohám, vyloučit realizaci zástavby v izolované pozici od sídla, bez vazby na 
stávající cestní síť, u nových ploch většího rozsahu k individuální zástavbě zvážit zpracování územní 
studie 
- pro účely dohody podmínek ochrany krajinného rázu a plošného a prostorového uspořádání 
rozdělit území podle dochovaných krajinářských hodnot (zejména centrum města a místní části)  
Z hlediska ochrany a rozvoje hodnot i dalších zásad pro rozhodování v krajině, jsou podmínky 
stanoveny diferencovaně, s ohledem na město Bojkovice a jeho místní části Přečkovice, Krhov a 
Bzová. 
 
• Respektovat požadavek Obvodního báňského úřadu na zakreslení a respektování hranice 

dobývacího prostoru Bojkovice-Bzová, ev.č. 7/0970/1, stanoveného pro organizaci NATRIX 
Kamenolom Bzová, a.s.   

Dobývací prostor, č. e. 7/0970/1, těžený pískovec, stanovený pro organizaci NATRIX Kamenolom 
Bzová, a.s., je vyznačen v koordinačním výkrese – změnou č. 2 ÚP Bojkovice je respektován.   
 
• Respektovat podmínku Krajské hygienické stanice Zlínského kraje: V rámci návrhu nových ploch 

pro bydlení posoudit vhodnost území z hlediska možnosti ovlivnění nově navrhovaných ploch 
hlukem a na území s predikcí nadlimitní hlukové zátěže 

Nově navrhované plochy pro bydlení BI č. 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2007, 2015, 2019, 2020, 
2021, 2022, 2023, 2024 neleží v blízkosti ploch, jež by mohly mít za následek ovlivnění hlukem. 
Zároveň se nachází vesměs při komunikacích III. tř., kde není intenzita dopravy taková, aby mohlo 
být bydlení ovlivněno negativními vlivy z dopravy. Plochy č. 2004 a 2005 v Přečkovicích se sice 
nachází při komunikaci II. třídy č. 496 (Přečkovice - Bojkovice – Komňa), nicméně intenzita dopravy 
je dle celostátního sčítání dopravy z r. 2016 malá – viz tab. níže. 
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Silnice Úsek 
Těžká 
motorová 
vozidla 

Osobní a 
dodávková 
vozidla 

Jednostopá 
motorová 
vozidla 

Všechna 
motorová 
vozidla 

Začátek Konec 

II/496 6-
5130 174 587 11 772 vyús.z 495 v 

Bojkovicích zaús.do 50 

II/496 6-
5158 122 1 190 10 1 322 vyús.z 492 v 

Luhačovicích 

hr.okr.Zlín - 
Uherské 
Hradiště 

II/496 6-
5159 122 1 190 10 1 322 

hr.okr.Zlín - 
Uherské 
Hradiště 

zaús.do 495 v 
Bojkovicích 

 
• Upravit návaznosti ÚSES (biokoridory, biocentra) na hranicích se sousedními obcemi, např. k. ú. 

Kladná Žilín, k. ú. Rudimov, k. ú. Pitín atd.   
Úpravy návaznosti územního systému ekologické stability byly činěny v rámci změnových lokalit 
Š02- Š19. Jednalo se o úpravy trasování biokoridorů tak, aby byla korektně zajištěna návaznost na 
sousední katastrální území. Zároveň byl vypuštěn celý biokoridor LBK1. 

 
• Doplnit dopravní infrastrukturu tak, aby byla zajištěna dopravní dostupnost i na sousední obce, 

např. stávající komunikace k. ú. Kladná Žilín nebo návaznost plochy D 377 na k. ú. Luhačovice   
Dopravní dostupnost a prostupnost území je zajištěna prostřednictvím existujících komunikací, což 
je podchyceno v koncepci dopravy. Území k.ú. Přečkovice s k.ú. Kladná Žilín je propojeno 
komunikací II. třídy, jež je vymezena jako plocha dopravy (D). Plocha pro obchvat Luhačovic D 
č. 377 byla vypuštěna, obchvat bude realizován v rámci správního území města Luhačovice a do 
k.ú. Přečkovice nebude zasahovat. 
 
________________________________________________________________________________ 
 
 
Požadavky uplatněné městem Bojkovice v průběhu zpracování dokumentace pro společné 
jednání (neuvedené ve Zprávě):  
 

Číslo  požadavek na změnu, dotčené 
pozemky  

 
VYHODNOCENÍ 
 

68. 

Lokalita Mánesova II., část p.č. 
377/1 v k.ú. Bojkovice, konkrétně 
plocha PV 169 změnit na SO.2. 
Uvedení do souladu s 
dlouhodobým využíváním pozemků 
(hospodářské dvorky a zahradní 
části pozemků přiléhajících do ulice 
Komenského, v návaznosti na 
návrh zrušení plochy PV 170 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnové lokality 
P38, P39 – jedná se o plochu za účelem realizace 
souběžné komunikace se silnicí II/427 od 
městského úřadu po směrový oblouk u budovy 
pošty. Tento záměr byl změnou přehodnocen (viz 
také požadavky č. 18, 38, 43 a 50) a plocha pro 
realizaci komunikace, vč. oboustranného 
obestavění stávajících zahrad, byla vypuštěna, 
zejména z důvodu komplikované technické i 
majetkoprávní průchodnosti. 
 

69. 

Lokalita Nad Zahradami, plocha D 
379 – změna využití na B + zrušení 
části stávající plochy B 139. Zde 
město aktuálně eviduje 3 zájemce 
na prodej pozemků pro stavbu RD 
podél komunikace, takže tato část 
pozemků bude také velmi brzo 
zastavěna. O garáže zde není 
zájem, proto preferujeme plochy B 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz změnové lokality 
P66 a P67 – plocha pro garáže D č. 369 navazuje 
na stávající plochy garáží, což je urbanisticky 
vhodné, nicméně o jejich realizaci není dlouhodobě 
zájem. Vzhledem k zájmu o bydlení v dané lokalitě, 
dostupné veřejné infrastruktuře, je plocha pro 
garáže z větší části přičleněna k ploše pro bydlení B 
č. 139. Zároveň je část ploch D č. 379 a B č. 139 
vypuštěna a vymezena jako plocha zemědělská. 
Jedná se o části, které nejsou přístupné, a zároveň 
je předpokládaná zástavba ulicového typu podél 
stávající komunikace v západní části plochy. 
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70. 

Lokalita Nad Zahradami, změna 
části plochy „D“ na „V“, zde areál 
zemědělského družstva přímo 
přiléhá k soukromým garážím, 
proto se jedná o uvedení 
skutečného stavu do souladu s ÚP 
Doplnění: rozšíření ploch „V“ až po 
hranu garáží, po celé jejich délce, 
včetně několika soukromých 
pozemků. Tyto pozemky jsou 
součástí areálu ZD a majitelé již 
řeší majetkoprávní vypořádání 
uvedených pozemků v souladu s 
jejich reálným užíváním. Červeně 
jsou orientačně znázorněny plochy 
„D“ pro umožnění dostavby garáží, 
ale zejména pro plánované 
propojení garáží a areálu družstva 
s plochami „PV“ na Bezručově 
čtvrti. 
 

VYHOVĚNO z části - viz změnová lokalita P68 - 
jedná se o stav v území – pozemky, jež jsou 
součástí areálu výroby, pod společným oplocením 
(resp. pozemky v rámci majetkoprávního 
vypořádání), proto vymezeny jako plochy výroby a 
skladování (V). Zároveň plochy veřejného 
prostranství (PV) okolo plochy garáží vymezeny 
jako součást ploch dopravy (D). Propojení garáží a 
areálu družstva s Bezručovou čtvrtí je možné i 
v rámci stabilizovaných ploch V, BI – obecně není 
vhodné zemědělskou dopravu směřovat do 
obytných zón. Už existující propojení není ani 
majetkoprávně vypořádané, nicméně je možné 
v rámci přípustných činností dotčených ploch. 
 

71. 

Myslivecká chata MS Niva – 
myslivci si samostatně řeší zápis 
své stavby do KN, která tam stojí 
desítky let, proto se jedná o 
uvedení skutečného stavu do 
souladu s ÚP (viz. GP). 

ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P69 - jedná 
se o pozemek s existující stavbou myslivecké chaty, 
jež byla realizována min. před 20 lety. Plocha je 
vymezena dle návrhu geometrického plánu jako 
stabilizovaná plocha občanského vybavení (O). 
 
  

72. 

Myslivecká chata Jehlička – 
myslivci (soukromá honitba) si 
samostatně řeší zápis své stavby 
do KN, která tam stojí desítky let, 
proto se jedná o uvedení 
skutečného stavu do souladu s ÚP 
(viz. GP) 
 

ZOHLEDNĚNO – viz změnová lokalita P70 - jedná 
se o úpravu existující plochy pro individuální 
rekreaci (RI), jež je na základě návrhu 
geometrického plánu a stavu v území rozšířena tak, 
aby odpovídala vlastní stavbě pro myslivecké 
využití. 
 

73. 

Lokalita motokros, p.č. 5438/3 v 
k.ú. Bojkovice – změna využití z „L“ 
na plochu pro bydlení (návaznost 
na zastavovací studii). Sousední 
pozemek s využitím BI 87 již byl 
prodán pro stavbu RD 

ZOHLEDNĚNO v návrhu – viz BI č. 2016 (změnová 
lokalita P71) – jedná se o pozemek lesa (PUPFL), 
na němž se nachází les bez většího hospodářského 
významu. Zároveň je území zcela nevhodné pro 
lesnické využití (obklopeno bydlením, nevyhovující 
přístupy pro lesnickou techniku atd.), proto je 
obdobně jako v případě plochy BI č. 87 navrhován 
zábor PUPFL (jedná se zároveň o pozemek ve 
vlastnictví města Bojkovice). I v kontextu 
navrhované lokality B č. 2017 je nevhodné 
ponechání pozemku pro PUPFL. 
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Požadavky uplatněné městem Bojkovice a pořizovatelem po společném jednání:  
- Prověřit návrhové plochy BI 100 (uprostřed dům), BI 92 (2 domy), BI 134 (3 domy), BI 186 (celé do 
stavu), B 174 (dát do stavu tu horní část), BI 241 (2 domy), BI 243 (1 dům), BI 253 (vyhodit, 
ponechat pouze tu část u cesty), SO.3 278,279,280 (dát do návrhu V nebo SP), BI 299 (uprostřed 
vede cyklostezka, takže celou plochu vyhodit a částečně vede i přes SO.3 300). V rámci grafických 
příloha pak je požadováno vypuštění částí ploch BI 108, BI 253, BI 254, BI 28, BI 29. 
Zastavitelné plochy byly prověřeny z hlediska jejich využití k aktuálnímu datu, tj. k 1. 12. 2022, 
k němuž bylo aktualizováno rovněž vymezení zastavěného území. U plochy BI 100, BI 243 nejsou 
rodinné domy zapsány do katastru nemovitostí. Pro ostatní plochy je aktualizováno zastavěné území 
a aktuálně existující zastavěné stavební pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 písm. c) stavebního zákona 
(viz úprava změnových lokalit A01, A07 a návrh nových A17, A18 včetně zahrnutí přečíslované 
plochy BI č. 186 do ploch stabilizovaných).  
Zároveň byly vypuštěny některé části zastavitelných ploch zejména s ohledem na celkové bilance 
ploch pro bydlení a reálnou využitelnost vypuštěných ploch. Bilance ploch pro bydlení jsou 
redukovány zejména s ohledem na prokázání potřeby vymezení nových zastavitelných ploch 
v lokalitě „motokros“ dle stanoviska orgánu ochrany zemědělského půdního fondu. Zásadní redukcí 
ploch pro bydlení je úprava plochy BI č. 108 (P78), jež je zmenšena o 5,53 ha. Uvedená část plochy 
byla značně limitována průběhem a ochrannými pásmy technické infrastruktury (elektřina, plyn) a ani 
urbanisticky se nejednalo o vhodný rozvoj (sousedství ploch výroby atd.). Pro plochu byla 
požadována územní studie, jež je jako podmínka vypuštěna i pro zbývající část plochy. Vypuštěna je 
celá plocha BI č. 299 v Bzové (úprava P10) a výrazně redukovány plochy BI č. 253, 254 v Krhově 
(P74, P79). Úpravy byly činěny s ohledem na předpokládanou zástavbu pouze kolem stávajících 
komunikací (nikoli do zahrad a hloubky plochy), plocha č. 299 je nakonec vypuštěna celá z důvodu 
omezení průběhem cyklostezky. Redukovány jsou rovněž plochy v Přečkovicích BI č. 28, 29 o části, 
jež nejsou přístupné – viz P80, P81. Celkové redukce ploch pro bydlení ve smyslu vypuštění 
zastavitelných ploch a zahrnutí do ploch nezastavěného území dosahují rozsahu 10 ha. 
V rámci redukce ploch pro bydlení je změněno i funkční využití ploch smíšených obytných 
vesnických (SO.3) č. 278- 280 na plochy pro výrobu (V) – viz změnové lokality P75 – P77. Uvedené 
funkční využití lépe koresponduje s okolní převažující činností i z hlediska respektování priorit 
územního plánování.  
- Úprava ploch veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch (PV) na plochy smíšené obytné 
městské (SO.2) dle grafické přílohy 
Jedná se o plochy, jež nemají charakter veřejného prostranství, proto jsou upraveny na plochy 
smíšené obytné městské (SO.2) dle stavu v území- viz změnové lokality L25,L26  
- zohlednění existující stavby pro rodinnou rekreaci na parc. č. st. 179, k.ú. Přečkovice 
Jedná se o stavbu pro individuální rekreaci v biokoridoru ÚSES zapsanou v katastru nemovitostí, 
proto je v rámci úpravy Š04 (primárně vypuštění ÚSES) vymezen zastavěný stavební pozemek jako 
stabilizovaná plocha rodinné rekreace (RI) v zastavěném území. 
- Úprava na plochy bydlení (BI) v lokalitě pod Skalkou pro parc. č. 515/195 a část 515/30 dle grafické 
přílohy 
Plocha navazující na stávající zastavěný stavební pozemek je zahrnuta do stabilizovaných ploch 
individuálního bydlení BI) – viz změnová lokalita P83. 
- Odstranění části plochy veřejného prostranství na parcele parc. č. 5438/1 v k.ú. Bojkovice. Jedná 
se dlouhodobý nesoulad skutečného stavu v území (součást zahrad soukromých pozemků). 
Část plochy veřejného prostranství s převahou zpevněných ploch je zahrnuta do stabilizovaných 
ploch individuálního bydlení (BI) dle stavu v území – viz změnová lokalita P84 
- Změna navrhovaného využití celého pozemku parc.č. 376 v k.ú. Bojkovice z SO.2 na Z* (plochy 
sídelní zeleně). Důvodem je, že pouze v tomto případě na nás může být převedeno vlastnictví 
pozemku bezúplatně. S uvedeným pozemkem město počítá v rámci plánované revitalizace sídliště 
Mánesova II. 
- Dle požadavku i stavu v území převeden pozemek do ploch sídelní zeleně (Z*) - viz změnové 
lokalita P85, P30 a P31 
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2.  Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, 
které bude nutno prověřit  

 
• Vyhodnotit potřebu vymezení územní rezervy pro plynovod T* 369, 370.  
Územní rezerva pro plynofikaci Krhova je ponechána, smyslem je mimo úroveň územního plánu 
(např. studie proveditelnosti, resp. ekonomické přínosnosti) prověřit potřebu a následně stanovit 
podmínky pro zapracování do koncepce ÚP či záměr vypustit, což nebylo doposud učiněno. Do té 
doby není dovoleno využití v územní rezervě, které by mohlo uvažované využití podstatně ztížit nebo 
znemožnit. 

 
• Ve změně ÚP není předpoklad vymezování dalších ploch a koridorů územních rezerv.  
Změnou nejsou další plochy ani koridory územních rezerv navrhovány. 
 
 
 
3.  Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 

opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo  
 
• Aktualizovat vymezení a rozsah veřejně prospěšných staveb a opatření a asanací, pro které lze 

uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo. Předkupní právo vymezovat pouze v odůvodněných 
případech v souladu s § 101 stavebního zákona vč. uvedení pozemků dotčených předkupním 
právem 

Nově navržená je VPS č. 2018 s ozn. D2. Předkupní právo není změnou č. 2 nově navrhováno. 
Upraveno je stanovené předkupní právo pro plochy, které v ÚP po provedených úpravách zůstávají. 
Jsou upraveny parcelní čísla dotčených pozemků (zejména s ohledem na proběhlou aktualizaci 
katastrálního operátu v k.ú. Přečkovice, Krhov u Bojkovic a Bzová u Uherského Brodu), plocha 
č. 103 byla upravena a rozdělena, přičemž vznikla plocha č. 104 (nejedná se o nově navrhovanou 
plochu). Rovněž seznam VPS a VPO byl aktualizován s ohledem na prováděné úpravy změny č. 2 
ÚP Bojkovice. 

 
 
4.  Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 

změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie 
nebo uzavřením dohody o parcelaci  

 
• Vyhodnotit potřebu zpracování územních studií ve vymezených lokalitách u ploch BI 108, V 196, 

BI 105, 107 a PV 106, případně aktualizovat podmínky pro zpracování těchto územních studií 
včetně aktualizace lhůty pro vložení dat do evidence územně plánovací činnosti 

Změnou je vypuštěna územní studie US1 pro plochu B č. 174 (viz změnová lokalita A16) – „Územní 
studie B - Bezručova čtvrť II. a III. Bojkovice“ byla vložena do evidence územně plánovací činnosti 
dne 9. 10. 2013. Lokalita je zároveň na základě studie z části již rozparcelována a zastavěna (viz 
změnová lokalita A01), další RD jsou ve výstavbě.  
Po společném jednání byla vzhledem k výrazné redukci plochy BI č. 108 vypuštěna i podmínka 
zpracování územní studie (US3) pro zbývající část plochy (viz změnové lokality P78, L22). Ostatní 
územní studie pro plochy BI č. 105, 107 a PV č. 106 (US2) a V č. 196 (US4) jsou ponechány, 
zejména vzhledem k rozsahu ploch (US1 – cca 5ha, US2 – 6,56 ha), potřebě řešení podrobnější 
parcelace, veřejné infrastruktury, plošné a prostorové regulaci zástavby, poloze v CHKO Bílé 
Karpaty atd. Lhůta pro vložení údajů o územních studiích do evidence územně plánovací činnosti je 
upravena na lhůtu do čtyř let od vydání změny č. 2. 
 
 
5.  Případný požadavek na zpracování variant řešení  
 
• Požadavek na zpracování variant řešení není stanoven 
Varianty navrhovaného řešení nejsou zpracovány. 
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6.  Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho 
odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

 
• Rozsah výkresové části bude vycházet z ÚP Bojkovice a z pokynů pořizovatele.  
Skladba výkresů vyplývá ze struktury výroku ÚP a je zpracována v rozsahu: 
 
I. Návrh (výrok) - zpracován v rozsahu měněných částí platného ÚP   
- Grafická část v členění - Základní členění území, Hlavní výkres, Veřejně prospěšné stavby, veřejně 
prospěšná opatření a asanace, vše 1:5 000.  
- Textová část výroku změny je zpracována formou bodů popisujících jednotlivé změny; příloha č. 7 
vyhl. č. 500/2006 Sb. nebyla použita. 
II. Odůvodnění 
- Textová část odůvodnění změny obsahuje odůvodnění změny č. 2 dle přílohy č. 7 vyhl. č. 500/2006 
Sb., textovou část platného ÚP s vyznačením změn tj. úplné změnové (srovnávací) znění výroku 
změny  
- Grafická část odůvodnění obsahuje Koordinační výkres (1:5 000), Výkres širších vztahů 
(1:100 000) a Výkres předpokládaných záborů půdního fondu (1:5 000) v rozsahu potřebném pro 
odůvodnění změny a výkresy předpokládané podoby grafické části úplného znění výroku (Základní 
členění území (1:5 000), Hlavní výkres (1:5 000) a Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná 
opatření a asanace (1:5 000) 
 
• Projektant bude v průběhu rozpracovanosti návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice 

konzultovat s pořizovatelem a s určeným zastupitelem – min. 2 výrobní výbory 
V rámci zpracovávání změny č. 2 ÚP Bojkovice proběhly výrobní výbory dne 13.2, 2. 7,10. 9. a 
9. 11. 2020, v posledních případech i za účasti pořizovatele.  
 
• Změna územního plánu bude zpracována s přihlédnutím k aktuálním metodickým doporučením 

zpracování změn územních plánů pro Zlínský kraj, na aktuálním mapovém podkladu a za použití 
aktuálních dat ÚAP v souladu se stavebním zákonem a prováděcími předpisy. Dokumentace 
bude zpracována v digitální podobě dle Metodiky jednotného digitálního zpracování územně 
plánovací dokumentace Zlínského kraje. Současně s návrhem změny č. 2 ÚP Bojkovice, bude 
vypracována i předpokládaná podoba úplného znění po vydání změny ÚP Bojkovice. Při 
projednávání změny ÚP bude textová a grafická část předpokládané podoby úplného znění 
součástí odůvodnění změny ÚP 

Úplné znění bude zpracováno v souladu s Metodikou jednotného digitálního zpracování územně 
plánovací dokumentace Zlínského kraje, předpokládaná podoba ÚP Bojkovice po změně č. 2 je 
součástí odůvodnění změny. 
Návrh změny je zpracován přiměřeně k rozsahu a obsahu zpracovávané změny ve vztahu k  
Územnímu plánu Bojkovice ve znění změny č. 1 a je prezentován v rozsahu měněných částí. Je 
zpracován s přihlédnutím k aktuálním metodickým doporučením zpracování změn územních plánů 
pro Zlínský kraj, na aktuálním mapovém podkladu (účelová KM ZK) a za použití aktuálních dat ÚAP. 
Změna je zpracována formou „zobrazení jednotlivých měněných prvků doplněných popisem“. 
V koordinačním výkrese je demonstrována návaznost záměrů na území sousedních obcí. 
 
• Návrh změny bude zpracován v rozsahu měněných částí a bude obsahovat:  
I. Návrh  
1. textová část  
2. grafická část:  
Výkres základního členění území 1 : 5 000  
Hlavní výkres 1 : 5 000  
Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace 1 : 5 000  
II. Odůvodnění  
1. textová část  
Odůvodnění změny  
Srovnávací znění textové části  
2. grafická část:  
Koordinační výkres 1 : 5 000  
Výkres dopravní a technické infrastruktury 1 : 5 000  
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 1 : 5 000  
Výkres širších vztahů 1 : 100 000 
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Vzhledem k obsahu změny není součástí odůvodnění výkres dopravní a technické infrastruktury – 
postačí zdůvodnění prostřednictvím koordinačního výkresu. 
• Územní plán zahrnující úplné znění po změně bude obsahovat:  
- část zpracovanou pořizovatelem, která zahrnuje písemnost obsahující znění účinného opatření 
obecné povahy (OOP)  
- část zpracovanou projektantem obsahující:  
I. Návrh  
1. textová část  
2. grafická část:  
Výkres základního členění území 1 : 5 000  
Hlavní výkres 1 : 5 000  
Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace 1 : 5 000  
 
 
II. Odůvodnění  
grafická část:  
Koordinační výkres 1 : 5 000  
Koordinační výkres - detail 1 : 2 000  
Součástí prací na změně je i vyhotovení úplného znění územního plánu po vydání změny č. 2 ÚP 
Bojkovice v rozsahu dle ust. § 2 odst. 2 vyhl. č. 500/2006 Sb. a výše uvedeného. Detail 
koordinačního výkresu v měřítku 1:2 000 není zpracován, poněvadž není součástí ani platného ÚP 
Bojkovice ve znění změny č. 1 a zároveň pro prezentaci postačuje koordinační výkres v měřítku 
1:5 000.  
 
• Dokumentace bude odevzdána:  
- pro společné jednání ve 2 tištěných vyhotoveních a v 1 digitálním vyhotovení na CD  
- pro veřejné projednání ve 2 tištěných vyhotoveních a v 1 digitálním vyhotovení na CD  
- po veřejném projednání v 1 tištěném vyhotovení a v 1 digitálním vyhotovení na CD (včetně souborů 
.dgn a .shp)  
- po vydání změny (po usnesení zastupitelstva obce) bude vyhotovena dokumentace změny č. 2 
územního plánu a úplné znění po vydání změny, a to v počtu 3 tištěných vyhotoveních a ve 4 
digitálních vyhotoveních na CD (včetně souborů .dgn a .shp) v souladu s ust. § 55 odst. 5 
stavebního zákona.  
Dokumentace je odevzdávána dle aktuálních pokynů a požadavků pořizovatele v souladu s výše 
uvedeným. 
 
 
C. 3 Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního  
             rozvoje s odůvodněním potřeby jejich vymezení 
 
Na území města Bojkovice nejsou v rámci změny č. 2 územního plánu navrhovány nové plochy pro 
záměry nadmístního významu. 
 
 
C. 4  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond a pozemky určené k plnění funkce lesa 
 
C. 4.1 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 

fond 
 
Vyhodnocení záboru zemědělské půdy je provedeno v rozsahu řešení navrhovaného změnou č. 2 
ÚP Bojkovice. Vyhodnocení respektuje zákon ČNR č. 334/92 Sb., o ochraně zemědělského půdního 
fondu, zejména zásady plošné ochrany zemědělského půdního fondu (§ 4) a ochranu zemědělského 
půdního fondu při územně plánovací činností (§ 5). Dále je respektována vyhláška č. 271/2019 Sb., 
o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu, kterou se upravují některé 
podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu, především s ohledem na přílohu této vyhlášky 
(zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu). Vyhodnocení je rovněž v souladu s 
požadavky metodického pokynu MŽP ČR č.j. OOLP/1067/96. Předmětem změny nejsou plochy větší 
než 10 ha. 
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Nedílnou součástí odůvodnění požadavků na zábor ZPF je Výkres předpokládaných záborů půdního 
fondu obsahující údaje o rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do ZPF a do tříd 
ochrany ZPF. 
 
Zastoupení BPEJ a třídy ochrany 
Výchozím podkladem při ochraně zemědělského půdního fondu při územně plánovací činnosti jsou 
bonitované půdně ekologické jednotky. Pětimístný kód půdně ekologických jednotek (dále jen BPEJ) 
vyjadřuje: 
l. místo - klimatický region, 
2. a 3. místo - hlavní půdní jednotka (HPJ) - je syntetická agronomická jednotka charakterizovaná 
půdním typem, subtypem, substrátem a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky půdního 
profilu a vláhového režimu v půdě, 
4. místo - kód kombinace sklonitosti a expozice, 
5. místo - kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy. 
komplexní 
Pomocí tohoto pětimístného kódu se přiřazuje jednotlivým BPEJ třída ochrany zemědělské půdy (I - 
V) dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j. 
OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu podle zákona č. 334/1992 Sb., o 
ochraně zemědělského půdního fondu ve znění zákona ČNR č. 110/1993 Sb. Podle klimatického 
regionu a hlavní půdní jednotky je rovněž stanovena základní sazba odvodů při záboru zemědělské 
půdy ve smyslu přílohy A zákona ČNR č. 334/1992 Sb. Dopad na jednotlivé BPEJ a třídy ochrany 
je zřejmý ze záborového výkresu. 

 
Plochy s požadavkem na zábor ZPF, řešené změnou č. 2 ÚP Bojkovice, se nachází na 
zemědělských půdách dle následující třídy ochrany. 

 
TŘÍDA 
OCHRANY NAVRHOVANÉ PLOCHY 

I. D č. 2006, T* č. 2008  
II. D č. 2006, T* č. 2008 
III. BI č. 2004, BI č. 2005, BI č. 2007, BI č. 2015 

IV. 
B č. 2017, D č. 2006, RZ č. 2000, BI č. 2001, BI č. 2007, T* č. 2009, T* č. 2013,          
D č. 2017, BH č. 2019, BI č. 2020, BI č. 2021, BI č. 2022, SO.3 č. 2023, SO.3 č. 2024, 
PV č. 2025, K č. 2026, K č. 2027, K č. 2028 

V. BI č. 2002, BI č. 2003, T* č. 2013, BI č. 2015, D č. 2018 
 
Z tabulky je patrné, že jsou odnímány půdy ve všech třídách ochrany ZPF, primárně jsou však 
zabírány půdy s průměrnou až nízkou produkční schopností, u kterých lze předpokládat efektivnější 
nezemědělské využití. Plochy jsou vymezovány v návaznosti na zastavěné území do míst 
s možností napojení na dopravní a technickou infrastrukturu a také při zohlednění principu 
neponechávat zbytkové parcely, které nelze řádně obhospodařovat. Mimo zastavěné území jsou 
vymezovány plochy jen pro technickou infrastrukturu (např. poldry).  
Zabírány jsou i půdy s vysokou produkční schopností v I. a II. třídě ochrany. Podle ust § 4 odst 3 
zákona o ochraně ZPF účinného od 01. 04. 2015 lze zemědělskou půdu I. a II. třídy ochrany 
odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převyšuje nad veřejným zájmem 
ochrany ZPF.  
Zábor I. a II. třídy půd představují plochy D č. 2006 (z cca 4/5) pro parkování vozidel a T* č. 2008 pro 
rozšíření ČOV Bojkovice. V obou případech se jedná o veřejnou infrastrukturu, u níž je deklarován 
veřejný zájem na její realizaci. Rozšíření a rekonstrukce ČOV Bojkovice je v souladu s Plánem 
rozvoje vodovodu a kanalizací Zlínského kraje a je vyžadováno z důvodu zvýšení kapacity a kvality 
čištění odpadních vod pro celé město. Je logicky vázáno na existující čistírnu, tj. nelze řešit na jiných 
půdách nižší kvality. Parkovací plocha vychází z potřeby vytvořit podmínky pro odstavování vozidel 
v nástupní poloze cyklostezky na Pitín. Plocha je zcela limitována vedením VN a je porostlá zelení a 
trvalými travními porosty navazující na zpevněné plochy bez významnějšího zemědělského využití. 
Oba záměry představují naplňování cílů a úkolů územního plánování konkretizovaných v rámci 
priorit územního plánování s požadavkem na zajištění kvalitní veřejné infrastruktury. 
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Údaje o investicích do půdy 
K dotčení vložených investic do půdy dochází v případě ploch BI č. 2004, 2005, 2007 a T* č. 2009, 
2013, u kterých bude tento limit zohledněn při jejich využití a přijata příslušná technická opatření. 
V rámci stavební činnosti musí být zajištěna funkčnost investic do půdy na nedotčených plochách 
ZPF. 
 
Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech 
a o jejich předpokládaném porušení 
Řešením změny č. 2 ÚP Bojkovice nedochází k ovlivnění staveb zemědělské prvovýroby 
a zemědělských usedlostí.  
 
Údaje o uspořádání ZPF, opatřeních k zajištění ekologické stability území 
Zemědělský půdní fond zaujímá cca 1636 ha a na lesy připadá 1277ha. Krajinu v okolí města lze 
obecně definovat jako. 
1. krajinu zemědělskou harmonickou  
2. krajinu zemědělskou s lukařením  
 
2. krajinu lesní s lukařením 
- dlouhodobě charakteristicky ovlivněnou činností člověka.  
Z hlediska ekologické stability lze území obce označit za relativně stabilní (KES 2,96). Uspořádání 
jednotlivých funkčních ploch vytváří charakteristický ráz krajiny. Z hlediska ochrany krajinného rázu 
a stabilizace přirozeného genofondu krajiny nedochází řešením změny č. 2 ÚP Bojkovice 
k zásadním změnám. Zastavitelné plochy pro bydlení jsou navrženy v přímé návaznosti na 
zastavěné území. 
 
Navržená opatření k zajištění ekologické stability 
Změnou č. 2 nejsou řešeny záměry vyžadující návrh opatření k zajištění ekologické stability. Změnou 
je řešena organizace krajiny dle stavu v území – viz změnové lokality K01 – K111. Návrhem nových 
zastavitelných ploch nebude ekologická stabilita území snižována. 
 
Údaje o administrativní organizaci území 
Hranice katastrálních území je vyznačena ve výkresové části - ve výkrese Základní členění území  - 
předpokládaná podoba po změně č. 2 – výkres č. I.B1.  
V grafické části – výkres II.B3 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu i výkres I.B2 Hlavní 
výkres - předpokládaná podoba po změně č. 2 - jsou znázorněny také hranice zastavěného území 
vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, písm. d) zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) a navržené 
hranice zastavitelných ploch.  
Ve výkrese předpokládaných záborů půdního fondu jsou zároveň pro lepší orientaci vyznačeny 
změnové lokality představující návrh nových ploch změn (viz plochy č. 2000- 2028). 
 
Komplexní zdůvodnění předpokládaných záborů ZPF 
Všechny plochy jsou navrženy tak, aby novým využitím ploch nedošlo ke znepřístupnění okolních 
pozemků nebo ke vzniku zbytkových parcel, a tím k nemožnosti či ztížení jejich budoucího 
obhospodařování. Navrženým řešením nejsou výrazně ovlivněny hydrologické poměry v území, ani 
síť stávajících zemědělských účelových komunikací a návrhem nedojde ke zvýšení erozní 
ohroženosti okolního území. 
 
Navrženo je celkem 29 nových ploch č. 2000- 2028; z toho plochy BI č. 2016, OS č. 2010, SP 
č. 2011 a 2012 a T* č. 2014 nepředstavují zábor ZPF (jedná se o nezemědělské pozemky a 
plochy tak nejsou dále z hlediska záborů ZPF zdůvodňovány).  Do výkresu předpokládaných 
záborů půdního fondu se navržené úpravy promítají z hlediska popisu změny následujícím 
způsobem (změnové lokality jsou vyznačeny i v záborovém výkrese): 
 

OZNAČENÍ 
LOKALITY POPIS LOKALITY 

P04 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu RZ č. 2000 
P11 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2001 
P14 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2002 
P16 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2004 
P18 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2005 
P24 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu D č. 2006 
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P43 Stabilizovaná plocha Z a část návrhové plochy K č. 175 se mění na zastavitelnou plochu BI 
č. 2007 

P47 Část návrhové plochy K č. 191 s funkcí biokoridoru ÚSES se mění na zastavitelnou plochu T* 
č. 2008 a stabilizovanou plochu Z, ÚSES se vypouští 

P56 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu T* č. 2009 a překryvnou vrstvu 
rozlivu (poldr) 

P57 Stabilizované plochy T* a K se mění na zastavitelnou plochu OS č. 2010 
P58 Stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2011 
P59 Stabilizovaná plocha V se mění na zastavitelnou plochu SP č. 2012 

P61 Část stabilizovaných ploch L, Z, D a návrhových ploch K č. 71, 72 se mění na zastavitelnou 
plochu T* č. 2013 

P63 Část stabilizované ploch Z a K se mění na zastavitelnou plochu T* č. 2014 a překryvnou vrstvu 
rozlivu (poldr) 

P64 Část stabilizované plochy Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2015 
P71 Část stabilizované plochy L se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2016 
P73 Část stabilizovaných ploch L a Z se mění na zastavitelnou plochu DS č. 2018 
S01 Část stabilizovaných ploch OS, Z a V se mění na zastavitelnou plochu D č. 2017 
S02 Část stabilizovaných ploch OS  a L se mění na zastavitelnou plochu BH č. 2019 
S03 Část stabilizované plochy OS se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2020 
S04 Část stabilizovaných ploch OS a Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2021 
S05 Část stabilizovaných ploch OS a Z se mění na zastavitelnou plochu BI č. 2022 
S06 Část stabilizované plochy OS se mění na zastavitelnou plochu SO.3 č. 2023 
S07 Část stabilizovaných ploch Z a V se mění na zastavitelnou plochu SO.3 č. 2024 
S08 Část stabilizovaných ploch V a Z se mění na zastavitelnou plochu P* č. 2025 
S09 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2026 
S10 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2027 
S11 Část stabilizované plochy Z se mění na návrhovou plochu K č. 2028 

 
 
a) Plochy bydlení individuálního – BI, bydlení hromadného – BH a smíšené obytné vesnické - 
SO.3 
Změnou č. 2 jsou navrženy nové plochy bydlení hromadného BH č. 2019, individuálního bydlení 
BI č. 2001 – 2005, 2007, 2015, 2016 a 20120- 2022 a ploch smíšených obytných vesnických 
SO.3 č. 2023, 2024 o celkovém prostém rozsahu 12 ha pro cca 128 b.j. Návrh ploch vychází 
z uplatněných požadavků – viz vyhodnocení požadavků na změny v území v kap. C. 2. 
Zároveň však v rámci změny dochází i k výrazné redukci bilance ploch pro bydlení, a to jak 
vypouštěním části zastavitelných ploch a jejich navrácením do ZPF – ploch zemědělských (viz 
např. změnové lokality P02, P06, P07, P09, P10, P74, P78 – P81 aj.), tak vypuštěním zastavitelných 
ploch v zastavěném území (viz např. zastavitelné plochy kolem uvažované souběžné komunikace 
v centru Bojkovic atd.). Tyto plochy, přestože jsou součástí zastavěného území, budou také nadále 
sloužit jako zemědělský půdní fond – zahrady a sady. Zachovat zeleň zahrad a sadů je požadováno i 
koncepcí územního plánu s tím, že návrhem je snaha utvářet charakteristický krajinný ráz řešených 
sídelních celků. Zároveň došlo v mezidobí k využití části zastavitelných ploch – viz změnové lokality 
A01 – A18.   Všechny tyto úpravy mají za následek redukci bilance ploch pro bydlení 
z původních cca 60 ha na 44,8 ha, tj. cca 75% (vč. ploch nově navrhovaných touto změnou). 
Oproti dokumentaci pro společné jednání bylo prosté množství ploch pro bydlení redukováno o 
dalších 13,6 ha (!) – více viz kap. C.2. 
• V k.ú. Bojkovice jsou nově navrhovány plochy BI č. 2007, BI č. 2016, BH č. 2019, BI č. 2020- 

22 a SO.3 č. 2023, 2024 o rozsahu 8,64 ha – zásadní je pro město z hlediska budoucího 
rozvoje navrhovaná lokalita „motokros“ s využitím pro hromadné i individuální bydlení. Jedná se 
o lokalitu areálu motokrosu a další pozemky až po komunikaci smě Rudimov, jež jsou tvořeny 
městskými pozemky – vymezené v platném ÚP jako plocha sportu a tělovýchovy (OS), plocha 
zemědělská (Z) a plocha výroby a skladování (V). Snahou města je zejména na úkor areálu 
motokrosu vytvořit podmínky pro rozvoj bydlení. V rámci podrobnějšího řešení lokality byla 
zpracována územní studie pro danou plochu. Územní studie je zpracována na základě 
výsledků společného jednání změny č. 2 ÚP Bojkovice, cílem bylo prověřit možnosti využití 
území pro výstavbu, nastavit podrobnější členění ploch a prostorovou regulaci, a získat územně 
plánovací podklad pro pořizovanou změnu. Na základě výsledků územní studie (dohodnuté 
s CHKO Bílé Karpaty) je území původní plochy B č. 2017 (dokumentace pro společné jednání) 
funkčně nově členěno na plochy D č. 2017 (změnová lokalita S01)- dopravní kostra; BH č. 2019 
(S02) – hromadné bydlení; BI č. 2020, 2021 a 2022 (S03, S04, S05)- individuální bydlení; SO.3 
č. 2023 a 2024 (S06, S07) – plochy smíšené obytné vesnické; PV č. 2025 (S08) – veřejné 
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prostranství s převahou zpevněných ploch a K č. 2026, 2027 a 2028 (S09, S10, S11) - plochy 
krajinné zeleně. Pro jednotlivé nově vymezené funkční plochy jsou stanoveny požadavky na 
strukturu a charakter zástavby v podrobnosti územního plánu – viz kap. B.4.6. Zároveň se jedná 
nově o území s prvky regulačního plánu, jež jsou podrobněji odůvodněny v kap. C.5. Z hlediska 
kvality půd se jedná o půdy podprůměrné kvality, kulturou je trvalý travní porost.  
Lokalita BI č. 2007 leží při komunikaci III. tř. do Krhova. Jedná se o snahu zkompaktnit zástavbu 
a využít oboustranného obestavění komunikace až po nově vybudovanou cyklostezku. Zároveň 
je další rozvoj vyloučen s ohledem na koridor obchvatu komunikace II/495. Jedná se o ornou 
půdu, z hlediska kvality půd jde o půdy průměrné, podmínečně využitelné pro výstavbu. 

• V k.ú. Krhov u Bojkovic jsou navrhovány plochy BI č. 2002, 2003  o celkové rozsahu 1,45 ha. 
Plochy představují oboustranné obestavění místní komunikace, navazují na zastavitelné plochy 
stejné funkce. Jedná se převážně o ornou půdy a dále zahrady a TTP, reálně jsou půdy 
využívány jako trvalé travní porosty, z hlediska kvality půd jde o půdy V. třídy ochrany, tj. 
využitelné pro výstavu.  

• V k.ú. Bzová u Uherského Brodu je navrhována plocha BI č. 2001 o rozsahu 1,65 ha. Návrhem 
je utvářena ulicová zástavba podél místní komunikace s vnitrobloky zeleně zahrad a sadů. O 
zahrady se jedná i dle katastru nemovitostí, z hlediska kvality půd jde o půdy podprůměrné. 

• V k.ú. Přečkovice se navrhují plochy BI č. 2004, 2005 a 2015 pro jednotlivé RD o celkovém 
rozsahu 0,28 ha. Navrhovaná plocha č. 2004 má charakter „proluky“ mezi zastavěným územím 
a zastavitelnou plochou č. 27(zbytková plocha zemědělská), plocha č. 2005 také navazuje na 
plochu č. 27 a celkově tak vytváří předpoklad pro dostavbu oboustranného obestavění 
komunikace III. tř. Plocha č. 2015 navazuje na zastavěné území a je tvořena pozemky TTP a 
zahrad na V. třídě ochrany, z malé části i na III. tř. ochrany. 
 

Nově 
navrhovaná 
plocha pro 
bydlení (BI) 

2001 
1,65ha 

2002 
0,68ha 

2003 
0,77ha 

2004 
0,1ha 

2005 
0,1ha 

2007 
0,39ha 

2015 
0,08ha 

2016 
0,21ha 

2019-
2024 
8,04ha 

Předpokládaný 
počet RD 

8 6 6 1 1 3 1 2 cca 
100 
b.j. 

 

Číslo Kód 
Celk. 
výměra 
(ha) 

ZPF (ha) orná 
půda zahrada TTP III. tř. 

ochrany 
IV. tř. 
ochrany 

V. tř. 
ochrany 

2001 BI 1,65 1,65  1,65   1,65  2002 BI 0,68 0,64 0,42 0,21 0,01   0,64 
2003 BI 0,77 0,77 0,65  0,12   0,77 
2004 BI 0,1 0,1 0,1   0,1   2005 BI 0,1 0,1 0,1   0,1   2007 BI 0,39 0,38 0,38   0,35 0,03  2015 BI 0,13 0,13  0,02 0,11 0,01 0,01 0,12 
2016 BI 0,21        
2019 BH 2,07 0,61   0,61    
2020 BI 0,61 3   3  1,49  
2021 BI 3 0,87   0,87  0,61  
2022 BI 0,87 0,73   0,73  3  
2023 SO.3 0,73 0,6   0,6  0,87  
2024 SO.3 0,76 0,61   0,61  0,73  

Celkem 12,07 10,19 1,65 1,88 6,66 0,56 8,39 1,53 
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b) Plochy individuální rekreace – zahrádkářské osady - RZ 
 
Navržena je lokalita RZ č. 2000 pro individuální rekreaci – zahrádkářské osady v rozsahu 1,23 ha, 
jež navazuje na obdobnou plochu se zahrádkářským využitím v lokalitě pod Hradskou nivou. Jedná 
se o území zahrad a sadů, jež bude tak dále využíváno s možností realizace zástavby 
zahrádkářských chat (zastavěná plocha max. 25m2  / výška max.6m nad terénem - max. 1NP a 
podkroví). Reálné zábory budou minimální, území bude dále sloužit zemědělskému využití jako sady 
a zahrady. Dle katastru nemovitostí se jedná o trvalé travní porosty ve IV. třídě ochrany. 
 
Číslo Kód Celk. výměra (ha) ZPF (ha) TTP IV. tř. ochrany 
2000 RZ 1,23 1,19 1,19  1,19 
 
 
c) Plochy technické infrastruktury - T* 
 
Jsou navrhovány 4 plochy technické infrastruktury, přičemž plocha T* č. 2014 pro hráz poldru 
Přečkovice nepředstavuje zábor zemědělského půdního fondu 

- T* č. 2008 v rozsahu 0,4 ha představuje rozšíření plochy stávající čistírny odpadních vod 
Bojkovice dle požadavku vlastníka, Slováckých vodovodů a kanalizací tak, aby mohla být 
čistírna kapacitně rozšířena. Plocha se nachází na půdách s vysokou bonitou (I. a II. tř.), 
veřejný zájem na záboru je však opírán o potřebu řešení potřebné úrovně infrastruktury 
týkající se čištění odpadních vod. Vzhledem k tomu, že se jedná o rozvoj stávající 
čistírny, nelze plochu navrhnout v jiné poloze, mimo půdy nejvyšší bonity 

- T* č. 2009 v rozsahu 0,37 ha je plocha pro realizaci hráze poldru Bojkovice. Záměr 
vychází z rozpracovaných komplexních pozemkových úprav, jedná se tak zatím i o zábor 
půdního fondu. Z hlediska kvality půd se jedná o půdy podprůměrné kvality a trvalé travní 
porosty. Poldr slouží k zadržení vody v krajině a jejímu postupnému vsakování, čímž plní 
funkci protipovodňové a protierozní ochrany území. 

- T* č. 2013 v rozsahu 0,8 ha – jedná se o manipulační a skladové plochy města v lokalitě 
na Ústsku (skladování materiálu, zeminy, sutě atd.), což má povahu nakládání s odpady 
(v některých mapách zobrazeno jako „skládka odpadů“). Jedná se z části i o zábor ZPF 
(0,33 ha - orná půda), nicméně dotčené pozemky nejsou k zemědělským účelům užívány 
(zarosteny zelení).   

 

Číslo Kód 
Celk. 
výměra 
(ha) 

ZPF 
(ha) 

orná 
půda TTP I. tř. 

ochrany 
II. tř. 
ochrany 

IV. tř. 
ochrany 

V. tř. 
ochrany 

2008 T* 0,4 0,4 0,4  0,32 0,08   
2009 T* 0,37 0,37  0,37   0,37  
2013 T* 0,8 0,33 0,33    0,12 0,21 
Celkem 1,57 1,1 0,71 0,37 0,32 0,08 0,49 0,21 

 
d) Plochy dopravní infrastruktury - D 
 
Navrhovaná plocha dopravní infrastruktury D č. 2006 přestavuje plochu pro parkování a odstavování 
vozidel návštěvníků a rekreantů lokality Kolelač. Zároveň se jedná o vstupní místo na cyklostezku do 
Pitína a obecně do údolí vodního toku Kolelač a k vodní nádrži Bojkovice. Lokalita je z části 
navržena i na půdách nejvyšší bonity, nicméně veřejný zájem na dané změně je dán potřebou 
vytvoření kvalitní dopravní veřejné infrastruktury, vzhledem k charakteru území a účelu záměru nelze 
navrhnout v jiné poloze. 
Plocha D č. 2017 bude sloužit jako páteřní komunikace pro vlastní obsluhu lokality motokros. Plocha 
byla vymezena na základě zpracované územní studie pro původní plochu B č. 2017. Jedná se o 
trvalý travní porost podprůměrné bonity. 
Plocha D č. 2018 je koridorem pro novou komunikaci k napojení nové rozvojové plochy v lokalitě 
s areálem motokrosu, kde jsou pozemky v majetku města. Šířka koridoru je větší s ohledem na 
dostatečné podmínky pro navazující projekční stupně (DUR). Zěmědělský půdní fond je dotčen 
pouze na úseku cca 50m, kdy reálný zábor pro vlastní komunikaci bude cca 0,05 ha na půdách 
nejhorší bonity. 
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Číslo Kód Celk. výměra 
(ha) ZPF (ha) orná 

půda TTP I. třída 
ochrany 

II. třída 
ochrany 

IV. třída 
ochrany 

V. třída 
ochrany 

2006 D 0,24 0,24 0,24   0,05 0,14 0,05  
2017 D 0,96 0,96  0,96   0,96  
2018 D 2,16 0,34  0,34    0,34 
celkem 3,36 1,54 0,24 1,3 0,05 0,14 1,01 0,34 

 
 

e) Plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch – PV a krajinné zeleně – K 
 
Jsou navrhovány celkem 4 plochy, PV č. 2025 a K č. 2026-2028, v rozsahu 0,85 ha. Jedná se o 
plochy vzešlé z podrobné územní studie pro lokalitu „motokros“. Účelem je ve vymezených plochách 
neumožnit zástavbu k ochraně krajinného rázu území. Z hlediska ZPF se jedná o trvalý travní porost 
v podprůměrné kvalitě půd v rozsahu necelých 0,5 ha. 

 

Číslo Kód Celk. 
výměra (ha) ZPF (ha) TTP IV. tř. ochrany 

2025 PV 0,45 0,08 0,08 0,08 
2026 K 0,12 0,12 0,12 0,12 
2027 K 0,13 0,13 0,13 0,13 
2028 K 0,15 0,15 0,15 0,15 

Celkem 0,85 0,48 0,48 0,48 
 
 

Tabulková část záborů ZPF je také součástí výkresové části – výkres II.B3 Výkres 
předpokládaných záborů půdního fondu. 
 
Souhrnná přehledná tabulka bilance dopadů na půdní fond pro jednotlivé navrhované plochy 
s rozdílným způsobem využití v rozsahu nových záborů v důsledku úprav řešených změnou č. 2 
ÚP Bojkovice: 
 

Kód 
plochy ZPF (ha) 

I. tř. 
ochrany 
(ha) 

II. tř. 
ochrany 
(ha) 

III. tř. 
ochrany 
(ha) 

IV. tř. 
ochrany 
(ha) 

V. tř. 
ochrany  
(ha) 

BH, BI, 
SO.3 10,19   0,56 8,39 1,53 

RZ 1,19    1,19  

T* 1,1 0,32 0,08  0,49 0,21 

D 1,54 0,05 0,14  1,01 0,34 

PV, K       

Celkem 14,02 0,37 0,22 0,56 11,08 2,08 
 
 
Celkový předpokládaný zábor ZPF pro nově navrhované zastavitelné plochy č. 2000- 2028 činí 
14 ha převážně v průměrné a podprůměrné bonitě půd (u ploch č. 2006 a 2008 je zdůvodněn 
veřejný zájem půd vysoké bonity v rozsahu 0,6 ha).  
Nicméně v důsledku změny č. 2 ÚP Bojkovice došlo zároveň i k významné redukci bilance 
zastavitelných ploch pro bydlení, z 60 ha na 43,7 ha (viz kap. B. 5), čímž je hájen zemědělský 
půdní fond  
 
 
Navrhovanou změnou nedochází k  ovlivnění hydrogeologických poměrů v území, k narušení 
stávající cestní sítě zemědělských účelových komunikací a k negativnímu ovlivnění velkovýrobního 
způsobu obhospodařování okolních pozemků. 
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Předloženým návrhem změny č. 2 ÚP Bojkovice je tak v rozumném rozsahu uspokojen 
požadavek na rozvoj obce, vše při maximálním respektování zásad ochrany zemědělského 
půdního fondu (především § 4 a 5 zák. č. 334/1992Sb.). Navržené řešení je tedy přijatelné 
i z hlediska ochrany veřejných zájmů vyplývajících z ochrany zemědělského půdního fondu. 
 
 
C. 4.2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené 

k plnění funkcí lesa 

Na území města zaujímají plochy lesů cca 1700 ha, tj. 40,7% z celkové rozlohy. Les má výhradně 
hospodářský charakter. V rámci úpravy ploch v krajině (viz změnové lokality K01 – K111) byly 
vymezeny stabilizované plochy lesní dle stavu v katastru nemovitostí (PUPFL). 
 
Nově navržené zastavitelné plochy řešené změnou č. 2 zasahují do ploch určených pro funkci 
lesa (PUPFL) u ploch T* č. 2013, BI č. 2016, D č. 2018 a BH č. 2019. 
• T č. 2013 - jež slouží jako manipulační a skladová plocha města Bojkovice. Les se na pozemcích 
4208/4, 4208/5 a 4208/8 o celkovém rozsahu 0,18 ha, vedených v katastru nemovitostí jako 
PUPFL, ve skutečnosti nenachází, a zároveň se jedná o samostatné pozemky, čili nebude 
vyjmutím narušena celistvost lesa apod. 
• BI č. 2016, BH č. 2019 – plochy navržené na pozemcích v majetku města Bojkovice, parc. 
č. 5438/3, 2976/11, 2976/67 jsou zároveň pozemky PUPFL, na nichž se nachází les s 
nevýznamným hospodářském charakterem. Zároveň je les obklopen plochami pro bydlení, což 
představuje omezení plynoucí minimálně z pásma 50m od lesa. Zároveň je navrženo vyjmutí všech 
pozemků PUPFL o rozsahu 0,84 ha (viz také BI č. 87) tak, aby mohla být celá lokalita využita pro 
bydlení a byly efektivně využity investice do veřejné infrastruktury. Na pozemcích PUPFL se 
nachází zejména borovice a dále listnaté dřeviny (db, jv) ve věku cca 60 let. Lokalita zároveň není 
vhodná pro lesnické využití – zejm. problematický přístup odvozní techniky apod. Z hlediska 
hospodaření jsou pozemky PUPFL limitovány rovněž vedením vysokého napětí el. sítě. 
• D č. 2018 – jedná se o koridor v šířce cca 50m (záměrně navrhovaný v dostatečné rezervě pro 
projekční činnost v navazujících řízeních), v rámci něhož bude realizována komunikace pro nové 
dopravní napojení rozvojového území pro bydlení v lokalitě „motokros“. Dané území je obtížně 
dopravně obsluhováno místními komunikacemi z vlastního města (z jihu), proto je vzhledem 
k nemožnosti úpravy těchto komunikací navržena nová s nejrychlejším propojením s vlastním 
městem (prostřednictvím cesty III/49515). Délka komunikace přes pozemky PUPFL bude cca 
360m, reálný zábor lesa tak bude cca 0,4 ha. Dotčeny budou pozemky parc. č. 2974/3, 2974/5, 
2975/1 a 3564/1, všechny jsou v majetku města Bojkovice.  
 

Číslo Kód Celk. výměra (ha) PUPFL (ha) 
2013 T* 0,8 0,18 
2016 BI 0,21 0,21 
2019 BH 9,85 0,48 
2018 D 2,16 1,82 
CELKEM 9,25 2,69 
 
Pozemky ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesa jsou dotčeny v případě navrhovaných 
zastavitelných ploch D č. 2006, OS č. 2010, SP č. 2012. Jedná se o funkce, u nichž není pásmo 50m 
od lesa významným limitem, navíc do ploch zasahuje daný limit jen okrajově.  
V případě plochy D č. 2006 se jedná o plochu k odstavování a parkování vozidel, plocha OS č. 2010 
je v lokalitě asanované skládky a má sloužit jako kulturně sportovní areál města a plocha SP č. 2012 
představuje přestavbu stávajícího výrobního areálu za účelem realizace obchodního prodeje. 
Pásmo 50 m od okraje lesa limituje i plochy v lokalitě „motokros“ jež byly po společném jednání 
funkčně rozčleněny z původní plochy B č. 2017 na plochy D č. 2017, BH č. 2019, BI č. 2020, BI 
č. 2021, BI č. 2022, SO.3 č. 2023, SO.3 č. 2024, PV č. 2025. Pro tyto plochy byla zpracována 
územní studie, k níž bylo zajištěno i stanovisko orgánu státní správy lesů v tom smyslu, do jaké 
vzdálenosti je možné umisťovat zástavbu (25 m od okraje lesa). Uvedený limit byl zohledněn 
v podrobnějším členění na stavební pozemky v územní studii, na úrovni územního plánu lze 
vzhledem k rozsahu ploch konstatovat, že využití pro daný účel je možné i při respektování pásma 
50 m od lesa. 
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C. 5  Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení 
 
Změna č. 2 obsahuje prvky regulačního plánu. Územní rozsah použití prvků regulačního plánu je 
dán původní zastavitelnou plochou B č. 2017, jež byla na základě zpracované územní studie 
podrobněji rozčleněna. Navrhovány jsou následující prvky regulačního plánu dohodnuté s orgánem 
ochrany přírody (CHKO Bílé Karpaty): 
 

BI č. 2020, 
2021 

- uliční čára bude ve vzdálenosti 6 m od hranice s pozemkem veřejné přístupové 
komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících garáží a doplňkových 
staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména plotová 
pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných plotových polí, výška do 
1,5 m 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic pozemků 
max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

BI č. 2022 

- uliční čára bude ve vzdálenosti do 8 m od hranice s pozemkem veřejné přístupové 
komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících garáží a doplňkových 
staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména plotová 
pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných plotových polí, výška do 
1,5 m, případně bez oplocení (předzahrádky) 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic pozemků 
max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- osazení stavby - okapová hrana max. 3,5 m nad terénem a podlaha přízemí max. 
0,8 m nad terénem dle konfigurace terénu 
- obdélníkový půdorys v poměru 1:1,6, případně odvozené tvary „L“ a „U“, šířka 
štítové strany nepřekročí 8 m 
- šikmé symetrické sedlové střechy se sklonem 35 - 45º; umístění střechy na 1 
nadzemní podlaží bez nadezdívky.  Vyloučeny jsou střechy rovné, pultové, valbové, 
stanové a mansardové.  
- hřeben hlavní části stavby rovnoběžně s vrstevnicí 
- bez oplocení, pouze s využitím živých plotů z regionálně původních dřevin 

 
Pro plochy individuálního bydlení (dvojdomky a volnou řadovou zástavbu) je stanovena uliční čára 
ve vzdálenosti 6 m, resp. 8 m od hranice s pozemkem veřejné přístupové komunikace. Uliční čára 
určuje hranici mezi veřejným prostranstvím a stavebním (soukromým) pozemkem. Zároveň se 
nepřipouští umístění samostatně stojících garáží a doplňkových staveb v uliční linii, ve které bude 
vždy umístěna pouze hlavní stavba, tj. rodinný dům. Regulováno je i oplocení v uliční frontě, jež by 
mělo být jednotné, zejména plotová pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných 
plotových polí, výška do 1,5 m.  
Účelem je vytvořit kvalitní veřejný prostor (uliční prostranství). Smysluplný a správně koncipovaný 
prostor pro veřejnost zahrnuje celou řadu atributů, nicméně základními atributy pro veřejná 
prostranství charakteru komunikačních os je šířka ulice (možnost komunikace dostatečných 
parametrů, prostor pro chodníky, zeleň k uložení technické infrastruktury) a její charakter, daný 
zejména umístěním a charakterem uliční zástavby a oplocením do ulice. Zejména z důvodu 
pohledové exponovanosti celé lokality i vzhledem k principům ochrany krajinného rázu jsou 
navrhovány výše uvedené regulace v podrobnosti regulačního plánu. Jednalo se i o podstatnou 
podmínku souhlasu se zastavitelnou plochou ze strany dotčeného orgánu. Z důvodu snahy o co 
nejmenší zásahy do přirozeného charakteru reliéfu jsou regulovány i terénní úpravy či opěrné zdi. 
Terénní úpravy lze realizovat v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic pozemků max. 
1 m. Opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic. Uvedená opatření 
zajistí minimální zásah do terénu při umisťování a osazování staveb. 
Nejpřísněji regulovány jsou plochy ve vrcholové partii lokality. Zde je dle architektonických principů 
odpovídajícím místní architektuře požadován obdélníkový půdorys stavby RD v poměru 1:1,6, 
případně odvozené tvary „L“ a „U“, šířka štítové strany nepřekročí 8 m. Stavby budou mít šikmé 
symetrické sedlové střechy se sklonem 35 - 45º; umístění střechy na 1 nadzemní podlaží bez 
nadezdívky.  Vyloučeny jsou střechy rovné, pultové, valbové, stanové a mansardové. Hřeben hlavní 
části stavby musí být rovnoběžně s vrstevnicí. Při osazení stavby může být okapová hrana max. 
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3,5 m nad terénem a podlaha přízemí max. 0,8 m nad terénem dle konfigurace terénu. Oplocení 
není přípustné, pouze s využitím živých plotů z regionálně původních dřevin. Uvedená regulace 
vychází z principů výstavby v CHKO Bílé Karpaty a má za cíl umožnit zástavbu v exponované a 
citlivé vrcholové partii lokality při komunikace na Rudimov tak, aby nebyl dotčen krajinný ráz území. 
Podrobná regulace je podmínkou možnosti využití území pro bydlení. 
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D)  Ostatní  
 

D. 1 Úpravy dokumentace v průběhu projednávání 
 
D.1.1  Úpravy po společném jednání 
• Na výsledků projednání byla pro zásadní rozvojovou plochu B č. 2017 (změnová lokalita P72) 

zpracována územní studie, která řeší podrobnější organizaci území a stanovuje požadavky na 
strukturu i charakter zástavby včetně prvků regulačního plánu. Výsledky územní studie se promítají 
do změny č. 2 ÚP Bojkovice následujícím způsobem: 

- Území původní plochy B č. 2017 se funkčně nově člení na plochy D č. 2017 (změnová lokalita 
S01)- dopravní kostra; BH č. 2019 (S02) – hromadné bydlení; BI č. 2020, 2021 a 2022 (S03, 
S04, S05)- individuální bydlení; SO.3 č. 2023 a 2023 (S06, S07) – plochy smíšené obytné 
vesnické; PV č. 2025 (S08) – veřejné prostranství s převahou zpevněných ploch a K č. 2026, 
2027 a 2028 (S09, S10, S11)- plochy krajinné zeleně 

- pro jednotlivé nově vymezené funkční plochy jsou stanoveny požadavky na strukturu a 
charakter zástavby v podrobnosti územního plánu – viz kap. B.4.6 

- zároveň se jedná nově o území s prvky regulačního plánu (změnová lokalita L27), jež jsou 
podrobněji odůvodněny v kap. C.5 

• bylo aktualizováno zastavěné území k 1. 12. 2022 (s tím souvisí i úprava změnových lokalit A17 – 
další část plochy BI č. 92 zastavěna, A07 – další část BI č. 134 zastavěna + související úpravy 
zastavěného území L17 a L18,  A01 – další části BI č. 174 zastavěny (vč. původně přečíslované 
plochy prostřednictvím L01 na BI č. 186) a A06 – dílčí část BI č. 102 přičleněna do zastavěného 
území) 

Úprava změnových lokalit: 
• změnová lokalita P06 dle připomínky p. Pláška – navrácena část vypuštěné plochy BI č. 102 
• změnová lokalita P10 dle požadavku města – vypuštěna celá plocha BI č. 299  
• změnová lokalita P46 dle připomínky KOBD s.r.o. – stabilizovaná plocha SO.3 (z RI a Z) 
• změnová lokalita P47 dle připomínky SVK a.s. – rozšířena T* č. 2008 (i na úkor K č. 191) 
• změnová lokalita P64 dle připomínky p. Staše – rozšířena BI č. 2015 (částečně i na úkor PV č. 17) 
Nové změnové lokality: 
• P74 – vypuštění skoro celé plochy BI č. 253 dle požadavku města 
• P75 – P77 – úprava funkce u ploch smíšených obytných vesnických (SO. 3) č. 278, 279 a 280 na 

plochy výroby (V) dle požadavku města 
• P78 – vypuštění skoro celé plochy BI č. 108, vč. podmínky zpracování územní studie s ozn. US3 

dle požadavku města … související úprava L22 (vypuštění studie i pro zbývající část plochy č. 108)  
• P79 – vypuštění poloviny plochy BI č. 254 dle požadavku města 
• P80 – vypuštění větší části plochy BI č. 28 dle požadavku města 
• P81 – vypuštění větší části plochy BI č. 29 dle požadavku města 
• P82 – úprava RI č. 323 na SO.3 č. 323 (vč. rozšíření) – úprava dle připomínky KOBD s.r.o. 
• P83 – úprava malé části návrhové plochy č. 176 na stabilizovanou plochu BI dle požadavku města 
• P84 - úprava části stabilizované plochy PV  na stabilizovanou plochu BI dle požadavku města 
• P85 (+ úprava P30, P31) - úprava pozemku parc. č. 5438/4 v k.ú. Bojkovice na sídelní zeleň dle 

požadavku města 
• L25, L26 – úprava chyb stabilizovaných ploch dle pořizovatele 
• Dle stanoviska CHKO Bílé Karpaty upraven ÚSES v Přečkovicích – vypuštěny plochy K č. 1, 2, 3, 

4, 5, 6, 7, 10 vč. VPO LBK1 a RBK 1600/1(ZÚR) – viz nové změnové lokality Š10 – Š19 + úprava 
Š04 

• Napříč dokumentací vyměněn znak města 
• Zapracována Aktualizace č. 4 PUR ČR a Aktualizace č. 4 ZUR ZK 
• Uvedena do souladu legenda výkresu širších vztahů s obsahem 
• Aktualizována obalová zóna koordinačního výkresu dle dat ÚPD okolních obcí  
• Zrušeno dělení textové části výroku na část základní a doplňující 
• Vypuštěn z textové části návrhu ÚP termín „současně zastavěné území“ 
• Sesouladěno označení VPS a VPO na výkresech a v textu 
• Věta „V řešeném území se nachází plochy chráněných ložiskových území (CHLÚ)“ vypuštěna dle 

stanoviska MPO 
• Sesouladěna textová část změny (výrok) se srovnávacím zněním textu platného ÚP 
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• Dále byly provedeny úpravy textů spočívající v odstranění nesouladů, chyb v psaní, doplnění 
odůvodnění apod. zejména dle stanoviska KU ZK – nadřízeného orgánu 

 
 
D.1.2  Úpravy po veřejném projednání 
• Nově zapracována byla změnová lokalita L28 – odstranění chyby ÚP dle pořizovatele, vymezení 

plochy pro bydlení podle stavu v území (v KN stavba rodinného domu) 
• Drobně upravena byla úprava stabilizovaných ploch nezastavěného území v rámci změnové 

lokality K101 
• Byly provedeny drobné úpravy dokumentace dle stanoviska nadřízeného orgánu uplatněného 

k veřejnému projednání dle § 171 SZ – viz vyhodnocení v kap. A.4 
• Uvedena byla informace o schválení Aktualizace č. 6 PUR ČR 
 
 
D. 2 Úplné změnové znění (Srovnávací znění textové části návrhu ÚP Bojkovice) 
 
Z  úplného změnového znění (Srovnávací znění textové části návrhu ÚP Bojkovice) je zřejmý rozsah 
měněných částí návrhu ve vazbě na ostatní text. Úplné změnové znění je zpracováno jako 
samostatná část dokumentace. 
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2. Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného 
odůvodnění 

 
Žádné námitky nebyly uplatněny. 
 
 

3. Vyhodnocení připomínek 
 
 
Připomínky ke společnému jednání dle § 50 stavebního zákona 
 
1. Radomír Staš 
V rámci změny č. 2 ÚP Bojkovice jsme žádali o vymezení plochy BI/SO.3 v místní části Přečkovice 
na pozemku p. č. 1489. Tato plocha je v dokumentaci ke společnému jednání, která je zveřejněna na 
stránkách Uherského Brodu a označena jako 2015. Plocha tedy byla zapracována, za což 
děkujeme. Bohužel ale současné vymezení plochy velmi omezuje její budoucí stavební využití.  
Plocha je vymezena jen na 2/36 šířky našeho pozemku. Z levé strany se nově (i oproti stávajícímu 
ÚP) rozšiřuje plocha veřejného prostranství PV 17. Přístup na náš pozemek je ale již nyní z pravé 
strany místní komunikace a není předpoklad, že by technicky šlo zpřístupnit lokalitu po navržené 
ploše veřejného prostranství. Jde o strž, která vede dále mezi jiné nemovitosti a šířka průjezdu je 
max. 2 metry. Proto prosíme o posunutí plochy veřejného prostranství až na hranici pozemku města 
Bojkovice na pozemek p. č. 1487. V případě nutnosti vymezení širší plochy je možné její rozšíření na 
pozemek 162/3, který je také v našem vlastnictví. Vymezení navržené plochy v dokumentaci nám 
neumožní umístit do plochy rodinný dům, jelikož jsme omezeni z pravé strany ochranným pásmem 
vodního toku a zbylá šířka pozemku je cca 6 m. Také bychom rádi ponechali v lokalitě vzrostlý ořech 
v jižní části a posunuli dům včetně hospodářských budov více dozadu. Proto prosíme o úpravu 
vymezení plochy dle přiloženého plánku. Jde o plochu cca 1000 m2. 
Další připomínka se týká zapracování výsledků pozemkových úprav, které byly předmětem změny. 
Jedná se o plochu biokoridoru v ÚP označeného 4, 5, 6 a 7, který byl v rámci pozemkových úprav 
přeložen a vymezení polní cesty (plocha D) na pozemku p. č. 1487, která byla v rámci pozemkových 
úprav vypuštěna, jelikož se v území nenachází a jde o rozpor mezi skutečným stavem a ÚP. O 
zbytečnosti vymezení polních cest jako ploch D se navíc píše i v odůvodnění změny ÚP, kdy i plochy 
Z mohou sloužit ke zpřístupnění pozemků. Jde o změny, které se dotýkají využití našich pozemků a 
které jsme řešili v rámci pozemkových úprav s nadějí, že se v rámci další změny ÚP zapracují. 
Vyhodnocení: Připomínce bylo vyhověno částečně. Plocha veřejného prostranství (PV č. 17) i nově 
navrhovaná plocha individuálního bydlení BI č. 2015 byly upraveny dle požadavku. Větev ÚSES byla 
vypuštěna v souladu s pozemkovými úpravami, systém polních cest nebyl změnou řešen a bude až 
předmětem nového územního plánu (viz také stanovisko CHKO Beskydy).    
 
2. Zdeněk Plášek 
Žádám při změně územního plánu města, aby byl zachován stávající stav využití pozemků p. č. 
3709/1, 3712/1, 3717/1, 3720, 3725, 3729 a 3734 v k. ú. Bojkovice. Na vysvětlenou uvádím, že 
uvedené pozemky jsme v minulosti koupili za účelem výstavby rodinných domů. 
Vyhodnocení: Připomínce bylo vyhověno – stávající stav pozemků byl zachován (součást 
zastavitelné plochy BI č. 102). 
 
 
3. Ing. Jakub Řežucha, Ing. Jana Nováková – v zastoupení KOBD s. r. o. 
V roce 2018 podala naše společnost KOBD, s.r.o. žádost o změnu územního plánu za bývalého 
vlastníka Ing. Zděňka Semelu, která nebyla v návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice z ledna 2021 
nezohledněna z těchto důvodů: 
NEZOHLEDNĚNO - jedná se o pozemek se stavbami evidovanými v KN jako „jiné stavby“, ležící na 
vrcholu Lokov, obklopený pozemky PUPFL. Zároveň leží pozemky na horizontu regionálního 
významu, jedná se tedy o pohledově exponované místo. Plocha je v platném ÚP Bojkovice 
navrhována jako rodinná rekreace RI č. 323. Obecně se v dané lokalitě nachází rozptýlená zástavba 
v jižní části k. ú. Krhov u Bojkovic. Dané území představuje rekreační oblast s cyklistickými a 
turistickými stezkami, veškerá zástavba je stabilizována, či jako v tomto případě navrhována ke 
změně účelu užívání, jako rekreační. Trvalé bydlení je v dané lokalitě vzhledem k její odlehlosti od 
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vlastního zastavěného území Krhova i jiných, bez patřičné infrastruktury, nevhodné. Rovněž 
koncepce územního plánu toto zohledňuje a trvalé bydlení není v lokalitě navrhováno.  
S nezohledněním našeho požadavku ne změnu ÚP nesouhlasíme a k jednotlivým důvodům 
uvádíme následující informace: 
1. Obklopený pozemky PUPFL – původně se jednalo o uzavřený vojenský areál, na kterém se 
nachází dva vojenské objekty, které léta chátraly a byly ničeny vandaly. Součástí areálu jsou 
komunikace, které slouží pro dopravní obslužnost k jednotlivým objektům. Areál je oplocen a tvoří 
ucelený celek. Po zaměření geodetem bylo zjištěno, že stávajíc oplocení, komunikace a ostatní 
plochy nejsou v souladu s KN a ÚP. Vlastníci vstoupili do jednání se sousedními vlastníky, aby 
situaci narovnali a tyto nesoulady, které vznikly v minulosti, narovnali. Z tohoto důvodu jsou součásti 
námitky i pozemky p. č. 2150/160 a 2150/161, které jsou nedílnou součástí areálu a mají být do 
plochy zahrnuty, jak je uvedeno i v zápisu z jednání s CHKO Bílé Karpaty. Tyto pozemky jsou ve 
vlastnictví žadatelů o změnu.  
2. Pozemky na horizontu regionálního významu, jedná se tedy o pohledově exponované místo – 
tento argument byl projednán s CHKO Bílé Karpaty, s městem Bojkovice i obcí Žítková a dle jejich 
vyjádření není změnou využití ploch nijak dotčeno a lze ho považovat za bez předmětné. Dle 
vyjádření CHKO může být areál využit k trvalému bydlení za podmínek, které stanoví v regulativech. 
Původně navržená změna na BI bydlení individuální byla na základě jednání s CHKO, městem 
Bojkovice a obcí Žítková přehodnocena na plochu SO.3 plochá smíšená obytná vesnická. Důvodem 
je zejména rozptýlená zástavba v jižní části k. ú. Krhov u Bojkovic a přímá návaznost na k. ú. Obce 
Žítková. 
3. Obecně se v dané lokalitě nachází rozptýlená zástavba v jižní části k. ú. Krhov u Bojkovic. Dané 
území představuje rekreační oblast s cyklistickými a turistickými stezkami, veškerá zástavba je 
stabilizována, či jako v tomto případě navrhována ke změně účelu užívání, jako rekreační. Trvalé 
bydlení je v dané lokalitě vzhledem k její odlehlosti od vlastního zastavěného území Krhova i jiných, 
bez patřičné infrastruktury, nevhodné. Rovněž koncepce územního plánu toto zohledňuje a trvalé 
bydlení není v lokalitě navrhováno – lokalita je v přímé návaznosti na k. ú. Žítková a tudíž se nejedná 
o odlehlou lokalitu bez dopravní obslužnosti. Lokalita byla historicky součástí obce Žítková a lidé v 
oblasti Lokova zde trvalé žili a žijí. Při návrhu využití ploch je třeba respektovat charakter území a 
návaznost s k. ú. Žítková. Z toho jednoznačně vyplývá, že převládající charakter využití území je 
SO.3 plochy smíšené obytné vesnické a nikoliv RI rodinná rekreace. Tato skutečnost nám byla 
potvrzena i na CHKO Bílé Karpaty a je zcela objektivně zřejmá po spojení ÚP města Bojkovice a 
obce Žítková. Dále doplňujeme Váš návrh v oblasti infrastruktury. Areál Lokov má zajištěnou 
dopravní obslužnost po místní komunikaci ve vlastnictví obce Žítková, která touto komunikací 
zajišťuje dopravní obslužnost i dalším objektům SO.3 v nichž v současnosti trvale žijí lidé. Pro 
potřeby Vašeho návrhu bylo zajištěno i vyjádření obce Žítková k dopravní obslužnosti. Stávající 
komunikace j v dobrém technickém stavu, povrch asfaltbeton. Dále je technická infrastruktura v 
areálu Lokov zajištěna napojením na el. energii (dodavatel EON zákaznické č. 5651772151. Vše je 
funkční a jsou provedeny platné revize. Dále je zajištěna pitná voda z provedeného vrtu ne pozemku 
p. č. 2150/161 (probíhá kolaudace vodního díla). Dále je zpracována studie rekonstrukce objektu na 
pozemku p. č. 215 k trvalému bydlení, která byla projednána s CHKO Bílé Karpaty a byla bez 
připomínek odsouhlasena. V současné době se čeká pouze na změnu územního plánu, tak aby 
mohlo být zahájeno územní stavební řízení. S ohledem na životní prostředí vlastníci využijí 
stávajících zastavěných ploch na pozemku p. č. 214 a 215 na nichž stojí původní vojenské objekty, 
které zrekonstruují, což upřednostňuje CHKO Bílé Karpaty pro navrhování staveb v území a dále 
doplňuje, že v areálu může být realizován pouze jeden objekt k trvalému bydlení.   
Vyhodnocení: Připomínce bylo vyhověno. Vzhledem k výše uvedenému byl upraven jednak rozsah 
plochy (dle geometrického plánu s ohledem na stav v území), a také byla upravena funkce na plochu 
smíšenou obytnou vesnickou (SO.3). Na území v oblasti Lokova byla v k.ú. Krhov u Bojkovic 
doposud stabilizována pouze individuální rekreace, s ohledem na výše uvedené i reálnou vazbu na 
obec Žítková je umožněno i trvalé bydlení formou zemědělských usedlostí (viz regulace v ÚP 
Žítková). 
 
4. Blanka Šimková, Jiří Šimek – v zastoupení KOBD s. r. o. 
V roce 2018 podala v zastoupení vlastníků naše společnost KOBD, s.r.o. žádost o změnu územního 
plánu, kterou jste v návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice z ledna 2021 nezohlednili z těchto důvodů: 
NEZOHLEDNĚNO - jedná se o území rozptýlené zástavby v lokalitě Pod Lokovem, v jižní části k. ú. 
Krhov u Bojkovic. Dané území představuje rekreační oblast s cyklistickými a turistickými stezkami, 
veškerá zástavba je stabilizována jako rekreační. Jedná se o území se zvýšenou hodnotou 
krajinného rázu, v blízkosti pohledového horizontu. Trvalé bydlení je v dané lokalitě vzhledem k její 
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odlehlosti od vlastního zastavěného území Krhova i jiných, bez patřičné infrastruktury, nevhodné. 
Rovněž koncepce územního plánu toto zohledňuje a trvalé bydlení není v lokalitě navrhováno. 
Upravena je však plocha pro rekreaci (RI) dle stavu v území, resp. rozšířena o část zastavěné 
plochy severním směrem - viz změnová lokalita P46.  
S nezohledněním našeho požadavku ne změnu ÚP nesouhlasíme a k jednotlivým důvodům 
uvádíme následující informace: 
1. Dané území představuje rekreační oblast s cyklistickými a turistickými stezkami, veškerá zástavba 
je stabilizována jako rekreační – tento argument byl projednán s CHKO Bílé Karpaty, městem 
Bojkovice i obcí Žítková a dle jejich vyjádření není území změnou využití ploch k trvalému bydlení 
nijak dotčeno a lze ho považovat za bezpředmětné. Dle vyjádření CHKO může být areál využit k 
trvalému bydlení za podmínek, které stanoví v regulativech. Původně navržená změna na BI bydlení 
individuální byla na základě jednání s CHKO, městem Bojkovice a obcí Žítková přehodnocena na 
plochu SO.3 plochá smíšená obytná vesnická. Důvodem je zejména rozptýlená zástavba v jižní části 
k. ú. Krhov u Bojkovic a přímá návaznost na k. ú. Obce Žítková. V č. p. Krhov 142 měla do roku 
2015 trvalý pobyt paní Anna Lukaštíková (předchozí majitelka). ÚP z roku 2009 byl tedy v rozporu c 
využitím těchto pozemků a ke změně trvalého bydlení na RI došlo bez jejího souhlasu. Trvalé 
bydlení v tomto domě bylo nepřetržitě několik generací.  
2. Jedná se o území se zvýšenou hodnotou krajinného rázu, v blízkosti pohledového horizontu. 
Trvalé bydlení je v dané lokalitě vzhledem k její odlehlosti od vlastního zastavěného území Krhova i 
jiných, bez patřičné infrastruktury, nevhodné. Rovněž koncepce územního plánu toto zohledňuje a 
trvalé bydlení není v lokalitě navrhováno – lokalita je v přímé návaznosti na k. ú. Žítková a tudíž se 
nejedná o odlehlou lokalitu bez dopravní obslužnosti. Lokalita byla historicky součástí obce Žítková a 
lidé v oblasti Pod Lokovem trvale žili a žijí. Při návrhu využití ploch je třeba respektovat charakter 
území a návaznost s k. ú. Žítková. Z toho jednoznačně vyplývá, že převládající charakter využití 
území je SO.3 plochy smíšené obytné vesnické a nikoliv RI plochy rodinné rekreace. Tato 
skutečnost nám byla potvrzena i na CHKO Bílé Karpaty a je zcela objektivně zřejmá po spojení ÚP 
Bojkovice a ÚP Žítková. Dále doplňujeme Váš návrh v oblasti infrastruktury. Dotčené pozemky 
včetně rodinného domu č. p. Krhov 142 mají zajištěnou dopravní obslužnost po místní komunikaci ve 
vlastnictví obce Žítková a dále po účelové komunikaci. Těmito komunikacemi je zajištěna dopravní 
obslužnost i dalším objektům SO.3 v nichž v současnosti lidé trvale žijí. Pro potřeby Vašeho návrhu 
bylo zajištěno i vyjádření obce Žítková a vyjádření města Bojkovice k dopravní obslužnosti. Dále je 
technická infrastruktura zajištěna napojením na el. energii (dodavatel EON). Vše je funkční, jsou 
provedeny platné revize a je zajištěna pitná voda ze studny. V současné době je zpracována 
projektová dokumentace „Novostavba RD v Krhově u Bojkovic na pozemcích p. č. 138/6, 2150/6 a 
2150/21“, která byla projednána na CHKO Bílé Karpaty a byla bez připomínek odsouhlasena. Čeká 
se na změnu územního plánu, tak aby mohlo být zahájeno územní a stavební řízení.  
3. Upravena je však plocha pro rekreaci (RI) dle stavu v území, resp. rozšířena o část zastavěné 
plochy severním směrem - viz změnová lokalita P46 – vlastník navrhuje rozšíření plochy SO.3 pro 
bydlení vesnického charakteru na pozemku p. č. 2150/6 tak, aby byla v celé její hloubce a zarovnána 
s plochou na pozemku p. č. 2150/21. Tento požadavek je v souladu s vyjádřením CHKO Bílé 
Karpaty. 
Vyhodnocení: Připomínce bylo vyhověno. Vzhledem k výše uvedenému byla vymezena 
stabilizovaná plocha smíšená obytná vesnická (SO.3) dle stavu v území a s ohledem na § 58 SZ. 
Existující stavba je v katastru nemovitostí evidována jako stavba k bydlení. Na území v oblasti 
Lokova byla v k.ú. Krhov u Bojkovic doposud stabilizována pouze individuální rekreace, s ohledem 
na výše uvedené i reálnou vazbu na obec Žítková je umožněno i trvalé bydlení formou 
zemědělských usedlostí (viz regulace v ÚP Žítková). 
 
5. Slovácká vodárny a kanalizace, a. s. 
Na základě společného jednání k návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice dne 27.4.2021 na Měú Uherský 
Brod upřesňujeme připomínku, který byla za naši společnost na tomto jednání vznesena.  
Jedná se o požadavek společnosti Slovácké vodárny a kanalizace, a.s. jako majitele čistírny 
odpadních vod ČOV Bojkovice na úpravu rozsahu ploch T* 2008 a K 191 v okolí objektu ČOV. 
Vzhledem k současnému vysokému hydraulickému zatížení ČOV a dále k plánovanému rozvoji 
města Bojkovice, a to především plánované nové plochy k bydlení „Motokros“ (325 nových obyvatel), 
bude muset pravděpodobně dojít k intenzifikaci stávající ČOV. Přesný rozsah intenzifikace vzejde 
z projektové dokumentace, nicméně již nyní máme poměrně jasnou představu o prostorové 
náročnosti nových objektů. Na základě této představy vznikl náš návrh potenciálně potřebných ploch 
a je nutné, jelikož se jedná o veřejný zájem. Aby územní plán tuto potřebu reflektoval. V příloze č. 1 
tohoto dopisu přikládáme situaci okolí ČOV s vyznačeným návrhem úpravy okolních ploch. 
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Z výše uvedených důvodů je dále nutné, aby druh plochy (K a D) z hlediska územního plánování 
umožňoval na stávajících pozemcích v blízkosti ČOV (pozemky 4631/13, 4361/14, 4361/6) umístit 
další technickou infrastrukturu. Zejména dešťovou zdrž, novou odlehčovací komoru, přepad 
z dešťové zdrže, technologická potrubí apod. 
 
Upřesnění připomínky k návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice ze dne 3.5.2021 
Na jednání k návrhu změny č. 2 ÚP Bojkovice dne 27.4.2021 na Měú Uherský Brod jsme přednesli 
požadavek  společnosti Slovácké vodárny a kanalizace, a.s. jako majitele čistírny odpadních vod 
ČOV Bojkovice na úpravu rozsahu ploch T* 2008 a K 191 v okolí objektu ČOV. 
Na základě přípravných prací před vlastní zadáním projektové dokumentace intenzifikace ČOV se již 
nyní rýsuje potřeba několika stavebních objektů a to především 3. linky aktivačních nádrží, se 
kterými jsme v původním návrhu nepočítali. Z tohoto důvodu zasíláme upřesnění požadavku, jedná 
se o rozšíření plochy jihovýchodním směrem. 
Je nutné, aby druh plochy (K a D) z hlediska územního plánování umožňoval na stávajících 
pozemcích v blízkosti ČOV (pozemky 4631/13, 4361/14, 4361/6) umístit další technickou 
infrastrukturu. Zejména dešťovou zdrž, novou odlehčovací komoru, přepad z dešťové zdrže, 
technologická potrubí apod. 
 
Automatické vyjádření  
Při stavbě dojde ke střetu s vodohospodářským zařízením ve správě společnosti Slovácké vodárny a 
kanalizace, a. s. (dále jen vodohospodářské zařízení) viz. přiložená dokumentace. Upozorňujeme, 
že podkladová katastrální mapa v přiloženém snímku má pouze informativní charakter. Před 
zahájením zemních prací je nutno požádat o vytýčení vodohospodářského zařízení. Toto vyjádření 
se nevztahuje na vodovodní a kanalizační přípojky ve vlastnictví jejich majitelů na soukromých 
pozemcích. 
 
K návrhu změny č. 2 územního plánu Bojkovice máme následující připomínky: 
Sdělujeme Vám, že v k. ú. Bojkovice se nachází vodovod a kanalizace pro veřejnou potřebu, v k. ú. 
Krhov část kanalizace pro veřejnou potřebu a v k. ú. Bzová vodovod pro veřejnou potřebu v majetku 
nebo provozování naší a. s. včetně objektů na sítí vodovodu a kanalizace. Dále se v zájmovém 
území nachází OP VZ Vodárenská nádrž Bojkovice. Trasa zařízení vodovodu a kanalizace je v 
Koordinační situaci orientačně zakreslena. U vodovodních a kanalizačních zařízení požadujeme 
dodržení ochranných pásem v souladu se zákonem č. 274/2001 Sb. v platném znění, zejména při 
výstavbě a výsadbě (komunikace, interakční prvky apod). Projektovou dokumentaci pro vydání 
povolení staveb požadujeme při zpracování konzultovat a poté předložit na SVK, a. s. Uherské 
Hradiště k vyjádření. 
Vodovod 
Ve vyhrazených plochách je také nutné řešit omezující tlakové poměry na vodovodu pro veřejnou 
potřebu v území s ohledem na konfiguraci terénu a plánované rozšíření sítí a také omezující 
kapacitní poměry stávajících rozvodných řádů. U navržených ploch, kde nelze využít stávajících 
inženýrských sítí je nutno řešit jejich rozšíření. V opačném případě je nutné řešit zásobení vodou 
individuálně pomocí vlastních zdrojů (např. studny). Při zpracování musí být respektována stávající 
vodovodní zařízení, vodovodní přípojky, přívodní řady vodovodu. Dále musí být respektována 
ochranná pásma vodního zdroje. 
Kanalizace 
V maximální možné míře je nutno řešit u stávajících a navržených objektů oddílnou kanalizaci. 
Splaškové vody z objektů je množné vypouštět do kanalizace pro veřejnou potřebu. Dešťové vody 
ze střech a zpevněných ploch požadujeme v maximální možné míře likvidovat na pozemcích 
jednotlivých investorů. Odvádění dešťových vod v nových lokalitách řešit pomocí oddílné kanalizace, 
případně zasakováním na pozemcích jednotlivých investorů. Při zpracování musí být respektovány 
stávající zařízení kanalizace pro veřejnou potřebu včetně kanalizačního přivaděče od obce Pitín. 
 
Podklady od průběhu inženýrských sítí jsou v digitální formě k dispozici v datovém skladu ve Zlíně. 
Správcem datového skladu je firma GEOVAP, spol. s r. o., Náměstí Práce 2512, Zlín. Kontaktní 
osoba je ing. Ivan Kusák, telefon 577 560 605, mobil 728 523 963. Přístup do datového skladu je na 
základě registrace. 
 
Všeobecně 
Požadujeme zapracování připomínky naší a. s. k návrhu změny ze dne 3.5.2021 ve věci úpravy 
rozsahu ploch v okolí objektu ČOV. Zásobení vodou a odvádění odpadních vod je nutné řešit v 
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souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje. Požadujeme respektování 
ochranných pásem stávajících vodovodů a kanalizací v souladu se zákonem č. 274/2001 Sb. v 
platném znění. Sdělujeme Vám, že případné rozšíření nebo rekonstrukce inženýrských sítí 
(zkapacitnění) vyvolané navrženou zástavbou v nových lokalitách nebudou hrazeny z prostředků 
SVK, a. s. Uherské Hradiště.  
 
Vyjádření je platné pouze pro zájmové území určené a vyznačené žadatelem a taktéž pro stanovený 
účel. V případě, že budou práce zahájeny po uplynutí doby platnosti tohoto vyjádření, nelze toto 
vyjádření použít jako podklad pro zahájení prací a je třeba požádat o vydání nového nebo 
prodloužení stávajícího vyjádření. 
 
Toto vyjádření pozbývá platnosti: 
- uplynutím doby platnosti vyjádření 
- změnou rozsahu vyznačeného území 
- změnou účelu vyjádření uvedeného v žádosti 
Platnost tohoto vyjádření je jeden rok ode dne vydání. 
Vyhodnocení: Připomínce bylo vyhověno. Rozsah plochy byl upraven dle poskytnutého podkladu. 
Ostatní požadavky (automatické vyjádření) směřují do navazujících řízení. 
 
 
6. Správa železnic, s. o. 
Správa železnic, státní organizace, vznikla na základě zákona č. 77/2002 Sb., hospodaří s majetkem 
státu, který tvoří především železniční dopravní cesta a plní funkci vlastníka dráhy, zajišťuje 
provozování, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj železniční dopravní cesty a je oprávněným 
investorem v oblasti železniční infrastruktury. Vyjádření Správy železnic se zároveň stává 
podkladem pro zpracování koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu 
územního plánování dotčeným orgánem podle § 4 zákona č. 183/2006 Sb.  
Z hlediska koncepce rozvoje železniční infrastruktury Vám dáváme následující vyjádření:  
Řešeným územím je vedena jednokolejná neelektrizovaná železniční trať č. 341 Staré Město u 
Uherského Hradiště – Vlárský průsmyk, která je ve smyslu § 3 zákona č. 266/1994 Sb., o dráhách, 
zařazena do kategorie dráhy regionální. Požadujeme respektovat ochranné pásmo dráhy dle výše 
uvedeného zákona o dráhách.  
V současné době byla dokončena Studie proveditelnosti tratí Staré Město u Uherského Hradiště – 
Luhačovice/Bylnice/Veselí nad Moravou, která byla v březnu tohoto roku schválena ve variantě LVB-
120, která navrhuje elektrizaci a modernizaci trati Staré Město u Uherského Hradiště – Újezdec u 
Luhačovic – Luhačovice, vč. úseku Újezdec u Luhačovic – Bojkovice město. Tento záměr 
požadujeme respektovat.  
V nově vymezených rozvojových či přestavbových lokalitách v ochranném pásmu dráhy (A07, P09, 
P30, P31, P33, P36, P38, P39, P65) požadujeme zařadit objekty a zařízení, pro které jsou 
stanoveny hygienické hlukové limity, do funkčního využití podmínečně přípustného. Podmínka bude 
znít, že v dalším stupni projektové přípravy bude prokázáno nepřekročení maximální přípustné 
hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech. 
Vyhodnocení: Vzato na vědomí. Elektrizace a modernizace tratě je umožněna v rámci 
odpovídajících ploch drážní dopravy, nepřekročení maximální přípustné hladiny hluku v chráněných 
vnitřních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech bude prokázáno v rámci 
navazujících řízení.  
 
 
Připomínky k veřejnému projednání dle § 52 stavebního zákona 
 
Žádné připomínky nebyly uplatněny. 
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