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1. TEXTOVÁ ČÁST ZÁKLADNÍ 
 
1.a. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ, VČETNĚ STANOVENÍ DATA, K NĚMUŽ JE VYMEZENO 
 

Území řešené Územním plánem Bojkovice tvoří: 
k.ú.Bojkovice, k.ú.Přečkovice, k.ú.Bzová u Uherského Brodu, a k.ú.Krhov u Bojkovic. 
Hranice zastavěného území jsou vymezeny samostatně pro jednotlivé části obce k 31.1.2014 
1.12.2022 podle § 58 zákona č.183/2006 Sb. (SZ) ve výkresové dokumentaci (viz grafická část) – 
Základní členění území a Hlavní výkres. 
 

 
1.b. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
 
 HLAVNÍ CÍLE ROZVOJE MĚSTA  
 

Hlavními cíly Územního plánu Bojkovice je vytvoření vhodných urbanistických podmínek pro: 
 

I. rozvoj kvalitního bydlení individuálního i hromadného (stabilizace a postupné zvyšování 
počtu trvale bydlících obyvatel) 

 
II. komplexní rozvoj  ekonomického potenciálu celého řešeného území (rozšíření nabídky 

pracovních míst v oblasti  zemědělské a průmyslové výroby, skladování, manipulace…) 
 

III. všestranný rozvoj občanské vybavenosti (v oblasti školství, vzdělání, zdravotnictví, 
sociálního zabezpečení ….) 

 
IV. optimální rozvoj cestovního ruchu a rekreace 

 
V. udržení případně zkvalitnění stávajícího velmi kvalitního životního prostředí ve všech 

oblastech. 
 
 
 HLAVNÍ ZÁSADY ROZVOJE MĚSTA  
 

I. Územní plán respektuje původní  historický vývoj města. Zachovává a rozvíjí urbanistickou  
strukturu - půdorysné členění zastavěných území, základní dopravní strukturu a základní 
členění území podle převažujícího využití. 

 
II. Urbanistická koncepce řešeného území je vyjádřena jednoznačně ve výkresové části. Jedná 

se především o celkovou skladbu a uspořádání základních ploch s rozdílným způsobem 
využití ve všech řešených katastrálních územích. 

 
III. Bojkovice mají tři samostatné části - Přečkovice, Krhov, Bzová, umístěné poměrně daleko od 

centra osídlení – vlastního města. Optimalizace vzájemných urbanistických vztahů je 
jedním z důležitých úkolů územního plánu. 

 
IV. Územní plán respektuje poměrně náročnou a velmi různorodou terénní konfiguraci 

celého řešeného území a nové rozvojové záměry podřizuje této skutečnosti.  
 

V. Územní plán respektuje, zachovává a rozvíjí stávající velmi dobré parametry životního 
prostředí. Velká pozornost je v územním plánu věnována ochraně a rozšiřování všech 
kategorií „ploch zeleně“ s důrazem na dořešení plně funkčního ÚSES. 

 
VI. V rámci územního plánu se nerozšiřují bez podstatných důvodů současně „zastavěná 

území“ o nová „zastavitelná území“.  
 

VII. Kvalitní životní podmínky ve městě jsou podporovány rozsáhlou nabídkou ploch určených pro 
rozvoj všech základních typů občanské vybavenosti a „ploch smíšených“, určených pro 
různé typy kombinovaného využití (většinou spojeného s bydlením). 
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VIII. Rozvoj bydlení je zabezpečen značným rozšířením nabídky nových stavebních pozemků 

určených pro bydlení jak v rodinných tak v bytových domech. Nové plochy pro bydlení 
většinou doplňují proluky v současné zástavbě s výjimkou několika rozsáhlých samostatných 
ploch.  

 
IX. Územní plán vytváří značným rozšířením rozvojových ploch pro výrobu vhodné základní 

vstupní podmínky pro rozšíření nabídky pracovních možností a příležitostí. Vytváření 
podmínek pro vznik nových pracovních míst je řešeno tak, aby nedocházelo ke snižování 
úrovně kvality bydlení v okolí. Hlavní rozvojové plochy pro výrobu jsou situovány především na 
okrajích zastavěného území města a městských částí. Nové rozvojové plochy pro bydlení jsou 
navrhovány mimo území s možnými rušivými vlivy snižujícími kvalitu bydlení. 

 
X. Stávající dopravní struktura města je v územním plánu doplňována a rozvíjena. 

Nejrozsáhlejším a nejzásadnějším zásahem do území je návrh částečného obchvatu Bojkovic. 
 
XI. Územní plán řeší v potřebné míře komplexní dobudování kvalitní a dostatečně dimenzované 

sítě technické infrastruktury.  
 
XII.  Územní plán stabilizuje a rozšiřuje v maximální možné míře plochy veřejných prostranství 

tak, aby v budoucnosti nedocházelo z důvodu jejich nedostatečného vymezení k neřešitelným 
střetům mezi potřebami města a vlastníky parcel. 

 
Při rozhodování v území je požadováno: 

-  respektovat charakter a strukturu stávající zástavby - nová výstavba v zastavěném území 
a v zastavitelných plochách včetně změn staveb v zastavěném území ve všech plochách 
s rozdílným způsobem využití musí respektovat převažující charakter a strukturu okolní zástavby 

-  zajistit koordinovaně a komplexně podmínky pro zcelování a zaokruhování jednotlivých funkčních 
ploch (neakceptovat dílčí požadavky na změny v území, které svým charakterem neodpovídají 
typickým urbanistickým a kompozičním znakům)   

-   eliminovat vlivy výrobních činností  (hlučnost, prašnost, estetické vlivy) na okolní, zejména obytnou, 
zástavbu; využít veřejnou zeleň 

-  zamezit srůstání sídel a zajistit prostupnost území 
-  využít potenciál území pro rozvoj cestovního ruchu a cykloturistiky  - využít stávajících ubytovacích 

kapacit, stabilizovat cyklistické a  turistické trasy, respektovat místa dálkových výhledů  
 

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT 
 
Ochrana a rozvoj hodnot urbanistických, architektonických, kulturních a přírodních je zajištěna dle 
následujících zásad: 

• respektovat celkovou urbanistickou a plošnou strukturu sídla vycházející z:  
- původní historické zástavby a jejich vzájemných vztahů 
- rastru silniční sítě včetně historické sítě v krajině 
- ploch s rozdílným způsobem využití 
- typů zástavby 
- struktury ploch zeleně 
- struktury ploch nezastavěného území 

• respektovat stávající charakter zástavby a architektonický výraz zástavby (typ domů, zastřešení 
atd.); neumísťovat v sídle cizorodé prvky 

• respektovat výškovou hladinu zástavby a nové plochy na ni navázat (při zohlednění jednotlivých 
dominant)   

• v maximální míře zapojit stavby do přírodního prostředí a dotvářet jej - neumísťovat v krajině 
stavby, které svými prostorovými parametry a architektonickým řešením nerespektují charakter 
nezastavěného území a vytvářejí nežádoucí pohledové dominanty a bariéry. 

• při umisťování staveb zohlednit terénní konfiguraci 
• novou zástavbu umisťovat v návaznosti na kapacitní dopravní napojení 
• respektovat drobnou, zejména sakrální, architekturu, solitérní zeleň  a vodní plochy a toky v sídle 

jako součást veřejného prostoru 
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 BOJKOVICE 

- respektovat dominanty zámku Nový Světlov a kostela sv. Vavřince, které se uplatňují 
především v dálkových pohledech 

- zachovat vysoký podíl zeleně v sídle 
- strukturu a charakter zástavby přizpůsobit městskému charakteru při zohlednění charakteru 

stávající zástavby 
 
PŘEČKOVICE 

- respektovat existující předzahrádky a  zeleň v sídle jako součást veřejného prostoru; dle územních 
možností zvýšit podíl veřejné zeleně v sídle 

- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, sedlová 
střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 
 

BZOVÁ 
- respektovat předzahrádky a  zeleň v sídle jako součást veřejného prostoru 
- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, sedlová 

střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 
 
KRHOV 

- respektovat převažující charakter a strukturu zástavby –  1-2 nadzemní podlaží a podkroví, sedlová 
střecha, těsná i volná řadová zástavba, okapová orientace 

- zachovat a stabilizovat jednotlivé usedlosti v krajině 
 

Na základě výše definované koncepce rozvoje, zásad pro rozhodování v území a zásad ochrany 
a rozvoje hodnot jsou stanoveny dále v kap. 1.f. konkrétní podrobnější podmínky pro využití 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, včetně podmínek prostorového uspořádání, 
vyloučení umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu. 

 
 
1.c. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 

PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH 
S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

 
 URBANISTICKÁ KONCEPCE A URBANISTICKÁ KOMPOZICE 

 
Územní plán Bojkovice vytváří základní územní podmínky pro optimální a vyvážený všestranný 
rozvoj celého řešeného území.  
Jeho podstatou bude  vyvážený vztah územních podmínek pro: 
- příznivé životní prostředí 
- další hospodářský a ekonomický rozvoj  
- zlepšení sociální soudržnosti obyvatel 
- udržitelný rozvoj  

 
Zachovává a rozvíjí původní urbanistický a architektonický charakter města v návaznosti na 
předcházející územně plánovací dokumentaci a další historické skutečnosti.  
Respektuje kulturní a historické hodnoty celého řešeného území. 
Respektuje a chrání dochovaný krajinný ráz. 

 
Hlavní rozvojové plochy pro bydlení jsou v Bojkovicích situovány na severním okraji zastavěného 
území v lokalitě „motokros“, na jižním okraji zastavěného území ve směru na Bzovou a na SZ okraji 
zastavěného území ve směru na Přečkovice. Dále to jsou jednotlivé větší či menší proluky ve 
stávající zástavbě.  
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V městských částech Přečkovice, Bzová a Krhov je nová výstavba řešena v především v prolukách 
a na okrajích zastavěných území. 

  
Centrum města bylo z velké části zařazeno do ploch „smíšených obytných“ a  „smíšených 
výrobních“. Toto řešení by mělo umožnit pružnější řešení záměrů různorodého využití objektů a 
ploch ve středu města pro potřeby bydlení, občanské vybavenosti, služeb a obchodu. 
Územní plán stabilizuje stávající výrobní plochy. Nové rozvojové plochy pro výrobu jsou situovány 
především na okrajích zastavěných území tak, aby jejich negativní vlivy nesnižovaly  kvalitu 
životního prostředí.  
 
Velká pozornost byla věnována vytvoření vhodných podmínek pro další rozvoj rekreace 
(individuální i hromadné) a cestovního ruchu. S ohledem na polohu a různorodou skladbu ploch má 
celé řešené území velký a doposud nevyužitý potenciál především v tomto směru. 
 
Územní plán respektuje a uchovává kulturní hodnoty v řešeném území. Stávající kulturní památky 
nejsou novými rozvojovými záměry znehodnocovány.   
 
Územní plán doplňuje a rozvíjí stávající dopravní strukturu města a jeho městských částí. Většinou 
se jedná o rozšíření sítě místních komunikací v nových rozvojových plochách. Územní plán navrhuje 
koridor pro trasu částečného obchvatu města a koridor pro dopravní napojení lokality „motokros“. 

   
Územní plán navrhuje rovněž dobudování kvalitní a dostatečně dimenzované sítě technické 
infrastruktury v nových rozvojových lokalitách.  
 
Územní plán upřesňuje prvky – koridory a plochy územního systému ekologické stability (ÚSES). 
Protože řešené území leží v CHKO Bílé Karpaty, byla velká pozornost věnována uchování 
krajinného rázu. Nové rozvojové plochy nenarušují pohledové horizonty.  

 
Zásady urbanistické kompozice: 

- urbanistická kompozice vychází z charakteru sídla a jeho polohy v krajině a cílem 
územního plánu je zajistit ochranu vzájemných harmonických vztahů urbánních a 
krajinných prvků 

- zachovat měřítko a proporce zástavby pomocí nastavené regulace zastavěného území 
a zastavitelných ploch -  výškové hladiny zástavby, koeficientu zástavby… 

- novou zástavbu směřovat v návaznosti na zastavěné území; nepřipustit novou zástavbu 
ve volné krajině 

- pozemky pro obytnou zástavbu musí být přístupné ze stávajícího nebo navrženého 
veřejného prostranství, nepřipouštět zástavbu typu „dům za domem“ 

- neumisťovat zástavbu, která svým objemem, strukturou, členěním, prostorovými 
parametry, charakterem střešní krajiny a podlažností, negativně ovlivňuje charakter 
okolní zástavby; nevyčleňovat novou zástavbu výškou a objemem ze stávající zástavby 

- při dostavbě v prolukách a u ostatních stabilizovaných ploch zachovat jednotnou uliční 
linii, pokud na ni lze navázat 

 
Na základě výše definovaných zásad urbanistické koncepce a zásad urbanistické kompozice 
jsou stanoveny dále v kap. 1.f konkrétní podrobnější podmínky pro využití jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití, včetně podmínek prostorového uspořádání, vyloučení 
umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního 
zákona, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu. 
 
VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
Územním plánem jsou vymezeny dle převládajícího způsobu využití plochy s rozdílným způsobem 
využití: 
• stabilizované plochy 
- plochy zastavěného území 
- plochy nezastavěného území  
• zastavitelné plochy 
• plochy změn v krajině; 
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 vše ve funkčním členění: 
 
plochy bydlení 
B – plochy bydlení  
BH – plochy pro bydlení hromadné  
BI – plochy pro bydlení individuální 

 
plochy rekreace 
RI - plochy rodinné rekreace 
RZ - plochy individuální rekreace – zahrádkářské osady 

 
plochy občanského vybavení 

 OV - plochy veřejné vybavenosti 
OH - plochy pro veřejná pohřebiště a související služby 
OS - plochy pro tělovýchovu a sport 
  
plochy smíšeného využití 
SP    - plochy smíšené výrobní 
SO.2 - plochy smíšené obytné městské 
SO.3 - plochy smíšené obytné vesnické 
 
dopravní infrastruktura 
D - plochy dopravní infrastruktury 
DZ - plochy pro drážní dopravu 

 
technická infrastruktura 
T* - plochy technické infrastruktury 

 
veřejná prostranství 
PV - plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch 

 
výroba a skladování 
V - plochy pro výrobu a skladování  

 
plochy vodní a vodohospodářské 
WT - plochy vodní a toky  

 
plochy zeleně 
K - plochy krajinné zeleně 
Z*  - plochy sídelní zeleně 

 
plochy přírodní 
P - plochy přírodní 

 
plochy zemědělské 
Z - plochy zemědělské 
 
plochy lesní 
L - plochy lesní 

 
plochy těžby nerostů 
T - plochy těžby nerostů 
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VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 
BOJKOVICE 
 
PLOCHY BYDLENÍ – B  
Nové plochy bydlení :  
1.  
Lokalita na jižním okraji ZÚ mezi koridorem plánovaného obchvatu a stávající zástavbou ve směru 
na Krhov: B (174). 
2.  
Lokality u dráhy:B (139) 
 
PLOCHY PRO BYDLENÍ HROMADNÉ – BH  
Nové plochy bydlení :  
Lokalita „motokros“ na severním okraji ZÚ: BH (2019) 
 
PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ – BI 
Nové plochy bydlení :  
1. 
Lokality u dráhy: 
BI (134), BI (136) 
2. 
Území na SZ okraji města ve směru na Přečkovice - lokality s plochami: 
BI (108), BI (107 a 105), BI (100, 101 a 102), BI (359, 360) 
3. 
Území v severní části ZÚ – plochy: 
BI (89 a 90), BI (87, 88), BI (118, 117), BI (91, 92,93), BI (362), BI (2016), BI (2020- 2022) 
4. 
Území v jižní části ZÚ 
BI (2007) 
Další menší lokality jsou rozmístěny především na SV okraji města.  
 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VESNICKÉ – SO.3  
Nové plochy bydlení:  
Nad lokalitou „motokros“ v severní části území: SO.3 (2023, 2024) 
 
PLOCHY INDIVIDUÁLNÍ REKREACE – ZAHRÁDKÁŘSKÉ OSADY - RZ  
Nové plochy pro zahrádkářské osady: 
Plocha RZ (2000) 
 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – V  
Nové plochy pro výrobu :  
1. 
Velkou plochou pro výrobu je území JZ od výjezdu na Krhov a Bzovou – V (196)  
Stávající plocha pro výrobu a podnikání je takto zásadním způsobem rozšířena. 
2. 
V severní části v návaznosti na stávající plochu pro výrobu a skladování – V (1001) 

 
PLOCHY VEŘEJNÉ VYBAVENOSTI – OV  
Nové plochy občanského vybavení : 
1. 
Plocha v centru obce - OV (147)  
2. 
Plocha v centru obce - OV (361) 
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PLOCHY PRO TĚLOVÝCHOVU A SPORT – OS 
Nové rozvojové plochy pro tělovýchovu a sport : 
 1.  
Rozsáhlá plocha pod zámkem - OS (195) 
2. 
V J části zastavěného území – OS (173)  
3. 
Plocha bývalé sanované skládky – OS (2010) 
 
PLOCHY  PRO VEŘEJNÁ POHŘEBIŠTĚ A SOUVISEJÍCÍ SLUŽBY - OH 
V územním plánu je vymezena nová plocha: 
Plocha je vymezena v centrální části zastavěného území – OH (113), OH (115) 
 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – D 
V územním plánu je vymezena návrhová plocha ze ZÚR : 
Jako nejdůležitější plocha pro částečný obchvat města na jižním okraji zastavěného území – D (178, 
373) 
Návrhové plochy pro dopravní infrastrukturu : 
1. 
Plochy – D (128), D (141), D (214), D(1002) 
2. 
Plocha – D (364, 379) 
3. 
Plocha  - D (1004) 
4. 
Plocha – D (2006) – pro dopravu v klidu 
5. 
Plocha – D (2018) – dopravní napojení lokality „motokros“ 
6. 
Plocha – D (2017) – dopravní obsluha lokality „motokros“ 
 
PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – T* 
V územním plánu je vymezena návrhová plocha ze ZÚR : 
Plocha pro plánovanou návrhovou linku 110kV a trafo 110/22kV  - T* (356) 
  
V územním plánu jsou dále vymezeny tyto nové plochy: 
1. 
Plocha pro rozšíření čistírny odpadních vod – T* (2008) 
2. 
Plocha pro hráz poldru – T* (2009) 
3. 
Manipulační a skladové plochy města – T* (2013) 

  
PLOCHY VEŘ. PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZPEV. PLOCH - PV  
V územním plánu jsou vymezeny tyto nové plochy: 
1. 
Jsou to navrhované plochy PV u velkých navrhovaných lokalit výstavby a plochy - PV (103, 106, 114, 
162, 169, 170, 371, 372). 
2.  
Plochy veřejných prostranství v centru města - PV (371, 372) 
3. 
Jsou to navrhované plochy PV u velkých navrhovaných lokalit výstavby a plochy - PV (374, 375, 
376).  
3. 
Veřejné prostranství nad lokalitou „motokros“ v severní části území – PV (2025) 
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ MĚSTSKÉ – SO.2 
V územním plánu jsou vymezeny: 
Plochy v centrální části zastavěného území – SO.2 (94), SO.2 (119), SO.2 (161), SO.2 (163), SO.2 
168, SO.2 (171-172), SO.2 (185) 
 
PLOCHY SMÍŠENÉ VÝROBNÍ - SP 
Nové plochy: 
1. 
Plocha Plochy v západní části města – SP (1003, 2011) 
2. 
Plocha v jihozápadní části města - SP (2012) 
 

 
PLOCHY VODNÍ A TOKY - WT 
V územním plánu jsou vymezeny návrhové plochy: 
1. 
Plocha pro vodní plochu v S části k.ú. – WT(59) 
2. 
Ve střední části obce – WT (155) 
3.1. 
V JZ části obce - WT (197) 
4. 2. 
Ve V části obce - WT (202) 
5. 3. 
V JZ části k.ú. – WT (218) 

 
 

PŘEČKOVICE 
 
PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ – BI 
Nové plochy bydlení se nachází: 
1. 
V severní části ZÚ - BI (18), BI (2015)      
2. 
Podél silnice II. třídy - BI (20),  BI (27)  
3. 
V jižní části ZÚ - BI (28), BI (2004), BI (2005) 
4. 
Další plochy -  BI (24), BI (29) 
 
PLOCHY RODINNÉ REKREACE – RI  
Nové plochy:  
Plocha pro rekreaci na západním okraji zastavěného území - RI (32) 
 
PLOCHY PRO TĚLOVÝCHOVU A SPORT – OS  
Nové plochy: 
Plocha nad fotbalovým areálem - OS (21) 
 
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – D 
V územním plánu je vymezena návrhová plocha ze ZÚR : 
Plocha pro obchvat města Luhačovice – D (377) 
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PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – T* 
Nové plochy: 
1. 
Plocha pro plánovanou čistírnu odpadních vod - T* (1005) 
2. 
Plocha pro hráz poldru – T* (2014) 
 

  
PLOCHY VEŘ. PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZPEV. PLOCH - PV  
V územním plánu je vymezena: 
1. 
Plocha pro úpravu dvou protisměrných oblouků na silnici II/496 ve středu městské části. 
2. 
Plochy PV u navrhovaných lokalit bydlení – PV (17), PV (30) 

 
PLOCHY VODNÍ A TOKY - WT 
 1. 
Plocha pro vodní plochu v SV části k.ú. – WT(16) 
 2.  
Plocha pro vodní plochu v J části k.ú. – WT(38) 

 
 

KRHOV 
 
PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ – BI 
Nové plochy bydlení se nachází: 
1. 
V severozápadní části ZÚ -  BI (241), BI (243), BI (251) 
2. 
Ve východní části ZÚ - BI (247)     
3. 2. 
V jižní části ZÚ -  BI (253), BI (254), BI (255), BI (2002), BI (2003) 
a v jižní části k.ú. BI (272)  
 
PLOCHY RODINNÉ REKREACE – RI  
Nové plochy: 
Plochy rodinné rekreace v jižní části k.ú. Krhov u Bojkovic - RI (323), RI (325) 
 
PLOCHY VÝROBY – V  
Nové plochy: 
V územním plánu dochází k podstatnému rozšíření výrobních ploch i za státní silnicí V (258) 
 
PLOCHY PRO TĚLOVÝCHOVU A SPORT – OS  
Nové plochy: 
1. 
Rozšířená plocha nad fotbalovým areálem - OS (240) 
2. 
Rozšíření stávající plochy sportoviště - OS (380) 
 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VESNICKÉ – SO.3 
V územním plánu je vymezena: 
1. 
Plocha je vymezena v centrální části zastavěného území  SO.3 (252) 
2. 
Plocha v jižní části k.ú. Krhov u Bojkovic – SO.3 (323) 
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PLOCHY VEŘ. PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZPEV. PLOCH - PV  
V územním plánu je vymezena: 
1. 
Plocha PV u velkých navrhovaných lokalit výstavby a plocha - PV (259)  (část plochy leží i v k.ú 
Bzová u Uherského Brodu) 
2. 
Rozšíření stávající polní cesty a její přestavba na návrhovou místní komunikaci – PV (242) - mezi 
návrhovými plochami BI (241) a (243)   

 
PLOCHY VODNÍ A TOKY - WT 
V územním plánu je vymezena: 
Plocha pro vodní plochu v J části k.ú. – WT(260) (část plochy leží i v k.ú Bzová u Uherského Brodu) 

 
 
BZOVÁ 
 
PLOCHY PRO BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ – BI 
Hlavní návrhové plochy bydlení se nachází:  
1.  
V severní části hlavního ZÚ - BI (299) 
2. 1. 
 Severovýchodně u hlavního ZÚ  - BI (304, 307) a BI (302) 
3. 2. 
Ve středu obce - BI (312), BI (2001) 
4. 3. 
V jižní části - ZÚ BI (321) a BI (322) a další plochy BI (319) 

 
PLOCHY RODINNÉ REKREACE – RI  
Nové plochy: 
Plocha na jihovýchodě k.ú. - RI (324) 

 
PLOCHY PRO TĚLOVÝCHOVU A SPORT – OS  
Nová plocha: 
Rozšířená plocha nad stávající OS – návrh OS (298) v severní části hlavního ZÚ 

 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ VESNICKÉ – SO.3 
V územním plánu je vymezena: 
V S části zastavěného území – SO.3 (278-281), SO.3 (300-301) 

 
PLOCHY VEŘ. PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZPEV. PLOCH - PV  
V územním plánu je vymezena: 
1. 
Plocha – PV (303) 
2. 
 Plocha – PV (259) (část plochy leží v k.ú Krhov u Bojkovic) 

 
PLOCHY VÝROBY – V  
Nové plochy: 
Navrhovány jsou plochy v návaznosti na stávající výrobu V (278 - 280) 

 
PLOCHY VODNÍ A TOKY - WT 
V územním plánu je vymezena: 
Plocha pro vodní plochu v J části k.ú. – WT(260) (část plochy leží i v k.ú Krhov u Bojkovic) 
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PLOCHY PŘESTAVBY 
 
Plochy s označením PV (371, 372, 374, 375, 376), D (373), SP (1003) – P2 jsou plochami přestavby. 
  
Plochy s označením PV (372) – P01, D (373) – P02, V (1001) – P1, SP (1003) – P2, SP (2011) – P3, 
SP (2012) – P4  jsou plochami přestavby. 

 
 
1.d. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMISŤOVÁNÍ. 
 

KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ, 
VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ PRO VEŘEJNOU INFRASTRUKTURU, VČETNĚ STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ 

 
DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA  
 
SLNIČNÍ DOPRAVA 
Účelové komunikace zůstávají stabilizovány v souladu s plánem spol.zařízení. V rámci nové 
výstavby dopr. staveb musí být vyhodnoceny dopady na stávající i navrhovanou zástavbu. V případě 
překročení limitních hodnot bude třeba zajistit dostatečné opatření tak, aby hlukové hladiny 
nepřesahovaly tyto hodnoty. 
 
Bojkovice 
Územní plán řeší v k. ú. Bojkovice především trasování částečného obchvatu města silnice II. třídy 
Uherský Brod– Bojkovice–Slavičín–Vlachovice–Valašské Klobouky–Horní Lideč.  
Trasa byla v rámci zpracování a projednání konceptu ÚP vymezena – D (178), D (373). Koridor 
maximálně respektuje stávající zástavbu. 
Další změny dopravní infrastruktury: 

- přemostění Olšavy v prostoru před MÚ Bojkovice (most pro automobilovou dopravu a 
samostatná lávka pro pěší a cyklisty) – plocha WT (155), umožňující tento způsob využití 

- dopravní propojení v centru v ploše za MÚ Bojkovice podél železniční trati - PV (162, 
170, 169, 374, 375, 376), vytvoření nového veřejného prostranství, rozšíření využití 
ploch SO.2 v okolí 

- místní komunikace, zabezpečující dopravní obslužnost nových ploch pro bydlení 
PV(106), PV(103), PV(114) 

- komunikace zajišťující dopravní napojení rozvojové lokality pro bydlení bývalého areálu 
motokrosu – D (2018) a komunikace pro obsluhu vlastní plochy – D (2017) 

 
Přečkovice 
Na k. ú. Přečkovice ÚP počítá s úpravou směrových oblouků silnice ve středu obce a s novou místní 
komunikací vybudovanou na ploše PV (17), PV (30), zabezpečující dopravní obslužnost nově 
navrhované plochy pro bydlení. 
Vybudování obchvatu silnice II/492 obchvat Luhačovice ze ZÚR plocha D (377). 
 
Krhov 
Na k. ú. Krhov u Bojkovic ÚP počítá s novou místní komunikací, zabezpečující dopravní obslužnost 
nově navrhované plochy pro bydlení na severním okraji obce PV (242). 

 
Bzová 
Na k. ú. Bzová u Uherského Brodu ÚP řeší místní komunikací, zabezpečující dopravní obslužnost 
nově navrhované plochy pro bydlení na SV okraji obce PV (303).  
 
CYKLISTICKÁ DOPRAVA 
Územní plán nenavrhuje nové cyklostezky. V rámci dopravních řešení Bojkovic a městských částí 
jsou vymezeny pouze cyklotrasy i stabilizované cyklostezky. 
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DOPRAVA V KLIDU 
Bojkovice 
Územní plán samostatně řeší návrhové plochy: 
- D (128), D (141)  
- D (214) - plocha heliportu 
- D (364) - parkoviště 
- D (379) - garáže 

 
TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

 
VODOVOD 
(Zpracováno v souladu s „Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje“) 
 
Bojkovice 
Územní plán řeší rozšíření vodovodního řádu k novým lokalitám výstavby: 
BI (108), BI (101 a 102) a na začátek lokality PV (103) pro napojení ploch 359, 360, 361. 
Dále k SO.2 (119), BI (89 a 90), BI (87, 88), BI (118), BI (2016), BH (2019), BI (2020- 2022), SO.3 
(2023, 2024) 
 
Přečkovice 
Územní plán počítá s vybudováním skupinového vodovodu Kladná - Žilín - Přečkovice, který by měl 
zásobování pitnou vodou městské části Přečkovice vyřešit. Trasa je navržena v prostoru trasy st. 
silnice. 
ÚP dále Územní plán navrhuje protažení vodovodního řádu k novým lokalitám výstavby: 
BI (28, 29) a BI (18)  

 
Krhov 
Územní plán navrhuje rozšíření vodovodního řádu k novým lokalitám výstavby: 
BI (241, 243, 2002, 2003) a OS (240) 
 
Bzová  
Územní plán navrhuje rozšíření vodovodního řádu k novým lokalitám výstavby: 
BI (299), SO.3 (300, 301), OS (298), BI (312) a lokalita BI (319) 
 
KANALIZACE 
(Zpracováno v souladu s „Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Zlínského kraje“) 
Bojkovice 
Územní plán navrhuje rozšíření kanalizace k novým lokalitám výstavby: 
BI (107 a 105), BI (101 a 102) a na začátek lokality PV (103) pro napojení ploch 359, 360, 361. 
Dále k SO.2 (119), BI (89 a 90), BI (87, 88), BI (2016), BH (2019), BI (2020- 2022), SO.3 (2023, 
2024) 
 
Dále je uvažováno rozšíření kanalizace do lokalit: 
BI (93) a SO.2 (94), BI (92, 91), B (174) a protažení podél lokality OH (113, 115) v ploše  PV (114).  

 
Přečkovice  
Územní plán navrhuje rozšíření kanalizace k novým lokalitám výstavby: 
BI (28, 29) a BI (18)  

 Je navržena plocha pro čistírnu odpadních vod  - T*( 1005). 
 

Krhov  
Územní plán navrhuje rozšíření kanalizace k novým lokalitám výstavby: 
BI (241, 243, 2002, 2003), PV (242), k lokalitě BI (247).  
V návrhu je též odkanalizování lokality OS (240) 
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Bzová  
Územní plán navrhuje rozšíření kanalizace k novým lokalitám výstavby: 
BI (299), OS (298). Dále má být odkanalizována lokalita BI (312) a lokalita BI (319), BI (321) a         
BI (322). 
 
PLYNOVOD  
Bojkovice  
Je navrženo prodloužení nových sítí plynu STL do plánovaných lokalit výstavby: 
BI (108), BI (101 a 102) a na začátek lokality PV (103) pro napojení ploch 359, 360, 361. 
Dále k BI (134, 136). 
a sítí plynu NTL do lokalit plánované výstavby BI (89 a 90), BI (88), BI (2016), BH (2019), BI 
(2020- 2022), SO.3 (2023, 2024) 
 
Územní plán navrhuje plynofikaci částí Přečkovice, Krhov a Bzová STL plynovodem.  
V těchto částech je zároveň navrženo protažení STL plynovodu i do návrhových lokalit výstavby.  
 
Přečkovice 
V Přečkovicích je to lokalita: 
BI (28, 29) a BI (18)  
 
Krhov 
V Krhově je to lokalita: 
BI (241, 243)  
 
Bzová 
V Bzové lokalita: 
BI (299), SO.3 (300, 301), OS (298), BI (312) a BI (319) 
 
ZÁSOBOVÁNÍ EL.ENERGIÍ 
Návrh plochy T* pro plánovanou návrhovou linku 110kV a trafo 110/22kV (ze ZÚR) – T* (356) 
Zásobování Bojkovic je stávajícím způsobem tj ze stávajících rozvodů el. energie v řešeném území - 
z odboček kmenového vedení VN č.9 a VN č.75.  

 
ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM 
Nové plochy pro zásobování teplem nejsou navrhovány, stávající síť rozvodů centrálního zásobování 
teplem je stabilizovaná  
 
KOMUNIKAČNÍ VEDENÍ VEŘEJNÉ KOMUNIKAČNÍ SÍTĚ 
Územní plán vytváří podmínky pro stabilizaci stávajících komunikačních vedení veřejné komunikační 
sítě a elektronických komunikačních zařízení veřejné komunikační sítě; nové plochy nejsou 
navrhovány. 
 

 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
 Likvidace odpadu v řešeném území je zajištěna v souladu s obecně závaznou vyhláškou o nakládání 

s odpady. Nové samostatné plochy pro  likvidaci odpadů nejsou navrženy. 
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1.e. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 
PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST 
KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ 
LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN  A PODOBNĚ  

KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ, PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ 
SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, 
OCHRANU PŘED POVODNĚMI, REKREACI, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN A 
PODOBNĚ 

 
  NÁVRH USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY - Hlavní výkres 

Územní plán respektuje základní krajinné hodnoty území: 
– zachovává stávající krajinný ráz 
– zachovává stávající plochy lesů v celém řešeném území a navrhuje nové plochy lesů  
– chráněna jsou všechna krajinářsky a biologicky cenná území (celé k.ú. Krhov u Bojkovic, Bzová 

u Uherského Brodu a Bojkovice a část k.ú. Přečkovice patří do CHKO Bílé Karpaty) 
– v k.ú. Krhov u Bojkovic a Bzová u Uherského Brodu se nachází Natura 2000 – Bílé Karpaty  
– chráněné budou rovněž stávající plochy vzrostlé zeleně v krajině i urbanizovaném území 

a břehové porosty podél vodotečí   
– linie komunikačních systémů (silnice, místní komunikace, polní a lesní cesty…) v krajině budou 

doplněny doprovodnou zelení  
 

Při řešení krajiny respektovat následující zásady: 
• nepřipouštět změny kultur lesních pozemků na ZPF  
• zabezpečit ochranu a využívání lučních porostů 
• zachovat estetickou hodnotu území a pestrost kulturní krajiny vzniklé historickým soužitím člověka 

s územím 
• respektovat vodní plochy  a stabilní prvky zeleně v krajině  
• respektovat harmonické měřítko a vztahy v krajině – charakter krajinné scény, horizonty v dálkových 

pohledech, kulturní a krajinné dominanty, výhledy, vztah sídla a krajiny apod. 
• nepřipouštět nové rezidenční areály a rekreační zastavitelné plochy ve volné krajině 
• řešit protipovodňovou a protierozní ochranu území 

 
 BOJKOVICE  

- zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní a severovýchodní části, nepřipouštět plošné 
odlesňování 

- zachovat vysoký podíl zeleně v sídle 
 
 PŘEČKOVICE 

- zachovat vysoký podíl lesních porostů, nepřipouštět plošné odlesňování 
- zachovat a stabilizovat plochy sadů v návaznosti na zastavěné území 

 
 BZOVÁ 

-  zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní části sídla, nepřipouštět plošné odlesňování 
- zohlednit těžbu kamene a následnou rekultivaci 
- zachovat zeleň zahrad navazující na obytnou zástavbu 

 
 KRHOV 

- zachovat zeleň zahrad navazující na obytnou zástavbu, 
zachovat vysoký podíl lesních porostů v jižní  a západní části sídla, nepřipouštět plošné odlesňování 

 
 

Územním plánem jsou navrženy následující plochy  v krajině včetně skladebných částí ÚSES: 
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BOJKOVICE 
 
PLOCHY LESNÍ - L 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro lesní porosty  –  L (82) 

 
PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚ – Z* 
Nové plochy: 
1. 
V jižní části obce – Z* (176) 
2. 
V západní obce – Z* (109) 
 
PLOCHA KRAJINNÉ ZELENĚ - K 
Nové plochy: 
1. 
Plochy jsou vymezeny pro koridory   – K (40-48), K (50), K (53-54), K (56-58), K (61-62), K (65-78),  
K (95-96), K (112), K (137-138), K (175,177), K (187,189,191), K (203-213),  K (215), K (221,222 – 
část plochy je v k.ú. Krhov u Bojkovic), K (329, 330), K (363) 
2. 
Plocha K (86), K (98) 
3. 
Plochy v rámci území areálu „motokros“ – K (2026 – 2028) 

 
PLOCHY PŘÍRODNÍ - P 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro biocentra  – P (55), P (183-184), P (198-201), P(216,217,219,220), 
P (327) 

 
 

PŘEČKOVICE 
 
PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚ - K 
Plochy jsou vymezeny pro koridory  – K (1-7), K (10), K (12-15), K (33-37), K (39) 

 
PLOCHY PŘÍRODNÍ - P 
Plochy jsou vymezeny pro biocentra  – P (11), P (22-23)  

 
 

KRHOV 
 
PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚ - K 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro koridory  – K (222 – část plochy je i v k.ú. Bojkovice), K (223-225), 
K (230-239), K (261-262), K (263), K (265), K(266), K (267-271), K (273) 

 
PLOCHY PŘÍRODNÍ - P 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro biocentra  – P (226-229), P (264 – část plochy je i v k.ú.Bzová 
u Uherského Brodu)  
 
 
BZOVÁ 
 
PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚ - K 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro koridory  – K (274-276), K (282-284), K (290-297 290, 293- 297) 
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PLOCHY PŘÍRODNÍ - P 
Nové plochy: 
Plochy jsou vymezeny pro biocentra  – P (285-289), P (264 – část plochy je v k.ú.Krhov 
u Bojkovic) 

 
 
  NÁVRH SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY  

Územní plán vymezil skladebné prvky lokálních ÚSES – plochy biocenter, trasy biokoridorů 
a interakčních prvků, které současně plnicí funkci veřejně prospěšných opatření sloužících ke 
snižování ohrožení území před povodněmi a jinými přírodními katastrofami a  ke zvyšování retenční 
schopnosti území.  Tyto budou respektovány. Tabulka prvků ÚSES a interakčních prvků: 
 
 

OZNAČENÍ  PRVKŮ ÚSES 
A  

INTERAKČNÍCH PRVKŮ 
 

ČÍSLO 
FUNKČNÍ 
PLOCHY 

LBK1_ RBK1600(ZÚR) 1 
LBK1 2 

 

3 
4 
5 
6 
7 

10 
LBC 11 
LBK2 12 
LBK3 13 

 
14 
15 

LBC CHLOPOCE6 22 
 23 

RBK156/17(ZÚR) 33 
 34 

LBK14 35 

 

36 
37 
39 

IP7 40 
LBK19 41 

 
42 
43 

IP5 44 

 

45 
46 
47 
329 
330 
76 
77 
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74 
75 
95 
96 

LBK22 48 

 
53 
54 

LBK20 50 
LBC ŘEHNÍKOV2 55 

LBK3 56 

 
57 
58 

IP1 61 

 

62 
65 
70 

IP2 66 
 67 

IP4 68 
IP3 69 

 

71 
72 
73 

IP15 78 
RBK156/9(ZÚR) 112 

IP11 137 

 
204 
206 

IP12 138 

 

210 
211 
212 
213 
177 

IP13 175 

 

215 
223 
225 

LBC N.SVĚTLOV 183 
 184 

RBK156/7(ZÚR) 187 

 
189 
191 

LBC P.KRHOVSKOU6 198 

 

199 
200 
201 
327 

LBK16 203 

 
205 
207 
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208 
209 

LBC MEANDR 
KOMÉNKY2 216 

 217 
LBC NADDĚDOVY6 219 

 220 
LBK5 221 
LBK9 222 

 224 
LBC DÍLNICE9.1 226 

 

227 
228 
229 

IP9 230 
IP10 231 
IP17 232 
IP20 233 
IP22 234 
IP14 235 
IP18 236 

 
237 
238 

LBK10 239 

 

263 
274 
275 
276 
282 
283 
284 

IP21 261 

 

262 
267 
268 
269 
271 

LBC DÍLNICE9.2 264 
IP16 265 
IP19 266 
IP23 270 
IP29 273 

LBC11 285 

 

286 
287 
288 
289 

LBK12 290 
IP28 291 
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IP27 292 
IP26 293 

 294 
IP25 295 
IP30 296 

 297 
RBK156/5(ZÚR) 363 

 
PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ  
Retenční schopnost krajiny je průběžně posilována změnou způsobu hospodaření na plochách 
ohrožených vodní erozí, nově jsou zakládány trvalé travní porosty.  
Pro protierozní opatření nejsou vymezovány samostatné plochy.   
 
 
PLOCHY PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ  
V řešeném území se nachází plochy chráněných ložiskových území (CHLÚ).  
V řešeném území se nachází plochy dobývacích prostorů (DP). 
V řešeném území nejsou plochy vymezené pro povolení k otvírce, přípravě a dobývání výhradních 
ložisek (POPD).  
Územním plánem nejsou navrhovány nové plochy pro těžbu nerostů. 

 
 
1.f. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, 
NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ A POPŘÍPADĚ STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 
TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČ. 
ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 
 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ S 
URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ (HLAVNÍ VYUŽITÍ), POKUD JE MOŽNÉ JEJ 
STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ (VČETNĚ STANOVENÍ, VE 
KTERÝCH PLOCHÁCH JE VYLOUČENO UMÍSŤOVÁNÍ STAVEB, ZAŘÍZENÍ A JINÝCH 
OPATŘENÍ PRO ÚČELY UVEDENÉ V § 18 ODST. 5 STAVEBNÍHO ZÁKONA), POPŘÍPADĚ 
STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY 
KRAJINNÉHO RÁZU (NAPŘÍKLAD VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU A 
STRUKTURY ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝMĚRY PRO VYMEZOVÁNÍ STAVEBNÍCH 
POZEMKŮ A INTENZITY JEJICH VYUŽITÍ) 
 

 ZÁKLADNÍ ČLENĚNÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM VYUŽITÍM 
  

V řešeném území jsou vymezeny tyto plochy s rozdílným způsobem využití: 
 
plochy bydlení 
B – plochy bydlení  
BH – plochy pro bydlení hromadné  
BI – plochy pro bydlení individuální 

 
plochy rekreace 
RI - plochy rodinné rekreace 
RZ - plochy individuální rekreace – zahrádkářské osady 

 
plochy občanského vybavení 

 OV - plochy veřejné vybavenosti 
OH - plochy pro veřejná pohřebiště a související služby 
OS - plochy pro tělovýchovu a sport 
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plochy smíšeného využití 
SP    - plochy smíšené výrobní 
SO.2 - plochy smíšené obytné městské 
SO.3 - plochy smíšené obytné vesnické 
 
dopravní infrastruktura 
D - plochy dopravní infrastruktury 
DZ - plochy pro drážní dopravu 
 
technická infrastruktura 
T* - plochy technické infrastruktury 

 
veřejná prostranství 
PV - plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch 

 
výroba a skladování 
V - plochy pro výrobu a skladování  

 
plochy vodní a vodohospodářské 
WT - plochy vodní a toky  

 
plochy zeleně 
K - plochy krajinné zeleně 
Z*  - plochy sídelní zeleně 

 
plochy přírodní 
P - plochy přírodní 

 
plochy zemědělské 
Z - plochy zemědělské 
 
plochy lesní 
L - plochy lesní 

 
plochy těžby nerostů 
T - plochy těžby nerostů 
 

 PODROBNĚJŠÍ CHARAKTERISTIKA PLOCH 
 

Pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny následující podmínky jejich 
využití: 

 

B - plochy bydlení   
- plochy zastavěné, zastavitelné  

 
 Hlavní využití plochy: 

- bydlení v rodinných, bytových domech a polyfunkčních domech *) 
 

 Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže, odstavná stání pro osobní automobily související s bydlením v takto 

vymezené ploše 
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení s výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o 

výměře větší než 1000m2 
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Podmíněně přípustné využití plochy: 
- činnosti, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou 

slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše a 
uvedené stavby a zařízení musí být v územní menšině takto vymezené jednotlivé 
plochy  

 
 Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním přípustným a 
podmíněně přípustným využitím 

 
Pozn. *) Polyfunkční dům – stavba multifunkčního využití (bydlení a občanské vybavení), ve které méně 
jak polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé bydlení a je k tomuto účelu určena 
 

BH – plochy pro bydlení hromadné  
- plochy zastavěné 

 
 Hlavní využití plochy: 

- bydlení v bytových domech a polyfunkčních domech *) 
 

 Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže, odstavná stání pro osobní automobily související s bydlením v takto 

vymezené ploše 
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení s výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o 

výměře větší než 1000m2 
 

Podmíněně přípustné využití plochy: 
- činnosti, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou 

slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše a 
uvedené stavby a zařízení musí být v územní menšině takto vymezené jednotlivé 
plochy  

 
 Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 
podmíněně přípustným využitím 

 
 

BI – plochy pro bydlení individuální  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

 
 Hlavní využití plochy: 

- bydlení v rodinných domech  
 

 Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže  
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- protipovodňová opatření 
- související občanské vybavení s výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o 

výměře větší než 1000m2 
 

Podmínky prostorového uspořádání:  
- pro plochu BI (359 360): ve vzdálenosti min 30 m od východní hranice plochy nebude 

umisťována obytná zástavba 
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Podmíněně přípustné využití plochy: 
- činnosti, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou 

slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše a 
uvedené stavby a zařízení musí být v územní menšině  
 

  Nepřípustné využití plochy: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 
 
 

RI – plochy rodinné rekreace  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

 
Hlavní využití plochy: 

- rodinná rekreace 
 

 Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže  
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy 
 

Podmíněně přípustné využití plochy: 
- součástí plochy mohou být další stavby a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a 

pohodu pro rekreaci ve vymezené ploše, jsou slučitelné s rekreací a slouží zejména 
rekreačním aktivitám v takto vymezené ploše a výše uvedené stavby a zařízení musí 
být v územní menšině takto vymezené jednotlivé plochy 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 
podmíněně přípustným využitím 

 
 

RZ – plochy individuální rekreace – zahrádkářské osady  
-  plochy zastavěné 

 
Hlavní využití plochy: 

- zahrádkářské osady a soustředění zahrádkářských chat s využitím pro zahrádkaření 
 

Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura, související s hlavním využitím plochy  
- zeleň 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

 
 
 
 
 
 

 



Změna č. 2 ÚP Bojkovice – úplné změnové znění 
 

26 
 

OV – plochy veřejné vybavenosti  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
  
Hlavní využití plochy: 

- občanské vybavení (pozemky staveb a zařízení objekty občanského vybavení pro 
vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, 
veřejnou správu, ochranu obyvatelstva, administrativa) 

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanského vybavení v rozsahu odpovídajícímu potřebám města (např. 

obchod, služby, ...)    
- služební byty 

 
 
 

Nepřípustné využití plochy: 
- rodinné domy a všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním 

a přípustným využitím 
 
 

OH – plochy pro veřejná pohřebiště a související služby  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
 
Hlavní využití plochy: 

- veřejná pohřebiště - pozemky vymezené pro pohřbení lidských ostatků nebo uložení 
zpopelněných lidských ostatků včetně technického zázemí (např. márnice, 
krematoria, smuteční síně, …)  

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže  
- veřejná prostranství  
- zeleň, oddechové plochy 
- související občanské vybavení v rozsahu odpovídajícímu potřebám provozovaných 

pohřebních služeb ve vymezené ploše 
 

Nepřípustné využití plochy: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 
 

OS - plochy pro tělovýchovu a sport  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
 
Hlavní využití plochy: 

- tělovýchova a sport - pozemky samostatných sportovišť, sportovní areály a plochy 
zahrnující pozemky pro aktivní nebo pasivní sportovní činnosti a regeneraci 
organismu např. zpevněná hřiště, bazény, sportovní haly a jiná zařízení pro sport 

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže  
- veřejná prostranství  
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- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy např. hromadné 
ubytování 

 
Podmíněně přípustné využití plochy: 

- služební byty  
 

Nepřípustné využití plochy: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 

 

SP - plochy smíšené výrobní  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

 
Hlavní využití plochy: 

- výroba, skladování, manipulace, obchodní prodej 
 

Přípustné využití plochy: 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň  
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy (např. prodejny, 
administrativa, ...) 
 

                  Podmíněně přípustné využití ploch: 
- služební byty  a ubytování pouze ve výjimečných a zvlášť odůvodněných případech 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 
podmíněně přípustným využitím 

 
 

 SO.2 - plochy smíšené obytné městské  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
 
Hlavní využití plochy 

- bydlení městského charakteru  - bydlení s vyšším podílem veřejné nebo komerční 
vybavenosti, služeb, řemeslné činnosti… 

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení  

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 
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    SO.3 - plochy smíšené obytné vesnické  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
 
Hlavní využití plochy: 

- bydlení vesnického charakteru - bydlení s vyšším podílem hospodářské složky tzn. 
zemědělské a řemeslné činnosti, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení 

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň, dětská hřiště, oddechové plochy 
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy 
 

Nepřípustné využití plochy: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 
 

D - plochy dopravní infrastruktury   
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

  
Hlavní využití plochy: 

- silniční doprava, drážní doprava, vodní doprava a letecká doprava 
 

Přípustné využití: 
- technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže, 
- skladovací a manipulační plochy v rozsahu potřebném pro řádné provozování 

vymezené plochy 
- veřejná prostranství  
- zeleň, oddechové plochy 
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy  
 
Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

 
 
 

DZ - plochy pro drážní dopravu  
-  plochy zastavěné 
 
Hlavní využití plochy: 

- drážní doprava  - pozemky objektů, zařízení a staveb železniční dopravy, plochy pro 
služby související s železniční dopravou (obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, 
opěrných zdí, mostů, kolejišť a doprovodné zeleně, dále pozemky zařízení pro drážní 
dopravu, například stanice, zastávky, nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy 
a pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a správních budov) 

 
Přípustné využití: 

- ostatní dopravní infrastruktura a technická infrastruktura související s hlavním 
využitím plochy  

- garáže 
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- skladovací a manipulační plochy v rozsahu potřebném pro řádné provozování 
vymezené plochy 

- protihluková opatření 
- veřejná prostranství  
- zeleň 
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy 
 
Podmíněně přípustné využití plochy: 

- služební a pohotovostní byty pouze ve výjimečných a zvlášť odůvodněných případech 
 

Nepřípustné využití: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 

podmíněně přípustným využitím 
 
 

T* - plochy technické infrastruktury  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

 
Hlavní využití plochy: 

- technická infrastruktura - pozemky vedení, staveb a s nimi provozně související 
zařízení technického vybavení, například vodovodů, vodojemů, kanalizace, čistíren 
odpadních vod, staveb a zařízení pro nakládání s odpady, trafostanic, energetických 
vedení a zařízení, komunikačních vedení a zařízení veřejné komunikační sítě, 
elektronických komunikačních zařízení veřejné komunikační sítě a produktovody 

 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň 
- protipovodňová opatření 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

- velkoplošná ekologická výroba elektrického proudu ze sluneční energie (fotovoltaická 
elektrárna) s výjimkou stávající plochy T* (vzniklé rekultivací skládky), sousedící 
severně s návrhovou plochou K 98 

 
 

PV - plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 

 
Hlavní využití plochy: 

- veřejná prostranství (ulice, náměstí, náves…)  
 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura 
- zeleň 
- oddechové plochy, dětská hřiště 
- garáže  
- související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 

plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy (např. tržiště, ...) 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 
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V -  plochy pro výrobu a skladování  
-  plochy zastavěné, zastavitelné 
 
Hlavní využití plochy: 
          -     průmyslová, zemědělská výroba a skladování 
 
Přípustné využití plochy: 

- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- garáže 
- veřejná prostranství  
- zeleň 
- administrativa 

 
 
Podmíněně přípustné: 

 -  související občanské vybavení v rozsahu nezbytně nutném a potřebném pro 
plnohodnotné zabezpečení hlavního využití vymezené plochy (např. podnikové 
prodejny) 

- služební byty a pohotovostní byty pouze ve výjimečných a zvlášť odůvodněných 
případech 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným 
a podmíněně přípustným využitím 

 
 

WT - plochy vodní a toky  
– plochy zastavěného a nezastavěného území 

 
Hlavní využití plochy 

- vodní plochy, vodní toky a nádrže včetně doprovodné a břehové zeleně 
 

Přípustné využití: 
- vodohospodářské stavby vč. malých vodních elektráren 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím plochy  
- zeleň, oddechové plochy 

 
Podmíněně přípustné: 

- stavby a zařízení pro vodní sporty, rybaření a chov ryb, které nesnižují kvalitu 
prostředí a jsou slučitelné s vodohospodářským využitím ploch 
 

Nepřípustné využití:  
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním, přípustným a 

podmíněně přípustným využitím 
- všechny činnosti, zařízení a stavby, jejichž negativní účinky na životní prostředí 

překračují limity stanovené příslušnými právními předpisy nad přípustnou míru. 
 

Vyloučení staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území dle § 18 odst. 5 SZ: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví a těžbu nerostů 
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace 

a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí  
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Z* - plochy sídelní zeleně  
 
Hlavní využití plochy: 

- pozemky s vysokým podílem zeleně, vodních ploch a toků v zastavěném území a 
zastavitelných plochách (přírodní a uměle založená zeleň), plochy vyhrazené zeleně, 
nezahrnuté do ploch občanské vybavenosti, plochy historických zahrad 

 
Přípustné využití: 

- skladebné prvky ÚSES 
- stavby a zařízení pro nezbytnou technickou infrastrukturu 
- stavby a zařízení pro nezbytnou dopravní infrastrukturu 
- dětská hřiště, oddechové plochy 

 
Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

 
 

K - plochy krajinné zeleně  
- plochy nezastavěného území 

 
Hlavní využití plochy: 

- skladebné prvky ÚSES – biokoridory a interakční prvky, pozemky zeleně 
na nelesních pozemcích mimo zastavěné území a zastavitelné plochy, doprovodná a 
rozptýlená krajinná zeleň mimo plochy přírodní 

 
Přípustné využití: 

- stavby a zařízení pro nezbytnou technickou infrastrukturu 
- stavby a zařízení pro nezbytnou dopravní infrastrukturu 
- vodní plochy a vodohospodářské stavby 

  
Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

-  
Vyloučení staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území dle § 18 odst. 5 SZ: 

- stavby, zařízení a jiná opatření těžbu nerostů, zemědělství 
- oplocení  
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace 

a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí  

 
 

P - plochy přírodní  
- plochy nezastavěného území 

 
Hlavní využití plochy: 

- skladebné prvky ÚSES - biocentra a vyhrazené plochy za účelem zajištění podmínek 
ochrany přírody 

 
 
Přípustné využití: 

- vodohospodářská a protipovodňová opatření s minimalizací negativních dopadů do 
území  
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Nepřípustné využití: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 

Vyloučení staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území dle § 18 odst. 5 SZ: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství 

a těžbu nerostů 
- oplocení  
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace 

a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí  

 
 

 Z - plochy zemědělské  
- plochy nezastavěného území 

 
Hlavní využití plochy: 

- zemědělský půdní fond 
(plochy zemědělské zahrnující zemědělské pozemky tříděné podle druhů, včetně 
polních cest, rozptýlené zeleně, mezí, teras a terénních úprav) 

 
 
Přípustné využití: 

- související slučitelná dopravní a technická infrastruktura 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství 
- stavby a zařízení sloužící k ochraně před vodní a větrnou erozí  
 

Nepřípustné využití: 
- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 

využitím 
 

Vyloučení staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území dle § 18 odst. 5 SZ: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví, vodní hospodářství a těžbu nerostů 
 

 
 

L - plochy lesní  
- plochy nezastavěného území 

 
Hlavní využití plochy: 

- pozemky určené k plnění funkcí lesa – PUPFL 
 

Přípustné využití: 
- stavby, zařízení a jiná opatření pro lesnictví 
- související dopravní a technická infrastruktura 
- skladebné prvky ÚSES 
- informační zařízení  

 
Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

 
Vyloučení staveb, zařízení a opatření v nezastavěném území dle § 18 odst. 5 SZ: 

- stavby, zařízení a jiná opatření pro zemědělství a těžbu nerostů 
- oplocení – mimo lesní školky  
- technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace 

a cestovního ruchu, například hygienická zařízení, ekologická a informační centra 
včetně staveb, které s nimi bezprostředně souvisejí  
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T - plochy těžby nerostů  
– plochy zastavěného území 

 
Hlavní využití plochy: 

- těžba nerostů - pozemky, objekty a stavby těžby nerostů (pozemky povrchových dolů, 
lomů a pískoven, pozemky pro ukládání dočasně nevyužívaných nerostů a odpadů, 
kterými jsou výsypky, odvaly a kaliště, dále pozemky rekultivací a pozemky staveb a 
technologických zařízení pro těžbu) 

 
 
Přípustné využití plochy: 

- stavby a zařízení pro úpravu nerostů 
- dopravní a technická infrastruktura související s hlavním využitím 
- zeleň 

 
Nepřípustné využití plochy: 

- všechny ostatní činnosti, zařízení a stavby, které nesouvisí s hlavním a přípustným 
využitím 

 
PODMÍNKY   PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ: 
Služební byt - slouží k trvalému ubytování /bydlení souvisejícímu s převažujícím účelem využití 
ploch 
Pohotovostní byt – slouží k dočasnému ubytování souvisejícímu s převažujícím účelem využití 
ploch 

 
STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ (PLOŠNÁ A PROSTOROVÁ 
REGULACE) V NEZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ: 
Stavby pro zemědělství - stavby pro hospodářská zvířata, stavby pro posklizňovou úpravu a 
skladování produktů rostlinné výroby s vyloučením funkce bydlení o ploše menší než   70 40 m2 
zastavěné plochy, s výškovou regulací zástavby do 7 5 m; charakter a struktura zástavby 
odpovídající tradičním stavbám (podélná dispozice, sklonitá symetrická střecha) 
Stavby pro lesnictví - stavby související a sloužící k obhospodařování PUPFL a stavby pro výkon 
myslivosti o ploše menší než 30 m2 zastavěné plochy, s výškovou regulací zástavby do 5m 

 
STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ V ZASTAVĚNÝCH 
A ZASTAVITELNÝCH PLOCHÁCH: 

 S ohledem na charakter města a městských částí jsou stanoveny max. zastavitelné plochy a výškové 
hladiny pro:  
 
plochy s rodinnými domy 
- max. 2 nadzemní podlaží a podkroví (vyhláška č.501/2006Sb., §2) / celková výška max. 12 m nad 
úrovní terénu 
- koeficient zastavění v nových plochách KZP=0,4  
(KZP= koeficient zastavění, tj. max. poměr zastavěných částí pozemku  k celkové ploše pozemku) 
 koeficient zastavění ve stávajících plochách  KZP=0,7 
 
plochy s bytovými domy 
- max. 6 nadzemních podlaží   
 
plochy se zahrádkářskými chatami 
- zastavěná plocha max. 25m2  / výška max.6m nad terénem (max. 1NP a  podkroví) 
- koeficient zastavění v nových plochách KZP=0,2  
(KZP= koeficient zastavění, tj. max. poměr zastavěných částí pozemku k celkové ploše pozemku)  
koeficient zastavění ve stávajících plochách  KZP=0,3 
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plochy s rekreačními chatami 
- zastavěná plocha max. 60m2  /  výška max.9m nad terénem (max. 1 NP a  podkroví) 
-  koeficient zastavění v nových plochách KZP=0,2 
 (KZP=   koeficient zastavění, tj. max. poměr zastavěných částí pozemku  k celkové ploše pozemku) 
- koeficient zastavění ve stávajících plochách  KZP=0,3 

  
Základní podmínky ochrany krajinného rázu : 

 Navrženým rozvojem (urbanizací) území nesmí dojít k narušení nebo zhoršení stávajícího krajinného 
rázu. Musí být zachovány významně se uplatňující nezastavěné a nerušené krajinné horizonty a 
místa významných a panoramatických pohledů a výhledů na krajinu. Max. výška staveb zde nesmí 
přesahovat výšku 20m. 

 
Pro plochy č. 2019 – 2024 (lokalita „motokros“) jsou nastaveny samostatné podrobnější podmínky 
ochrany krajinného rázu včetně použití prvků regulačního plánu. 

 
 

a) Podrobnost územního plánu: 

struktura 
zástavby 

BI č. 2020 - dvojdomky v jednotné uliční linii podél obslužných komunikací 

BI č. 2021 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy tvořící 
jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 800 do 1200 m2 a koeficient 
zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 40% 

BI č. 2022 

- volná uliční řadová zástavba (samostatně stojící rodinné domy tvořící 
jednotnou uliční linii podél obslužných komunikací) 
- rozmezí výměry stavebních pozemků od 1000 do 1300 m2 a 
koeficient zastavění max. 0,4 
- podíl zeleně min. 50% 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- samostatně stojící (izolované) rodinné domy, které budou jako celek 
tvořit jeden shluk rozptýlené obytné zástavby 
- koeficient zastavění max. 0,2, podíl zeleně minimálně 60% 

charakter 
zástavby 

BH č. 2019 - výšková hladina max. 4 nadzemní podlaží + využitelné podkroví 

BI č. 2020 
- 1 nadzemním podlaží a podkroví; vyloučeny jsou stavby pouze s 
jedním nadzemním podlažím a dvoupodlažní stavby 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. orientace) 

BI č. 2021 
 

- výšková hladina max. 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- v rámci celé uliční fronty jednotný tvar a sklon střech (vč. orientace) 

BI č. 2022 
 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- šikmé sedlové či pultové střechy, v rámci celé uliční fronty jednotné 
včetně orientace střech (převážně střechy s vyššími sklony) 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- 1 nadzemní podlaží a podkroví 
- výšková hladina zástavby nepřesáhne úroveň horizontu, čemuž bude 
odpovídat i umístění zástavby v rámci dotčené plochy 

etapizace 
obytné 
zástavby 

I. etapa – hromadné bydlení (BH č. 2019) a plochy BI č. 2020- 2022 v rozsahu 
stávajícího areálu motokrosu 
II. etapa - horní část samostatně stojících RD a rozptýlená zástavba ve vrcholové 
části (SO.3 č. 2023, 2024); lze ji zahájit na základě naplnění I. etapy v rozsahu 70 % 
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b) Prvky regulačního plánu: 

BI č. 2020, 
2021 

- uliční čára bude ve vzdálenosti 6 m od hranice s pozemkem veřejné přístupové 
komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících garáží a doplňkových 
staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména plotová 
pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných plotových polí, výška do 
1,5 m 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic pozemků 
max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

BI č. 2022 

- uliční čára bude ve vzdálenosti do 8 m od hranice s pozemkem veřejné přístupové 
komunikace (nepřipouští se umístění samostatně stojících garáží a doplňkových 
staveb v uliční linii) 
- v uliční frontě (otočené do veřejného prostoru) jednotné oplocení, zejména plotová 
pole s využitím dřeva, kamene, cihelného zdiva, kovaných plotových polí, výška do 
1,5 m, případně bez oplocení (předzahrádky) 
- terénní úpravy v rozsahu do 0,6 m; výškový rozdíl u společných hranic pozemků 
max. 1 m 
- opěrné zdi pro terasy u RD do 1,5m výšky s výjimkou společných hranic 

SO.3 č. 
2023, 2024 

- osazení stavby - okapová hrana max. 3,5 m nad terénem a podlaha přízemí max. 
0,8 m nad terénem dle konfigurace terénu 
- obdélníkový půdorys v poměru 1:1,6, případně odvozené tvary „L“ a „U“, šířka 
štítové strany nepřekročí 8 m 
- šikmé symetrické sedlové střechy se sklonem 35 - 45º; umístění střechy na 1 
nadzemní podlaží bez nadezdívky.  Vyloučeny jsou střechy rovné, pultové, valbové, 
stanové a mansardové.  
- hřeben hlavní části stavby rovnoběžně s vrstevnicí 
- bez oplocení, pouze s využitím živých plotů z regionálně původních dřevin 

 
 
1.g. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO 
ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT. 
 
Viz výkresová část – výkres   
č. „I-3 - Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, asanace“  

           a tabulkový přehled:  
                                   

NÁZEV VPS, 
VPO 

ČÍSLO 
PLOCHY 

OZNAČENÍ 
VPS, VPO V 

ZÚR 
STAVBA, 

OPATŘENÍ 

LBK1 2 

 ÚSES 

 3 
 4 
 5 
 6 
 7 
  
  
 10 

LBC 11  ÚSES 
LBK2 12  ÚSES 
LBK3 13  ÚSES 
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 14 
 15 

LBC 
CHLOPOCE6 22 

 ÚSES 
 23 
  

   34 
LBK14 35 

 ÚSES 
 36 
 37 
 39 

IP7 40  Interakční prvek 
LBK19 41 

 ÚSES  42 
 43 

IP5 44 

 Interakční prvek 

 45 
 46 
 47 
 329 
 330 
 76 
 77 
 74 
 75 
 95 
 96 

LBK22 48 

 ÚSES   
 53 
 54 

LBK20 50  ÚSES 
LBC 

ŘEHNÍKOV2 55  ÚSES 

LBK3 56 
 ÚSES  57 

 58 
IP1 61 

 Interakční prvek 

 62 
  
  
 65 
 70 

IP2 66 
 Interakční prvek  67 

IP4 68  Interakční prvek 
IP3 69 

 Interakční prvek 
 71 
 72 
 73 

IP15 78  Interakční prvek 
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P1 128  

Odstavné a 
parkovací plochy, 

pozemní 
komunikace  

IP11 137 
 Interakční prvek  204 

 206 
IP12 138 

 Interakční prvek 

  
  
 210 
 211 
 212 
 213 
 177 

P2 141  

Odstavné a 
parkovací plochy, 

pozemní 
komunikace 

IP13 175 

 Interakční prvek 
  
 215 
 223 
 225 

LBC 
N.SVĚTLOV 183 

 ÚSES 
 184 

LBC 
P.KRHOVSKOU

6 
198 

 ÚSES 
 199 
 200 
 201 
  
 327 

LBK16 203 

 ÚSES 
 205 
 207 
 208 
 209 

P4 214  
Letiště včetně 
souvisejícího 

zázemí 
LBC MEANDR 
KOMÉNKY2 216 

 ÚSES 
 217 

LBC 
NADDĚDOVY6 219 

 ÚSES 
 220 

LBK5 221  ÚSES 
LBK9 222 

 ÚSES  224 
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LBC DÍLNICE9.1 226 

 ÚSES 
 227 
 228 
 229 

IP9 230  Interakční prvek 
IP10 231  Interakční prvek 
IP17 232  Interakční prvek 
IP20 233  Interakční prvek 
IP22 234  Interakční prvek 
IP14 235  Interakční prvek 
IP18 236 

 Interakční prvek  237 
 238 

LBK10 239 

 ÚSES 

  
  
 263 
 274 
 275 
 276 
 282 
 283 
 284 

IP21 261 

 Interakční prvek 

 262 
 267 
 268 
 269 
 271 

LBC DÍLNICE9.2 264  ÚSES 
IP16 265  Interakční prvek 
IP19 266  Interakční prvek 
IP23 270  Interakční prvek 
IP29 273  Interakční prvek 

LBC11 285 

 ÚSES 
 286 
 287 
 288 
 289 

LBK12 290  ÚSES 
IP28 291  Interakční prvek 
IP27 292  Interakční prvek 
IP26 293 

 Interakční prvek  294 
IP25 295  Interakční prvek 
IP30 296 

 Interakční prvek  297 

T1 1005  
Čistírna odpadních 

vod Přečkovice 
včetně související 
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technické 
infrastruktury 

D1 1002  
Letiště včetně 
souvisejícího 

zázemí 

D2 2018  
Komunikace pro 
napojení lokality 

„motokros“ 
 
 
Pozn. 
1. Interakční prvek  plní funkci veřejně prospěšných opatření sloužících ke snižování ohrožení území před 
povodněmi a jinými přírodními katastrofami a  ke zvyšování retenční schopnosti území – viz kap. 1.e 
Návrhu. 
2. Veřejná prospěšnost a právo vyvlastnění pro následující veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná 
opatření vyplývá ze ZUR ZK:  
 
 

NÁZEV VPS, 
VPO Číslo plochy 

OZNAČENÍ 
VPS, VPO V 

ZÚR 
STAVBA, 

OPATŘENÍ 

LBK1_ 
RBK1600(ZÚR) 1 PU178 ÚSES 

RBK156/17 
(ZÚR) 33, 34 PU127 ÚSES 

RBK156/9(ZÚR) 112 PU127 ÚSES 

P3(ZÚR) 178, 373 PK29 

Přeložka silnice 
II/495  Bojkovice – 
Pitín (jižní obchvat 

města) 
RBK156/7(ZÚR) 187, 189, 191 PU127 ÚSES 

P8(ZÚR) 356 E08 
Elektrické vedení 

(VVN) včetně 
trafostanice 

RBK156/5(ZÚR) 363 PU127 ÚSES 

P9(ZÚR) 377 PK24 
Přeložka silnice 

II/492 (JV obchvat 
Luhačovic) 

 
 
 
1.h. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ 

LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE PŘEDKUPNÍ PRÁVO 
ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL POZEMKŮ, NÁZVU KATASTRÁLNÍHO ÚZEMÍ A PŘÍPADNĚ 
DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA    

  
Viz výkresová část – výkres č. „I-3 - Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, 
asanace“  a následující tabulkový přehled :    
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ČÍSLO 
PLOCHY 

POZEMKY  
DOTČENÉ PŘEDKUPNÍM PRÁVEM VE PROSPĚCH 

MĚSTA BOJKOVICE 

17 

st.73, 84/7, 84/8, 85/1, 86, 87, 124/1, 126, 134, 146, 
158/1, 160/1, 162/2, 167/4, 167/6, 167/7, 167/8, 167/9, 
167/10, 167/11, 167/12, 167/13,  167/14, 174/1, 1311, 
1342/1, 1482, 1483, 1484, 1485, 1486, 1487, 1489, 
1490, 1492, 1493, 1494, 1495, 2082 
k.ú. Přečkovice 

30 545/1, 1315/1  
k.ú. Přečkovice 

103 

3696, 3698/3, 3698/4, 3699/2, 3699/3, 3700/1, 3700/2, 
3703, 3705/1, 3705/2, 3705/3,  3706/1, 3706/6, 3708, 
3709/1, 3709/2, 3712, 3712/1, 3717, 3717/1, 3720, 
3725, 3729, 3732/4, 3736, 3739, 3743/2, 3744/1, 
3744/2,  3748, 3749, 3758, 3760, 3765, 3766, 3775/1, 
3776/1, 3783, 3784/1, 3789/1, 3789/17, 3789/18,  
3789/19, 3789/20, 3789/21, 3789/22, 3789/23, 
3789/24, 3789/25, 3789/26, 3789/27, 3789/28, 
3789/29, 3789/30, 3789/31, 3789/36, 3789/37, 
3789/39, 3789/46, 3789/50, 3789/67, 3789/54, 3792/1, 
3793, 3804/2, 3814/2, 3824, 3824/9, 3824/10, 3831/1, 
3831/6,  3846/1, 3846/4,  3857/1, 3857/5, 3857/6,  
3867/1, 3867/3, 3870/1, 3870/6, 3870/7, 3939/7, 
5375/4, 5375/74, 
k.ú. Bojkovice 

104 3706/1, 3744/1, 3744/2, k.ú. Bojkovice 

106 
3922/1, 3922/15, 3922/17, 3922/18, 3922/19, 3922/20, 
4002/17, 4002/33  
k.ú. Bojkovice 

114 85/1, 86/1, 87, 88/1, 88/2, 88/5  
k.ú. Bojkovice 

162 
242, st.250, st.273, 304/2, 305, 306/2, 308, 309, 311, 
316, 317, 320, 321,  322, 324, 325, 326, 327, 329, 
330/1, 330/2 
k.ú. Bojkovice 

169 
349, 363, 364/1, 364/2, 367, 376, 377/1, 377/4, 377/7, 
429/3  
k.ú. Bojkovice 

170 331, 332/1, 339 
k.ú. Bojkovice 

242 52/2, 55, 59, 61/1, 62, 63/1, 63/3, 862/1, 890/2, 2637,  
k.ú. Krhov u Bojkovic  

259 1638, 2117 3144, 3182, k.ú. Krhov u Bojkovic 
1709 k.ú. Bzová u Uherského Brodu 

303 
1172/6, 1176, 1177/2, 1180/3, 1201/11, 1201/12, 
1201/13, 1201/14, 3378,  
k.ú. Bzová u Uherského Brodu  

371 st.55, 5425/1, 5436/2, 5589  
k.ú. Bojkovice 

372 st. 50/1, st.50/2, 52/4, 5436/2  
k.ú. Bojkovice 

374 st.329, 349, 5438/9 
k.ú. Bojkovice 

  375 st. 318, 5438/6  
k.ú. Bojkovice 

  376 st. 248, st.249, st.250 
k.ú. Bojkovice 
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1.i. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESU K NĚMU PŘIPOJENÉ 

GRAFICKÉ ČÁSTI.           
 

Územní plán Bojkovice obsahuje: 
Textovou část  – str. 1 – 37 ……, tj. 19 ……listů. 
Grafickou část: 

       
I-1 Základní členění území (listy A-F)      M 1:5 000 
I-2. Hlavní výkres (listy A-F)        M 1:5 000 
I-3 Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, asanace M 1:5 000 
 (listy A-E) 

 
 
1.j STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ 
 

Nejsou navrhována kompenzační opatření. 

 
 

2. TEXTOVÁ ČÁST DOPLŇUJÍCÍ 
  

2.a. 
1.k. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO 

VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ. 
  

Územní plán vymezuje tyto územní rezervy: 
Plocha pro realizaci plynovodu – T* (369, 370)  
Podmínky prověření: změnou územního plánu 

 
 
2.b. 
1.l. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 

PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A 
PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
ČINNOSTI 
 
V KÚ Bojkovice se nachází několik ploch, ve kterých byla podmíněna změna jejich využití 
vypracováním územní studie. Termín pro vložení dat o územních studií do evidence územně 
plánovací činnosti je do  4 let od vydání změny č. 1 2 ÚP Bojkovice. 
 
Jedná se o tyto návrhové plochy:  
plocha BI (108) – US3    
plocha V (196) – US4 
plocha B (174)  - US1 
lokalita s BI (105, 107) a PV (106) – US2 

 
 

Obecné pokyny pro řešení územní studie pro plochu BI (108), pro plochu B (174), pro plochu 
BI (105, 107) a PV (106): 
- řešení zastavovací skladby lokality – členění na jednotlivé pozemky pro rodinné domy 
- vymezení pozemků veřejných prostranství v min. rozloze 1000m2 na 2ha bez pozemních 

komunikací,  
- funkční prostorové členění ploch veřejných prostranství včetně řešení dopravní obsluhy (návaznost 

na stávající síť pozemních komunikací, plochy dopravy v klidu) a technické infrastruktury, případně 
řešení ploch a objektů drobné občanské vybavenosti 
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- návrh konkrétních a podrobnějších podmínek prostorové regulace zástavby, zejména: 
 míra zastavění (%) pozemku (plocha stavby včetně zpevněných ploch) 
 regulační linie řazení (osazení) 
 charakter zástavby 
 výškové osazení staveb RD 
 tvar (sklon) střech 

 
Obecné pokyny pro řešení územní studie pro plochu V(196): 
- řešení dopravní obsluhy a technické infrastruktury 
- návrh konkrétních a podrobnějších podmínek prostorové regulace zástavby, zejména: 

 míra zastavění (%) pozemku (plocha stavby včetně zpevněných ploch) 
 charakter zástavby 
 výšková regulace 

- řešení zeleně 
 
 
2.c 
1.m. STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
 

Pro všechny zastavitelné plochy platí: 
I. Nejprve bude vždy vyřešena a vybudována potřebná infrastruktura (komunikace, 

odkanalizování, zásobování pitnou vodou, zásobování energiemi…) s potřebnou kapacitou. 
II. Po vybudování funkční technické infrastruktury je možné povolit výstavbu RD, bytových domů, 

objektů výroby, objektů občanské vybavenosti… 


	Objednatel: Město Bojkovice
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